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Schriftliche Anfrage

19. Wahlperiode

Schriftliche Anfrage

der Abgeordneten Claudia Engelmann und Kristian Ronneburg (LINKE)

vom 2. Juli 2026 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 3. Juli 2026)

zum Thema:

Bauvorhaben Weilenseer Weg 51-53 / Ecke Konrad-Wolf-Stral3e (ehem.
Sporthotel Hohenschénhausen)

und Antwort vom 14. Juli 2026 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 16. Juli 2026)



Senatsverwaltung flr
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Frau Abgeordnete Claudia Engelmann und Herrn Abgeordneten Kristian Ronneburg (Linke)
Uber

die Prasidentin des Abgeordnetenhauses von Berlin
Uber Senatskanzlei - G Sen -

Antwort

auf die Schriftliche Anfrage Nr. 19/26561

vom 02. Juli 2026

uber Bauvorhaben Weienseer Weg 51-53 / Ecke Konrad-Wolf-Stralie (ehem. Sporthotel
Hohenschdnhausen)

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich lhre Schriftliche Anfrage wie folgt:

Die Schriftliche Anfrage betrifft Sachverhalte, die der Senat nicht aus eigener Zustandigkeit und
Kenntnis beantworten kann. Er ist gleichwohl bemiht, Ihnen eine Antwort auf lhre Frage
zukommen zu lassen und hat den Bezirk Lichtenberg um eine Stellungnahme gebeten, die von
dort in eigener Verantwortung erstellt und dem Senat Gibermittelt wurde. Sie wird nachfolgend
wiedergegeben bzw. ist in die nachfolgende Beantwortung eingeflossen.

Frage 1:
Welche Plane sind dem Senat und dem Bezirksamt Lichtenberg zur Bebauung des Grundstiicks WeiRenseer Weg
51-53 / Ecke Konrad-Wolf-StraRe bekannt? Was und in welchem Umfang soll gebaut werden?

Antwort zu Frage 1:

Der Bezirk Lichtenberg teilt dazu mit:

»,Das in Rede stehende Grundstick ist Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 11-9a.
Der Planung liegt ein stadtebaulicher Entwurf zugrunde, er stellt jedoch kein konkretes Vorhaben
dar. Die Planung sieht die Festsetzung eines urbanen Gebiets gem. § 6a Baunutzungsverodnung,
die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz sowie die
Festsetzung einer Quartiersgarage als Teil des urbanen Gebietes vor. Teil des Planungskonzepts



ist zudem die Schaffung von grof3flachigem Einzelhandel als Nahversorger. Insgesamt ist eine
Geschossflache von ca. 71.200 m2 geplant.”

Frage 2:
Wie viele Geschosse werden die neu zu errichtenden Wohnbauten haben?

Antwort zu Frage 2:

Der Bezirk Lichtenberg teilt dazu mit:

,Der aktuelle Planungsstand weist 5 bis 7 Vollgeschosse (die Ausbildung von Staffelgeschossen
ist moglich) auf. Im Kreuzungsbereich ist ein Punkthochhaus mit bis zu 16 Vollgeschossen
vorgesehen.”

Frage 3:
Wurde bereits eine Baugenehmigung fur das vorgenannte Grundstiicke erteilt? Wenn ja, wann ist dies erfolgt? Wenn
nein, wann wird mit einer Erteilung der Baugenehmigung gerechnet?

Antwort zu 3:

Der Bezirk Lichtenberg teilt dazu mit:

»Fur das Grundstiick wurde in den letzten Jahren weder eine Baugenehmigung beantragt noch
erteilt.”

Frage 4:
Welche Verfahrensschritte sind mit welcher Zeitschiene bis zur Umsetzung des Bauvorhabens noch durchzufiihren?
Wann ist mit einer Baufertigstellung zu rechnen?

Der Bezirk Lichtenberg teilt dazu mit:
»Derzeit wird die Beteiligung der Behérden gemald § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
vorbereitet. Eine konkrete Zeitschiene kann derzeit nicht benannt werden.*

Frage 5:
Wie viele Wohneinheiten sollen entstehen?

Antwort zu 5:

Der Bezirk Lichtenberg teilt dazu mit:

»Mit dem aktuellen Planungsstand sollen ca. 570 Wohneinheiten entstehen.
Berechnungsgrundlage ist das Berliner Modell, wonach 100 m? Geschossflache einer
Wohneinheit entsprechen.*

Frage 6:
Welche Pléane gibt es, die Wohnungen nach Abschluss des Bauvorhabens den Wohnungsbestand in das Eigentum
einer stadtischen Wohnungsgesellschaft zu tiberflihren? Welche Gespréache laufen dazu aktuell bzw. wurden bereits
gefihrt?



Antwort zu 6:

Der Bezirk Lichtenberg teilt dazu mit:

»,Das Grundstlick steht im Eigentum einer privaten Entwicklerin. Belastbare Aussagen zu den
zukunftigen Eigentumsverhaltnissen konnen seitens des Fachbereichs Stadtplanung nicht
getroffen werden.*

Frage 7:
Ist fir das zu bebauende Gebiet ein B-Plan in Aufstellung? Wenn ja, wie ist dazu der aktuelle Verfahrensstand und
welche Schritte sind bis zur Festsetzung des B-Plans noch durchzufiihren?

Antwort zu 7:

Der Bezirk Lichtenberg teilt dazu mit:

»,Das Grundstiick ist Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanverfahrens 11-9a. Derzeit
wird die Beteiligung der Behdrden gemali § 4 Abs. 2 BauGB (Tragerbeteiligung) vorbereitet. Das
Aufstellungsverfahren fiir einen Bebauungsplan sieht folgend die Beteiligung der Offentlichkeit
gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, die Rechtspriifung, die Beschlussfassung durch die BVV sowie die
Festsetzung als regelméaRige Verfahrensschritte vor.*

Frage 8:

Ist ein stadtebaulicher Vertrag zwischen dem Land und dem Vorhabentrager geschlossen worden, bzw. soll noch
ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen werden? Wenn nein, warum nicht? Wenn ja, welchen Inhalt hat der
stéadtebauliche Vertrag?

Antwort zu 8:

Der Bezirk Lichtenberg teilt dazu mit:

»Der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags zwischen Entwicklerin und dem Land Berlin ist
nach dem Berliner Modell der kooperativen Bauleitplanung zwingend vorgesehen, um die
Entwicklerin an den Kosten der Planung sowie notwendigen infrastrukturellen und sozialen
Malinahmen zu beteiligen. Die Vertragsinhalte werden derzeit erarbeitet. Mit der
Tragerbeteiligung werden die Fachamter intensiv in die Erarbeitung eingebunden.*

Frage 9:
Wurde der Vorhabentréager zur Herstellung von Schul- oder Kitaplatzen oder anderer sozialer Infrastruktur
verpflichtet?

Frage 10:
Wie viele Kita- und Schulplatze werden nach Fertigstellung zusétzlich benétigt und wie werden diese abgedeckt?

Antwort zu 9 und 10:

Der Bezirk Lichtenberg teilt dazu mit:

»Inwiefern sich eine aus der Planung ergebende Notwendigkeit der Beteiligung der Entwicklerin
an Kita- und Schulplatzen ergibt, wird im Zuge der Tragerbeteiligung bei den Fach&mtern
abgefragt.”



Frage 11:
Wird sich der Vorhabentrager an den Kosten zur Schaffung weiterer Kita- und Schulplatze beteiligen. Wenn ja, in
welchem Umfang?

Antwort zu 11:

Der Bezirk Lichtenberg teilt dazu mit:

»Siehe Antwort zu 9. Sofern eine konkrete Beteiligung notwendig wird, richtet sich diese anhand
der mit der Planung erzielten Bedarfe sowie den aktuell geltenden Kostensatzen aus.*

Frage 12:
Welche MaRnahmen fiir eine bessere arztliche Versorgung im Wohngebiet werden im Zusammenhang mit der
Baumafnahme ergriffen?

Antwort zu 12:

Der Bezirk Lichtenberg teilt dazu mit:

LArzte sind planungsrechtlich unter den ,,freien Berufen* zu subsumieren. Diese sind im geplanten
urbanen Gebiet regelmaRig zulassig. (vgl. 8§ 6a BauNVO iV.m. § 13 BauNVO). Eine
weitergehende Steuerung kann mittels der verbindlichen Bauleitplanung nicht geleistet werden.*

Frage 13:
Wie hoch ist der Anteil an sozialgeférderten Wohnungen im Bauvorhaben? Wie viele sozialgeforderte Wohnungen
sollen entstehen?

Antwort zu 13:

Das Berliner Modell der kooperativen Bauleitplanung sieht bei der Schaffung von
Planungsrechten einen Anteil von 30 % der Geschossflache Wohnen flr mietpreis- und
belegungsgebundenen Wohnraum vor. Die Sicherung erfolgt Gber den stadtebaulichen Vertrag.

Frage 14:
Wie viele zusatzliche Parkplatze sind im Zuge des Bauvorhabens geplant? Wie viele Tiefgaragenstellplatze sollen
errichtet werden?

Antwort zu 14:

Der Bezirk Lichtenberg teilt dazu mit:

»1eil der Planung ist die Errichtung einer Quartiersgarage mit einer Kapazitét von ca. 280 — 320
Stellplatzen. Ferner kann die Errichtung von oberirdischen Stellplatzen im Plangebiet moglich
sein. Erste Untersuchungen weisen dabei auf einen Umfang von bis zu 50 Stellpl&tzen hin. Die
Belastbarkeit der Planung wird im Zuge der Tragerbeteiligung durch die Fachamter geprift, die
Planung gegebenenfalls angepasst.*



Frage 15:
Ist die Errichtung von Fahrradstellplatzen geplant? Wenn ja, in welchem Umfang?

Antwort zu 15:

Der Bezirk Lichtenberg teilt dazu mit:

,Die Berliner Bauordnung sieht die Schaffung von Fahrradstellplatzen verbindlich vor. Die
Stellplatze fiir Fahrréder finden zudem in den Abstimmungen zum Freiraumkonzept Beachtung.”

Frage 16:
In welchem Umfang werden Gewerbeflachen errichtet?

Antwort zu 16:

Der Bezirk Lichtenberg teilt dazu mit:

»Zum aktuellen Planungsstand werden die Geschossflachen fiir Gewerbe, soziale, kulturelle und
weitere Nutzungen maximal 20 Prozent ausmachen.*

Frage 17:
Welche Plane gibt es, an das geschichtstrachtige Sporthotel zu erinnern, in dem viele Sportstars verkehrten?

Antwort zu 17:

Der Bezirk Lichtenberg teilt dazu mit:

»,Der Bebauungsplan 11-9a sieht den Rickbau des ehemaligen Sporthotels sowie des
ehemaligen Kongresszentrums vor. Regelungen zur Erinnerung an die vorangegangene Nutzung
sind nicht Teil der stddtebaulichen Planung.”

Berlin, den 14.07.2026

In Vertretung

Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen



