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Schriftliche Anfrage

19. Wahlperiode

Schriftliche Anfrage

der Abgeordneten Katrin Schmidberger (GRUNE)

vom 9. Juli 2026 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 10. Juli 2026)

zum Thema:
Beerdigt der Senat faktisch das kommunale Vorkaufsrecht?

und Antwort vom 28. Juli 2026 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 29. Juli 2026)



Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Frau Abgeordnete Katrin Schmidberger (Griine)

tber

die Prdsidentin des Abgeordnetenhauses von Berlin

tiber Senatskanzlei - G Sen -

Antwort

auf die Schriftliche Anfrage Nr. 19/26616

vom 9. Juli 2026

iiber Beerdigt der Senat faktisch das kommunale Vorkaufsrecht?

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich lhre Schriftliche Anfrage wie folgt:

Die Schriftliche Anfrage betrifft zum Teil Sachverhalte, die der Senat nicht aus eigener
Zustandigkeit und Kenntnis beantworten kann. Er ist gleichwohl bemiiht, lhnen eine Antwort auf
lhre Frage zukommen zu lassen und hat daher die Bezirke um eine Stellungnahme gebeten, die
von dort in eigener Verantwortung erstellt und dem Senat lbermittelt wurde. Sie ist in die
nachfolgende Beantwortung eingeflossen.

Frage 1:
Wie oft wurde das kommunale Vorkaufsrecht seit 2023 jeweils und fiir welche H&duser/Objekte in welchen Bezirken
und durch welche Landeseigenen Wohnungsunternehmen oder Genossenschaften gepriift (bitte einzeln auflisten)?

Antwort zu 1:

Vorab - und fiir alle Fragen gleichsam - wird angemerkt, dass aus datenschutzrechtlichen
Griinden keine konkrete Adresse von betroffenen Grundstiicken genannt wird. Ebenfalls vorab
klarstellend wird die jeweilige Fragestellung so interpretiert, dass die Frage auf das
Vorkaufsrecht aus dem sozialen Erhaltungsrecht abzielt (§ 24 Absatz 1 Nummer 1 BauGB).

Die weiteren Vorkaufsrechte nach §§ 24 ff BauGB werden in den Bezirken aktiv gepriift, teilweise
ausgelibt, teilweise durch Erkldrungen, Vereinbarungen oder Ergénzungsvertrdge abgewendet.
Die Bezirke benennen mehrere Fdlle beziiglich Strafienland, Griinflachen, Kitas usw., in denen
ausgeiibt oder abgewendet wurde. Auf die Darstellung dieser Ausiibungspraxis wird hier
verzichtet wegen des Titels der Anfrage, der sich nur auf das Vorkaufsrecht aus dem sozialen
Erhaltungsrecht beziehen kann. Die Beantwortung der Frage kann grundsdtzlich auch aus den
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Berichten liber die Wahrnehmung von Vorkaufsrechten 2023, 2024, 2025 entnommen werden.
Zur Prazisierung werden die Antworten der Bezirke aus einer aktuellen Abfrage mitgeteilt.

Hinsichtlich der Priifung des Vorkaufsrechts teilen die Bezirke Folgendes mit:

Mitte: ,Seit 01/2023 bis 06/2026 wurden 193 Fdlle vom Bezirk gepriift. In keinem der Fdlle ist
die Priifung liber das Bestehen des Vorkaufsrechtes hinausgegangen (§ 24 Abs. 2 BauGB und §
26 BauGB), insofern erfolgte auch keine Beteiligung der LWU.“

Friedrichshain-Kreuzberg: ,,Grundsatzlich wird bei samtlichen Verkaufsfdllen das Vorliegen von
gesetzlichen Voraussetzungen zur Ausiibung des Vorkaufsrechts gepriift (dabei zuerst: das
Vorliegen erheblicher baulicher Mangel). Ein konkretes Priifverfahren konnte daraufhin seit 2023
bei fiinf Hdusern vorgenommen werden.”

Pankow: , Aus terminlichen Griinden ist eine Antwort innerhalb der Frist nicht méglich.“

Charlottenburg-Wilmersdorf: ,Seit 2023 wurde in (...) 26 Fallen das Vorkaufsrecht gepriift. Im
Ergebnis der Vorpriifungen lief3 sich feststellen, dass in nahezu allen Fallen Ausschlussgriinde
vorliegen und die Ausiibung des Vorkaufsrechts gem. § 24 Abs. 1 S. 1 Nr. 4 BauGB nicht
zweckmaflig erscheint. In einem Fall (Mecklenburgische StraBe) war die Ausiibung des
Vorkaufsrechts jedoch zweckmdflig. Ist die Ausiibung zweckmdflig, werden die dem Bezirk
zugewiesen LWU angefragt, ob sie zur Ausiibung des Vorkaufsrechts als Dritte zur Verfiigung
stehen. Dies sind die Degewo AG und Gesobau AG. Im Fall Mecklenburgische Strafie waren
beide LWU aus wirtschaftlichen Griinden nicht zur Ausiibung des Vorkaufsrechts bereit.“

Spandau: ,,Im Jahr 2023 wurden 357 Antrdge zu den gemeindlichen Vorkaufsrechten gepriift.
Im Jahr 2024 wurden 504 Antrdge zu den gemeindlichen Vorkaufsrechten gepriift. Im Jahr 2025
wurden 483 Antrdge zu den gemeindlichen Vorkaufsrechten gepriift. Im Jahr 2026 wurden bisher
225 Antrdge zu den gemeindlichen Vorkaufsrechten  gepriift.  Landeseigene
Wohnungsunternehmen oder Genossenschaften waren an den Priifungen nicht beteiligt.”

Steglitz-Zehlendorf: ,,Beim Kauf von Grundstiicken wird grundsdtzlich das Bestehen oder
Nichtbestehen eines gemeindlichen Vorkaufsrechts gepriift. (...) In den Jahren 2023-2026 wurde
insoweit kein gemeindliches Vorkaufsrecht ausgeiibt.“

Tempelhof-Schoneberg: , Aufier an kleineren Verkehrsflachen wurden seit 2023 keine
Vorkaufsrechte ausgeiibt.”

Neukodlln: ,Das Bezirksamt Neukolln priift jeden Hausverkauf im Milieuschutzgebiet. Eine
Aufstellung, wie viele Hausverkdufe seit 2023 gepriift wurden, ist aufgrund der Urlaubs- und
Ferienzeit weder in der Kiirze der zur Verfligung stehenden Zeit noch mit vertretbarem
Personalaufwand leistbar.”



Treptow-Kopenick: ,,Seit dem Jahr 2023 wurde das kommunale Vorkaufsrecht in Treptow-
Kopenick durch landeseigene Wohnungsunternehmen oder Genossenschaften fiir kein Objekt
gepriift. Dies liegt daran, dass das Vorkaufsrecht in allen betreffenden Fallen gemaf3 § 26 Nr. 4
BauGB ausgeschlossen wurde.”

Lichtenberg: ,Seit dem Urteil 4 C 1-20 des Bundesverwaltungsgerichts wird im Bezirk
Lichtenberg keine potenzielle Ausiibung des Vorkaufsrechts in Milieuschutzgebieten mehr
geprift.”

Reinickendorf: ,Das gemeindliche Vorkaufsrecht nach § 24ff BauGB wurde im Bezirk
Reinickendorf seit 2023 nie von einem Landeseigenem Wohnungsunternehmen oder einer
Genossenschaft gepriift.”

Frage 2:
Fiir welche Objekte davon wurde das kommunale Vorkaufsrecht auch ausgeiibt (bitte einzeln auflisten)?

Antwort zu 2:

Fiir folgende Grundstiicke konnte das Vorkaufsrecht ausgelibt werden:
Neukdlln: Weichselstraf3e (2023)

Pankow: Kastanienallee (2024)

Neukdlln: Jansastraf3e (2025/2026)

Die Fdlle sind in dem jeweiligen Bericht tiber die Wahrnehmung von Vorkaufsrechten 2023, 2024,
2025 entsprechend dargestellt.

Frage 3:
Wie oft und in welchen Fallen konnten Abwendungsvereinbarungen erzielt werden (bitte einzeln nach Objekt
auflisten)?

Antwort zu 3:

Es wurden in Neukdlln und Friedrichshain-Kreuzberg jeweils eine und in Charlottenburg-
Wilmersdorf zwei Abwendungen hinsichtlich des Vorkaufsrechts zu § 24 Absatz 1 Nummer 4
BauGB geschlossen.

Frage 4:
Aus welchen Griinden wurde das kommunale Vorkaufsrecht fiir die anderen Objekte nicht ausgeiibt (bitte einzeln
nach Objekt, LWU auflisten)?

Antwort zu 4:

Griinde, weshalb ein Vorkaufsrecht nicht ausgeiibt werden kann, sind vielfdltig. Weit
iiberwiegend liegt der Ausschlussgrund nach § 26 Nummer 4 BauGB bei den meisten zu
prifenden Fdllen vor, so dass von vorneherein das Vorkaufsrecht ausgeschlossen ist. Hinzu
kommt, dass die Feststellungen, dass ausreichend Missstdnde und Mdngel vorliegen, um einen



Vorkauf zu ermdglichen, sehr arbeitsintensiv sind und gelegentlich durch fehlende Unterstiitzung
seitens der Mietenden schlicht nicht durchfiihrbar sind. Dazu kommt die fehlende Maoglichkeit
Dritter, die wenigen in Frage kommenden, meist stark sanierungsbediirftigen Immobilien zu
erwerben, da dies in der Regel wirtschaftlich nicht darstellbar ist. Eine lberproportionale
Beteiligung des Landes Berlin an Kaufpreis und Instandsetzung ist angesichts der Haushaltslage
in der Regel nicht moglich.

Frage 5:
Inwiefern bestehen die rechtlichen Voraussetzungen, fiir das Objekt ,,Mecklenburgische Straf3e 89/Aachener Strafle
1“ das kommunale Vorkaufsrecht ziehen zu kénnen?

Antwort zu 5:
Die rechtlichen Voraussetzungen sind durch den jeweiligen Bezirk zu priifen. Vorliegend ist der
Bezirk zum Ergebnis gekommen, dass die rechilichen Voraussetzungen vorliegen.

Frage 6:
Inwiefern bestehen die rechtlichen Voraussetzungen, fiir das Objekt ,,Herzbergstr 28“ das kommunale Vorkaufsrecht
ziehen zu kénnen?

Antwort zu 6:
Dem Bezirk obliegt die abschlief3ende Einschdtzung, inwiefern ein Vorkaufsrecht gegeben ist. Fiir
das Grundstlick der Hertzbergstraf3e hat der Bezirk das Vorkaufsrecht bejaht.

Frage 7:

Welche weiteren Objekte werden derzeit fiir die Ziehung des kommunalen Vorkaufsrechts gepriift (bitte einzeln nach
Objekt, welches Landeseigenes Wohnungsunternehmen/Genossenschaft priift sowie Frist fir das kommunale
Vorkaufsrecht)?

Antwort zu 7:

Neben den beiden in den Fragen 5 und 6 erwdhnten Objekten, werden in Neukdlln noch drei
weitere gepriift. In Charlottenburg-Wilmersdorf befinden sich vier weitere Objekte in der Priifung.
Bei diesen sieben weiteren Priifungen sind die landeseigenen Wohnungsunternehmen noch nicht
involviert.

Frage 8:
Aus welchen Griinden wird das Vorkaufsrecht fiir die ,,Mecklenburgische Straf3e 89/Aachener Strafle 1“ verweigert?

Antwort zu 8:

Neben der rechtlichen Moglichkeit ein Vorkaufsrecht auszuliben, treten weitere Aspekte hinzu,
um einen Vorkauf realisieren zu konnen. Da das Land Berlin das Vorkaufsrecht immer zugunsten
Dritter ausiibt, muss ein Dritter die Bereitschaft zur Ausiibung signalisieren. Die Bereitschaft zur
Ausiibung besteht grundsdtzlich nur bei wirtschaftlicher Darstellbarkeit. Diese ist hier nicht
gegeben.



Frage 9:
In welchem Finanztopf befinden sich wie viel finanzielle Mittel fiir den Zuschuss an ein landeseigenes
Wohnungsunternehmen oder Genossenschaft, sollte es zur Ausiibung des kommunalen Vorkaufsrechts kommen?

Antwort zu 9:
Im Doppelhaushalt 2026/2027 sind im Kapitel 1295 - Férderung des Wohnungsbaus - keine
Haushaltsmittel fiir die Ausiibung des kommunalen Vorkaufsrechts veranschlagt.

Frage 10:

Wie bewertet der Senat die Pldne der Bundesregierung, das kommunale Vorkaufsrecht zu reformieren? Inwiefern
teilt der Senat die Kritik, dass die Neuformulierung des Gesetzestextes zu neuen Rechtsunsicherheiten fiihrt und
weiterhin nicht praxistauglich ist?

Antwort zu 10:

Die Bestrebungen der Bundesregierung zur Starkung des Vorkaufsrechts sind zu begriifen und
seit dem Bundesverwaltungsgerichtsurteil durch verschiedene Bundesratsinitiativen gewollt und
angestofien.

Berlin, den 28.07.2026

In Vertretung

................................

Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen



