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19. Wahlperiode

Schriftliche Anfrage

des Abgeordneten Danny Freymark (CDU)

vom 14. Oktober 2026 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 15. Oktober 2026)

zum Thema:

Zukunft und Entwicklung der Flache des ehemaligen Coca-Cola-Standortes in
Hohenschdnhausen

und Antwort vom 23. Oktober 2026 (Eingang beim Abgeordnetenhaus am 30. Oktober 2026)



Senatsverwaltung flr
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Herrn Abgeordneten Danny Freymark (CDU)
Uber

die Prasidentin des Abgeordnetenhauses von Berlin
Uber Senatskanzlei - G Sen -

Antwort

auf die Schriftliche Anfrage Nr. 19/27296

vom 14. Oktober 2026

uber Zukunft und Entwicklung der Flache des ehemaligen Coca-Cola-Standortes in
Hohenschdnhausen

Im Namen des Senats von Berlin beantworte ich lhre Schriftliche Anfrage wie folgt:

Die Schriftliche Anfrage betrifft Sachverhalte, die der Senat nicht aus eigener Zustandigkeit und
Kenntnis beantworten kann. Er ist gleichwohl bemiiht, Ihnen Antworten auf Ihre Fragen zukommen
zu lassen und hat daher den Bezirk Lichtenberg um eine Stellungnahme gebeten, die von dort in
eigener Verantwortung erstellt und dem Senat Ubermittelt wurde. Sie wird nachfolgend
wiedergegeben.

Frage 1:
Welche Erkenntnisse liegen dem Senat Uber die derzeitige Nutzung und den baulichen Zustand des ehemaligen
Coca-Cola-Standortes in der Hohenschénhauser StralRe 51, 13057 Berlin, vor?

Antwort zu 1:

Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:

,Der Standort wird derzeit als Lagerbetrieb genutzt, welcher 2016 genehmigt worden ist. Der
bauliche Zustand ist dem Fachbereich Stadtplanung unbekannt.*

Frage 2:
In wessen Eigentum befindet sich das betreffende Grundstiick gegenwartig und sind dem Senat bereits erfolgte oder
geplante Eigentiimerwechsel bekannt?



Antwort zu 2:

Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:

,Der erfolgte Eigentumerwechsel ist dem Fachbereich Stadtplanung bekannt. Aus
Datenschutzgrunden sind wir jedoch nicht berechtigt, Informationen iber den/die Eigentiimer
herauszugeben. Auskinfte Uber Eigentimer kdnnen — mit berechtigtem Interesse — beim
Liegenschaftskataster ~ der  Vermessungsamter im  Internet  unter dem  Link
https://www.berlin.de/vermessungsaemter/antragsformulare/artikel.1026661.php  eingeholt
werden.”

Frage 3:
Welche konkreten Planungen zur zukinftigen Nutzung und Entwicklung des ehemaligen Coca-Cola-Gelandes sind
dem Senat bekannt und welche Nutzungsarten werden dabei in Betracht gezogen?

Antwort zu 3:

Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:

»ES ist ein Logistikzentrum geplant. Die zuldssige Nutzungsart ergibt sich aus der
planungsrechtlichen Beurteilungsgrundlage fur die im Innenbereich liegenden Flachen, dem §
34 BauGB. Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem Gewerbegebiet gemald der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), sodass sich die Zulassigkeit eines Vorhabens gemal? § 34
Absatz 2 BauGB nach seiner Art allein danach, ob es nach dieser Verordnung in dem Baugebiet
allgemein zuldssig ware, beurteilt. Die Zulassigkeit des konkret geplanten Logistikzentrums
wurde der Nutzungsart nach per Bauvorbescheid in 2025 festgestellt.*

Frage 4:

Haben seit der Aufgabe der bisherigen Nutzung Gespréche zwischen dem Senat, dem Bezirksamt Lichtenberg, dem
Grundstiickseigenttiimer oder potenziellen Investoren tber die zukiinftige Entwicklung des Standortes stattgefunden?
Wenn ja, wann, mit welchen Beteiligten und mit welchen Ergebnissen?

Antwort zu 4:

Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:

,Die unter 1. beschriebene bisherige Nutzung ist nicht aufgegeben worden und soll mit dem
geplanten und beantragten Logistikbetrieb weitergefihrt und ergéanzt werden.*

Frage 5:
Welche planungsrechtlichen Festsetzungen gelten derzeit fir das Grundstick und inwieweit ware fir eine mogliche
Umnutzung oder Neubebauung eine Anderung des bestehenden Planungsrechts erforderlich?

Antwort zu 5:

Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:

»Planungsrechtliche Festsetzungen durch einen Bebauungsplan gibt es nicht. Das einstmals
begonnene Bebauungsplanverfahren XXII-1b soll nicht weitergefiihrt und eingestellt werden. Da
es demnach zurzeit keine verbindliche Bebauungsplanregelung im Sinne von § 30 BauGB gibt,
regelt sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB fur den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil. Teile des Grundstucks befinden sich aulerhalb des Bebauungszusammenhangs.
Vorhaben in diesen Bereichen regelt 8 35 BauGB.


https://www.berlin.de/vermessungsaemter/antragsformulare/artikel.1026661.php

Die Zulassigkeit des Logistikbetriebes ist beziglich der Nutzungsart, dem Mal3 der Nutzung, der
Bauweise als auch der uberbaubaren Grundstiicksflache nach § 34 und auch nach § 35 BauGB
bereits mit dem Bauvorbescheid in 2025 festgestellt worden. Eine Anderung des Planungsrechts
mittels eines Bebauungsplanverfahrens ist fiir das Grundstiick nicht erforderlich.*

Frage 6:

Welchen aktuellen Bearbeitungsstand haben die im Juli 2025 eingegangene Bauvoranfrage zur Errichtung eines
Logistikzentrums sowie der im Marz 2026 eingegangene Bauantrag zur Errichtung eines Logistikzentrums mit
Lagerhallen und AuRenanlagen auf dem Grundstiick Hohenschdnhauser Strale 51? Welche konkreten baulichen
Malinahmen sind vorgesehen, wurde bereits eine Baugenehmigung erteilt und welche Unternehmen sollen den
Standort kiinftig nutzen?

Antwort zu 6:

Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:

,Der Vorbescheid 1100-2025-1907 - Hohenschonhauser Stralle 51 - Errichtung eines
Logistikzentrums als Erganzung zur Bestandshalle ist am 22.09.2025 mit allen gestellten
Einzelfragen positiv beschieden worden.

Zum Baugenehmigungsantrag 1160-2026-896 - Hohenschonhauser Strale 51 - Errichtung
eines Logistikzentrums mit Lagerhallen und Au3enanlagen laufen aktuell noch die Beteiligungen
der Fachamter. Teilweise sind noch Unterlagen bei den Fachamtern nachzureichen. Eine
Baugenehmigung wurde noch nicht erteilt. Detaillierte Angaben zum zukinftigen Nutzer/
Unternehmen wurden nicht gemacht. Die Vermietung ist an unterschiedliche Logistikunternehmen
vorgesehen. Zusétzlich zur Bestandshalle sollen drei weitere Neubauhallen zum Lagern errichtet
werden.”

Frage 7:

Welche Mdoglichkeiten sieht der Senat, die Flache kunftig fur die Ansiedlung von Unternehmen, die Schaffung von
Arbeitsplatzen oder andere fir den Bezirk Lichtenberg relevante Nutzungen zu entwickeln, und welche
diesbezuglichen Zielsetzungen verfolgt er?

Antwort zu 7:

Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:

»Keine. Der Standort wird bereits vom Eigentimer/von der Eigentimerin geman dem laufenden
Bauantragsverfahren entwickelt, wodurch zahlreiche Arbeitspléatze geschaffen werden. Die
Entwicklung als Gewerbestandort entspricht sowohl den bezirklichen Zielen der
Bereichsentwicklungsplanung Neu-Hohenschénhausen als auch den iibergeordneten Zielen des
Stadtentwicklungsplans Wirtschaft 2040 (StEP Wirtschaft 2040).*

Die bislang durch Coca-Cola als Produktions- und Logistikstandort genutzten Flachen befinden
sich innerhalb der Gebietskulisse des Entwicklungskonzepts fiir den produktionsgepragten
Bereich (EpB 34: Marzahn Nord). Das EpB ist ein zentraler Bestandteil des am
3. September 2024 vom Senat beschlossenen Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2040. Es zielt
darauf, die groReren zusammenh&ngenden Gewerbestandorte in Berlin fur produktionsgepragte
Nutzungen, die auf Gewerbeflachen angewiesen sind, zu sichern und zu entwickeln. Dazu z&hlen
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Betriebe aller Branchen, die zur Entwicklung, Fertigung und Wartung von Erzeugnissen des
produzierenden Gewerbes beitragen. Im Einzelnen handelt es sich um Betriebe des
verarbeitenden Gewerbes und des Baugewerbes, der Ver- und Entsorgung, des GrofRhandels
und der Handelsvermittlung, des Transport-, Logistik- und Lagerwesens und um unternehmens-
und produktionsorientierte Dienstleistungsbetriebe (vgl. StEP Wirtschaft 2040, S. 52, Abb. 11:
Wirtschaftszweige des produktionsgepréagten Bereichs (nach WZ 2008)).

Frage 8:

Wann ist nach Kenntnis des Senats mit dem Beginn und der Fertigstellung der geplanten BaumafRnahmen sowie der
Aufnahme des reguléren Betriebs zu rechnen, und mit wie vielen Arbeitsplatzen wird am Standort nach Abschluss
der Entwicklung gerechnet?

Antwort zu 8:

Der Bezirk teilt dazu Folgendes mit:

»Zum Beginn und zur Fertigstellung kdnnen derzeit keine Aussagen gemacht werden. Es liegen
auch keine Angaben zu einem Bauzeitenplan vor. Arbeitsplatze sind in der Betriebsbeschreibung
ca. 500 MA angegeben. Ob diese Zahl realistisch ist, ist derzeit schwer einzuschatzen, da keine
konkreten Unternehmen bisher feststehen.”

Berlin, den 23.10.2026

In Vertretung

Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen



