Senatsverwaltung fiir Telefon: bei Durchwahl 90173-3974
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen intern:  (9173-3974)
| C 35-6142/3-65

An das
Abgeordnetenhaus von Berlin
Uber Senatskanzlei - G Sen -

Vorlage
- zur Kenntnisnahme -

gemdf3 Artikel 64 Abs. 3 der Verfassung von Berlin
liber die Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplans 3-65 im Bezirk Pankow, Ortsteil
Blankenburg

Ich bitte, gemaf3 Artikel 64 Abs. 3 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis zu nehmen, dass die

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen die nachstehende Verordnung erlassen
hat:

Verordnung

tiber die Festsetzung des Bebauungsplans 3-65
im Bezirk Pankow, Ortsteil Blankenburg

Vom 20. Dezember 2024

Auf Grund des § 10 Absatz 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom

3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist, in Verbindung mit § 9 Absatz 3 und § 8

Absatz 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung
vom 7. November 1999 (GVBI. S. 578), das zuletzt durch Gesetz vom 14. Oktober 2022 (GVBLI. S.
578) gedndert worden ist, verordnet die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und
Wohnen:

g1
Der Bebauungsplan 3-65 vom 8. Oktober 2021 fiir eine Teilfldche des Geldndes zwischen
Heinersdorfer Straf3e, slidlich des Grundstiickes Heinersdorfer Straf3e 14 und nordlich des
Schméckpfuhlgrabens im Bezirk Pankow, Ortsteil Blankenburg, wird festgesetzt.



Dem Bebauungsplan 3-65 sind zum Ausgleich von Eingriffen in das Landschaftsbild sowie in die
Leistungs- und Funktionstdhigkeit des Naturhaushalts gemdf3 § 1a Absatz 3 des Baugesetzbuchs
Flachen des Leitprojekts ,,Malchower Auenlandschaft” im Teilraum ,,Neue Wiesen®, westlich der
Straf3e Am Luchgraben und siidlich des Baches Laake im Bezirk Pankow, Ortsteil
Stadtrandsiedlung Malchow, sowie Fldchen im Teilraum ,,Slidliche Feldflur®, siidéstlich der
Malchower Chaussee und nérdlich der Darf3er Straf3e im Bezirk Pankow, Ortsteil
Stadtrandsiedlung Malchow zugeordnet.

§2
Die Urschrift des Bebauungsplans kann bei der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und
Wohnen, Abteilung Stadtentwicklung, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplans kdnnen
bei der fiir die Stadtplanung zustdndigen Abteilung des Bezirksamtes kostenfrei eingesehen
werden.
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Auf die Vorschriften Uber

1. die Geltendmachung und die Herbeifiihrung der Félligkeit etwaiger Entschadi-
gungsanspriiche (§ 44 Absatz 3 Satz 1 und 2 des Baugesetzbuchs) und

2. das Erléschen von Entschddigungsanspriichen bei nicht fristgemdfler Geltendmachung
(§ 44 Absatz 4 des Baugesetzbuchs)

wird hingewiesen.

84
(1) Es wird darauf hingewiesen, dass unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bis 3 des Baugesetzbuchs beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche
Verletzung der Vorschriften tiber das Verhdltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans,

3. nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mdngel des
Abwdgungsvorgangs und

4, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die im Gesetz zur Ausfiihrung
des Baugesetzbuchs enthalten sind,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser Verordnung schriftlich
gegenliiber der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen unter Darlegung
des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Nach Ablauf
der in Satz 1 genannten Frist werden die in Satz 1 Nummer 1 bis 3 genannten Verletzungen
oder Fehler gemaf3 § 215 Absatz 1 des Baugesetzbuchs und die in Satz 1 Nummer 4



genannte Verletzung gemaf3 § 32 Absatz 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des
Baugesetzbuchs unbeachtlich.

(2) Absatz 1 gilt nicht, wenn die fiir die Verkiindung dieser Verordnung geltenden Vorschriften
verletzt worden sind.

§5
Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin
in Kraft.



Begriindung:
Begriindung zur Festsetzung gemdf3 § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch siehe Anlage A

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBL. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBL. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7. November
1999 (GVBL. S. 578), das zuletzt durch Gesetz vom 14. Oktober 2022 (GVBL. S. 578)

gedndert worden ist

Kostenauswirkungen auf Privathaushalte und/oder Wirtschaftsunternehmen:

Es sind keine Kostenauswirkungen auf Privathaushalte oder Wirtschaftsunternehmen zu
erwarten.

Gesamtkosten:

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans entstehen dem Land Berlin Kosten im
Zusammenhang mit der auf der Fldche fiir den Gemeinbedarf geplanten 4-ziigigen
Grundschule. Die erforderlichen Kosten fiir den Schulneubau sind vom Land Berlin im
Investitionsprogramm 2023 - 2027 angemeldet und darin enthalten. Die Gesamtkosten
fur den Neubau der Grundschule mit der Sporthalle und Grof3spielfeld werden mit 67 Mio.
EUR angesetzt.

Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburg:

Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburg ergeben sich nicht.

Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben

Im Investitionsprogramm des Landes Berlin fiir die Jahre 2023 bis 2027 sind die
bendtigten Mittel im Rahmen der Berliner Schulbauoffensive (BSO) im Kapitel 2712, dem
Titel 70100 (03Gn03) eingestellt. Die Kosten wurden im Rahmen der Erstellung des
Bedarfsprogramms aktualisiert und belaufen sich nunmehr auf rd. 67 Mio. EUR
(geschatzt).

Zu diesem Bebauungsplan wurde eine Refinanzierungs-Rahmen-Verwaltungsvereinbarung
zwischen der SenStadt und der SenMVKU geschlossen. Diese setzt den Rahmen fiir die zu



veranlassenden Refinanzierung der dem Bebauungsplan zugeordneten
OkokontomafBnahmen durch die Vorhabentrdger.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Personalwirtschaftliche Auswirkungen ergeben sich nicht.

FldchenmafBige Auswirkungen:

Das Plangebiet umfasst rd. 34.000 m?. Davon entfallt mit rd. 28.000 m? der Grof3teil auf
die Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Schule. Der Anteil der
StraBenverkehrsfldche betrdgt rd. 3.700 m? und weitere rd. 2.400 m? entfallen auf
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung Fuf3gdnger- und Radfahrerbereich.

Auswirkungen auf die Umweli:

Natur- und Artenschutz

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit einer Fldche von rd. 3,4 ha
umfasst liberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft sowie europdische Schutzgebiete sind von der
Planung nicht betroffen.

Von der fast vollstdndigen Umgestaltung des Plangebiets bei Umsetzung der Planung sind
anlagen- und baubedingt auch alle fiir die Fauna relevanten Strukturen betroffen.
Insbesondere die Lebensrdume der an Acker und Offenlandfléchen gebundenen Tierarten
- hier Feldlerche, Neuntéter, Laufk&ferarten - werden vollstandig zerstort. Als Ausgleichs-
und Kompensationsmaf3nahmen werden Mafinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
dkologischen Funktionalitat (ACEF: CEF-Mafinahmen) durchgefiihrt. Zur Steuerung und
Uberwachung der MaBBnahmen wird eine &kologische Baubegleitung eingerichtet.
Entsprechende Ausgleichmaf3inahmen werden innerhalb der Flachenkulisse des GAK-
Leitprojekts ,,Malchower Auenlandschaft“ zugeordnet.

Klima

Die klimatischen Auswirkungen der Planung sind angesichts der geringen
Grundstiicksgrof3e als eher geringfiigig einzustufen. Zur Verminderung des Verlustes an
Griinflache werden Festsetzungen zur Dachbegriinung, zur Niederschlagsversickerung
sowie zur Begriinung der Auf3enfldchen getroffen. Sowohl die Begriinungsmafinahmen als
auch der Umgang mit dem Niederschlagswasser wirken sich klimatisch positiv aus.

Schall

Vom Betrieb Schulgebdudes gehen keine wesentlichen erhéhten Larmbelastungen aus.
Erhebliche Larmemissionen, durch den Schul- und Vereinsverkehr einschlief3lich Hol- und
Bringverkehr sind nicht zu erwarten.



Aufgrund der schulwegsichernden Mafinahme einer zeitlich befristeten Tempo-30-
Anordnung im Abschnitt des Schulgeldndes sind am Tag an den gegeniiberliegenden
Bestandsgebduden der Erholungsanlage Blankenburg Pegelminderungen zu erwarten.

Im Zusammenhang mit den zu errichtenden Sportanlagen sind keine nicht zu
bewdltigenden Konflikte zu erwarten.

Luftbelastung
Durch den Grundschulstandort sind - unter Beriicksichtigung der Vorbelastung und der

offenen Bebauung - weder durch den Betrieb des Gebdudes noch durch das erhéhte
Verkehrsaufkommen erhebliche Auswirkungen auf die Luftqualitat zu erwarten.

Zusammenfassende Erkldrung:

Zusammenfassende Erklarung gemdf3 § 10a Baugesetzbuch siehe Anlage B.

Berlin, den 20. Dezember 2024

ChristanGaebler
Senator fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Anlagen zur Vorlage an das Abgeordnetenhaus:

Anlage A: Begriindung zur Festsetzung gemdaf3 § 9 Abs. 8 BauGB
Anlage B: Zusammenfassende Erklérung gemdaf3 § 10a BauGB



Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, BERLIN .i
Bauen und Wohnen

Anlage A

Begriindung zum Bebauungsplan 3-65

gemdf3 § 9 Abs. 8 BauGB
fir eine Teilflache des Geldndes zwischen Heinersdorfer Strafle,
stdlich des Grundstiickes Heinersdorfer Straf3e 14 und

nordlich des Schmdéckpfuhlgrabens

im Bezirk Pankow, Ortsteil Blankenburg
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I Planungsgegenstand und Entwicklung der Planungsiiberlegungen
1.1 Veranlassung und Erforderlichkeit der Planaufstellung

In der aktuellen Bevédlkerungsprognose fiir Berlin und die Bezirke 2021 - 2040 (Senatsbeschluss
vom 13. Dezember 2022) wird fiir die Bezirke Pankow und Treptow-Kdpenick im Vergleich aller
Bezirke Berlins der hochste Zuwachs der Einwohnerzahl um jeweils 9 % bis zum Jahr 2040 prog-
nostiziert. Bereits in der im Juni 2017 verdffentlichten Evaluation der vormaligen Bevdlkerungsprog-
nose 2015 - 2030 stellte sich der Bezirk Pankow bei der Analyse der vergangenen Entwicklungen

von 2005 bis 2016 neben dem Bezirk Mitte als einer der beiden wachstumsstdrksten Bezirke heraus.

Die erfolgte Bevélkerungsentwicklung im Bezirk Pankow sowie der prognostizierte erhebliche Be-
volkerungszuwachs erfordert dringend neben Wohnungsbau, Gewerbe- und Griinfldchen auch die
Bereitstellung der erforderlichen sozialen Infrastruktur. Vor dem Hintergrund der Entwicklungsdyna-
mik sowie der bereits Ende 2015 nicht mehr belastbaren und in vielen Féllen der Erweiterung be-
diirfenden sozialen und griinen Infrastruktur, ist im Auftrag des Bezirksamtes ein entsprechendes

Infrastrukturkonzept erstellt worden.

Dabei wurden sowohl das bezirkliche Wohnbaukonzept als auch die Bevélkerungsprognose des
Landes Berlin beriicksichtigt. Aus dem Konzept der sozialen und griinen Infrastruktur fiir den Bezirk
Pankow vom Mai 2016 (Planungsgruppe Werkstadt Berlin) ergab sich im Hinblick auf die Versor-
gung mit Grundschulpldtzen ein erheblicher Handlungsbedarf im kurz- und mittelfristigen Zeitraum,
um die notwendigen Standorte zu sichern, Bauvorhaben vorzubereiten und letztlich die Bedarfe
nachhaltig zu decken. Im Schul-Monitoring (SenBJF) 2021/2022 mit Stand Juli 2022 sind fiir den

Primarbereich im Bezirk Pankow 15,5 Ziige Defizit festgehalten.

Nach den Hochrechnungen des bezirklichen Schulamtes erhéhen sich bereits bestehende Defizite
in einzelnen Bereichen zukiinftig erheblich. Parallel zum Schul-Monitoring (SenBJF) stellt der Bezirk
eigene Hochrechnungen zur Schiilerzahlentwicklung auf, um als Schultrédger eine kleinteilige Prog-
nose zur Berechnung des Schulplatzbedarfes zu erhalten. Im Ergebnis dessen belduft sich das
Schulplatzdefizit im Schuljahr 2021/2022 in der betroffenen Schulregion 5 (Weif3ensee / Heiners-
dorf) auf 1,4 Ziige bzw. 202 Schulplatze. Nach idealtypischer Ziigigkeit besitzt die Jahrgangsstufe
1 der Grundschulen dieser Schulregion zusammengenommen 444 Schulplatze. Laut Einwohner-
meldeamt erwartet das skizzierte Plangebiet jedoch durchschnittlich ca. 700 Erstklassler bis zum
Schuljahr 2027/2028. Dariiber hinaus offenbaren die WoFIS-Daten ein weiteres Bevolkerungs-
wachstum durch Wohnungsneubau der Kategorien kurz- bis mittelfristiger Realisierungsperspektive

in dieser Schulregion von mindestens 1.174 Grundschiilern.

Auf den Grundstiicken der bestehenden Schulen besteht jedoch keinerlei Spielraum fiir Ergdnzungs-
und Erweiterungsbauten. Innerhalb der Schulregion 5 stand der ,,Grundschule am Wasserturm*
(03G22) bereits zum Schuljahr 2014/2015 ein modularer Ergénzungsbau (MEB) zur Verfligung und
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steigerte die Kapazitdten um einen Zug. Trotz dieser Erweiterungsmafinahme wies diese Schule im
Schuljahr 2019/2020 ein Defizit von 0,4 Ziigen auf, so dass der Einschulungsbereich zum Schuljahr
2020/2021 zugunsten des in den Schulbetrieb tiberfiihrten MEB an der Rennbahnstrafle verkleinert
wurde. Auch der Einschulbereich der liberlasteten Grundschule ,Schule am Hamburger Platz*
(03G01) wurde in diesem Zuge verkleinert. Perspektivisch bleibt die Schulplatzsituation in der
Schulregion 5 weiter angespannt. Zusdtzlicher Bedarf an Schulplatzen resultiert aus Vorhaben, fiir
die sich das Baurecht aus § 34 BauGB (,,unbeplanter Innenbereich) ableitet und deren Entwicklung

durch den Bezirk Pankow bzw. das Land Berlin daher nur bedingt steuerbar ist.

Auch in der Schulregion 9 ist weiterhin mit Defiziten zu rechnen, so dass in den letzten Jahren Pla-
nungsschritte zur Erweiterung der ,,Grundschule unter den Baumen® (03G21) erfolgten. Hier ist je-
doch eine Verzégerung der Erweiterungsmafinahme durch den noch ausstehenden Grundstiickser-
werb zu erwarten. Diese Schule lag im Schuljahr 2019/2020 um 1,2 Ziige oberhalb ihrer Kapazi-
tatsgrenze und bedarf einer dringenden Entlastung. Westlich der Bahngleise befindet sich der Ein-
schulbereich der Grundschule ,,Jeanne-Barez-Schule* (03G33) mit ihren beiden Filialstandorten.
Da auch diese Schule bereits um 0,9 Ziige liberlastet ist und die Schiilerzahlen kontinuierlich stei-
gen, sind bereits Erweiterungsmaf3inahmen der beiden Filialstandorte geplant. Die Voraussetzun-
gen fiir einen Ausbau des Filialstandortes zu einem 2-zligigen Standort mit Neugriindung sind je-

doch bis zum Erwerb notwendiger Privatflachen noch unklar.

Zwischen der Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugend und Familie und dem Bezirk Pankow ist verein-
bart worden, dass alle Schulneubauten, die im Zusammenhang mit Wohnungsneubaugebieten in

Gréf3enordnung stehen, zwingend umgesetzt werden miissen.

Zur Deckung des bestehenden Bedarfs in den Ortsteilen Heinersdorf und Blankenburg ist daher
kurzfristig die Errichtung neuer Grundschulen erforderlich. Als potentieller neuer Schulstandort ist
dabei im oben genannten Entwicklungskonzept bereits der Bereich nérdlich des Schmockpfuhlgra-
bens an der Heinersdorfer Straf3e gekennzeichnet worden. Andere untersuchte Flédchen im Ortsteil
Heinersdorf und dessen ndherer Umgebung, wie das Geldnde des ehemaligen Rangierbahnhofs
Pankow-Heinersdorf oder ,,Alte Gartnerei“, erweisen sich aufgrund mangelnder Verfligbarkeit als

schwierig fiir die angestrebte kurzfristige Inanspruchnahme zur Errichtung neuer Grundschulen.

Der Primarschulstandort in der Heinersdorfer Strafle 22 soll gemaf einer aktuellen Bedarfsermitt-
lung des bezirklichen Schul- und Sportamts mit seinen 4 Ziigen zu drei Vierteln den Bedarf aus dem
Wohnungsneubau und zu einem Viertel dem Bedarf aus dem Bestand decken. Dariiber hinaus be-
halt sich der Schultrager aufgrund der unsicheren Schiilerzahlprognosen in Bezug auf die zu erwar-
tende Binnenwanderung sowie die aktuell nicht vorhersehbaren Auswirkungen globaler Flucht- und

Migrationsbewegungen die Sicherung weiterer potentieller Grundschulstandorte vor.

Die im Landeseigentum befindliche und derzeit iberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache

nordlich des Schmdéckpfuhlgrabens erméglicht im Vergleich der untersuchten Standorte die ziigige
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Realisierung eines Schulneubaus. Aufgrund des fehlenden Ortszusammenhanges ist der ausge-
wdhlte Standort jedoch gemeinsam mit den umgebenden Fldchen dem Auf3enbereich zuzuordnen,
so dass § 35 BauGB die planungsrechtliche Beurteilungsgrundlage darstellt. Fiir die Entwicklung
eines Schulstandortes an dieser Stelle sowie zur Sicherung der stddtebaulichen Entwicklung und
Ordnung ist daher gemdf3 § 1 Abs. 3 BauGB ein verbindliches Bauleitplanverfahren im Regelver-
fahren mit Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erforderlich.

Mit der geplanten Grundschule in der Heinersdorfer Strafle 22 in Verbindung mit einer Reihe wei-
terer SchulbaumafB3nahmen kann das Schulplatzdefizit bis zum Schuljahr 2025/2026 minimiert wer-
den. Zudem ist am geplanten Schulgrundstiick die Verortung eines Grofispielfeldes geplant. Dieses
ist als Ausgleichsmafinahme fiir den Verlust eines Jugendspielfeldes am Standort Alt-Blanken-
burg 26, 13129 eingeplant, der die Konsequenz einer Schulerweiterung der ,,Grundschule unter
den Bdumen“ darstellt. Da die Erweiterung dieser Grundschule bis zum Schuljahr 2025/26 termi-
niert ist, ist gleichzeitig die Errichtung des Schulstandortes in der Heinersdorfer Straf3e 22 mit Grof3-

spielfeld umzusetzen.

Die Flache liegt innerhalb des Fokusraums des potentiellen neuen Stadtquartiers ,,Blankenburger
Siiden“, fiir das derzeit Vorbereitende Untersuchungen nach § 165 Abs. 4 BauGB (Senatsbeschluss
vom 30. August 2016) laufen. Das Planerfordernis fiir die Aufstellung des Bebauungsplans 3-65
ergibt sich, wie dargestellt, aus dem dringenden Handlungsbedarf zur Verbesserung der Schulsitu-
ation der angrenzenden Ortsteile Blankenburg und Heinersdorf. Die Entwicklung des Schulstandor-
tes erfolgt somit weitestgehend, unter Beriicksichtigung erforderlicher Fldchenfreihaltungen, unab-

hdngig von den Planungen fiir das potentielle neue Stadtquartier ,,Blankenburger Siiden“.

Die Lage an der Heinersdorfer Strafle und der vorhandene OPNV-Anschluss iiber eine Buslinie
stellen eine gute Anbindung an die zu versorgenden Gebiete sicher. Dadurch ist unabhdngig von
sonstigen Entwicklungen im Bereich des Quartiers ,,Blankenburger Siiden® eine Funktionsfdhigkeit
des Grundschulstandortes gewdhrleistet. Die Fldche an der Heinersdorfer Strafle / Schméckpfuhl-
graben ist Teil der Berliner Schulbauoffensive (BSO) und wird im entsprechenden Bericht zum Maf3-
nahmen- und Finanzcontrolling unter der Bezeichnung ,,03Gn03“ gefiihrt. Wenn es ggf. aufgrund
verdnderter Rahmenbedingungen erforderlich wird, ware anstelle einer Grundschule auch eine an-
dere Schulform am Standort realisierbar, wenn diese die planungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans einhdlt. Im Hinblick auf die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen und die
planungsbedingten Auswirkungen auf die Umgebung stellt die Grundschulplanung eine Worst-

Case-Betrachtung dar.

Mit Beschluss vom 9. Januar 2018 wurde ein Grof3teil des Gebietes der Vorbereitenden Untersu-

chungen durch den Senat nach § 9 AGBauGB als Gebiet von auflergewdhnlicher stadtpolitischer
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Bedeutung festgestellt. Die Planungshoheit fiir den beim Bezirk Pankow bereits in Vorbereitung ge-
wesenen Bebauungsplan 3-65 ist dadurch an die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Woh-

nen libergegangen.

1.2 Beschreibung des Plangebietes

.2.1 Stadtrdumliche Einordnung

Das Plangebiet befindet sich geografisch im Osten des Bezirks Pankow im Ortsteil Blankenburg
unmittelbar nérdlich des Ortsteils Heinersdorf. Die entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze
des Bebauungsplans verlaufende Heinersdorfer Strafle, die beidseitig von Gehwegen flankiert wird,

verbindet die Zentren der beiden Ortsteile miteinander.

Wahrend die Flachen zwischen der Heinersdorfer Strafie und den rd. 700 m westlich verlaufenden
Bahnanlagen durch eine flachendeckende Siedlungsstruktur mit kleinteiliger i. d. R. eingeschossi-
ger Bebauung aus Wochenend- und Einfamilienhdusern geprégt sind (Erholungsanlage Blanken-

burg), werden das Plangebiet selbst und die Sstlich gelegenen Fléchen landwirtschaftlich genutzt.

Die umgangssprachlich bzw. im Sprachgebrauch des Pankower Bezirksamts als ,,Erholungsanlage
Blankenburg” bezeichneten Fldchen befinden sich planungsrechtlich im Auf3enbereich gemaf3 § 35
BauGB sowie eigentumsrechtlich teilweise in Eigentiimerschaft des Landes Berlin und teilweise in
Privateigentum. Im Sinne der besseren Verstandlichkeit der Begriindung zum Bebauungsplan 3-65

wird fiir dieses Siedlungsgebiet die Bezeichnung ,,Erholungsanlage Blankenburg” verwendet.

Nordlich des Geltungsbereichs schlief3en sich kleinere zweigeschossige Mehrfamilienhduser mit ih-
ren Hof- und Gartenflachen sowie gewerblich genutzte Fldchen an. Stidlich des Plangebiets befin-
den sich in einer Entfernung von rd. 50 m das ,,Becken Heinersdorfer Straf3e” sowie der Schmdck-
pfuhlgraben, der in etwa die Ortsteilgrenze darstellt. Im siidlich gelegenen Heinersdorf schlieft sich
ebenfalls eine durch kleinteilige Bebauung geprdgte Siedlung an (Erholungsanlage ,,Familiengér-
ten®). Hiervon siiddstlich gelegen, befindet sich das Gewerbegebiet Heinersdorf, dessen nérdlicher

Teil gegenwdartig brachliegt.

Das Plangebiet liegt von der Ortsmitte Blankenburg rd. 1,3 km und von der Ortsmitte Heinersdorf
rd. 1,9 km entfernt.

1.2.2 Gebietsentwicklung

Das Dorf Blankenburg wurde 1375 erstmals urkundlich erwdhnt. Nach dem Anschluss an die Berlin-
Stettiner Eisenbahn erfolgte im Jahr 1882 die Ubernahme des Gutes Blankenburg sowie der an-

grenzenden Giiter Blankenfelde, Malchow und Rosenthal durch die Stadt Berlin. Die in der Folge
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vorgenommene Anlage ausgedehnter Rieselfelder, die der Reinigung Berliner Abwdsser dienten,
schrdnkte eine weitere bauliche Entwicklung sowie die Ansiedlung von Handel und Gewerbe in
Blankenburg ein, wodurch der Ort seinen dorflichen Charakter lange Zeit behielt. Die Rieselfelder
wurden durch Ddmme und Grdben in Rieseltafeln unterteilt, die durch ein Wegenetz erschlossen
waren. Neben ihrer Funktion zur Abwasserreinigung dienten diese Fldchen auch der Nahrungsmit-
telproduktion fiir die Stadt Berlin. Die Rieselfelder wurden erst ab den 1960er Jahren aufgegeben,
wobei die Teilfldchen zusammengelegt und zu Ackerland umgewidmet wurden. Die Grdben zwi-
schen den Feldern prdgen bis heute das Landschaftsbild im Ortsteil Blankenburg. Eine Darstellung

des flachigen Biotop- und Baumbestandes ist dem Umweltbericht zu entnehmen (siehe 11.2.3.1).

Bereits ab 1910 entstanden um den Blankenburger Ortskern unsystematisch und nur notdiirftig er-
schlossen ausgedehnte Kleingartenanlagen zur Naherholung der Berliner Stadtbevélkerung. Die in
dieser Zeit gegriindeten Kleingartenkolonien verstetigten sich und wurden erweitert, um die mit den
Kriegen verbundenen Nahrungsprobleme zu lindern. So erstreckt sich die westlich des Plangebiets
gelegene Erholungsanlage des Vereins Garten- und Siedlerfreunde Anlage Blankenburg e. V. der-
zeit auf einer Flache von rd. 90 ha Flache tber rd. 1.500 Grundstiicke. In der Nachkriegszeit ver-
stdrkte sich aufgrund der Wohnungsknappheit und der vorhandenen Bahnanbindung die dauer-
hafte Bewohnung der Kleingartenkolonien. Die Fldchen nérdlich des Schmdckpfuhlgrabens und
ostlich der Heinersdorfer Straf3e wurden jedoch erst nach 1953 fiir eine Bebauung genutzt; in dieser
Zeit entstanden die nordlich an das Plangebiet angrenzenden zweigeschossigen Mehrfamilienhdu-

ser.

Aufgrund des anhaltend hohen Wohnraumbedarfs wird gegenwdrtig die Eignung landeseigener
und iiberwiegend landwirtschaftlich genutzter Flachen in den Ortsteilen Blankenburg, Heinersdorf
und Franzdsisch Buchholz fiir die Entwicklung eines neuen Stadtquartiers ,,Blankenburger Stiden

mit bis zu 6.000 Wohnungen untersucht.

1.2.3 Geltungsbereich und Eigentumsverhdltnisse

Das Plangebiet umfasst eine Ostlich der Heinersdorfer Strafle gelegene Fldche zwischen dem
Grundstiick Heinersdorfer Strafle 14 und dem Schmockpfuhlgraben. Die stliche Plangebiets-
grenze verlduft in rd. 200 m Entfernung parallel zur Heinersdorfer Strafle. Konkret betroffen sind die
Flurstiicke 18 (teilweise), 22 (teilweise) und 437 der Flur 306 sowie das Flurstiick 8 (teilweise) der
Flur 305. Die Abgrenzung des Plangebiets wurde im Verfahrensverlauf mit Konkretisierung der Pla-

nung angepasst; die Grofle des Geltungsbereichs betrdagt rd. 3,4 ha.

Die innerhalb des Plangebiets gelegenen Fldchen befinden sich im Eigentum des Landes Berlin und
sind derzeit dem Fachvermégen des Straf3en- und Griinflachenamtes (SGA) im Bezirk Pankow zu-
geordnet. Die landwirtschaftlich genutzte Flache (Flurstiick 22 der Flur 306 und Flurstiick 8 der
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Flur 305), die den iiberwiegenden Teil des Geltungsbereichs ausmacht, war zum Zeitpunkt des Auf-
stellungsbeschlusses des Bebauungsplans 3-65 an einen Landwirt verpachtet. Im Laufe des Jahres
2021 wurde durch das bezirkliche SGA bereits eine Herausldsung der fiir die Schule vorgesehenen

Flachen aus dem Pachtvertrag des betroffenen Landwirts erwirkt.

Das Flurstiick 437 der Flur 306 wird gegenwdrtig privat als Griin- und Lagerfldche genutzt und ist
als Griinanlage gewidmet. Fiir die Fldche besteht jedoch kein Pachtvertrag. Im Hinblick auf die

zukiinftige Nutzung ist von einer Anpassung der Fldchenwidmung auszugehen.

Die innerhalb des Geltungsbereichs gelegene Fldche des Flurstiicks 18 der Flur 306 betrifft die

gewidmete Verkehrsfldche der Heinersdorfer Straf3e bis zu deren Mitte.

1.2.4 Stadtebauliche Situation und Bestand

.2.4.1 NaturrGumliche Einbindung

Das Plangebiet ist dem Landschaftsraum des Berliner Barnim zuzuordnen; einer durch die letzte
Eiszeit entstandenen leicht welligen Landschaft, die auch die Strukturen der Siedlungen beein-
flusste, welche um das Jahr 1300 entstanden. Die Béden sind eiszeitbedingt sandig-lehmig und
relativ ertragreich. Das Geldnde weist mit Héhen zwischen 47,8 m im Nordosten und 46,9 m im
Siidwesten iiber Normalhdhennull (NHN) ein leichtes Gefdlle in siidwestliche Richtung auf. Entlang
der Ostseite der Heinersdorfer Strafle sowie der Grenze zum nérdlich angrenzenden Grundstiick
Heinersdorfer Strafle 14 befinden sich Baumreihen, bei denen es sich iberwiegend um Pappeln

und Kastanien handelt.

In Verldngerung der riickwdrtigen Siedlungsgrenze der an der Heinersdorfer Straf3e liegenden
Grundstiicke wird das Plangebiet in Nord-Siid-Richtung von einem zum Zeitpunkt der Biotopkartie-
rung (September 2018) weitestgehend trocken gefallenen Grabenlauf durchzogen, der eine Tiefe
von bis zu 1,2 m aufweist. Der siidlich des Plangebiets verlaufende Schméckpfuhlgraben ist Teil
eines grof3rdumigen Grabensystems, das die Barnim-Hochfldche nach Westen in die Panke ent-

wassert.

Angaben zur naturrgumlichen Situation, zur Versiegelung und zum Vegetationsbestand finden sich

im Umweltbericht (siehe Kapitel II).

1.2.4.2 Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Bis etwa 1970 wurde das Plangebiet als Rieselfeld und Landwirtschaftsfldche genutzt. Seit Umstel-
lung der Berliner Abwasserreinigung erfolgt eine ausschlief3lich landwirtschaftliche Nutzung der Fl&-

che. Teilbereiche des vollstdndig unbebauten Plangebiets werden gdrtnerisch oder als Verkehrs-
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flache genutzt (siehe 1.2.2). Im entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze verlaufenden Griin-
bereich finden sich verschiedene kleinteilige bauliche Strukturen, wie z. B. Gartenlauben, Unter-

stdnde / Schuppen und Baumhduser.

1.2.5 Geltendes Planungsrecht

Planungsrechtlich ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans 3-65 dem Aufienbereich nach § 35
BauGB zuzuordnen. Der Gesetzgeber sieht eine Bebauung hier im Regelfall nur fiir privilegierte
Vorhaben (z. B. land- und forstwirtschaftliche Betriebe) vor, um eine Zersiedlung der Landschaft

auf3erhalb des Siedlungszusammenhangs zu vermeiden.

Gemdaf3 § 35 Abs. 2 BauGB kdnnen im Einzelfall sonstige Vorhaben zugelassen werden, wenn ihre
Ausfiihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschliefBung gesichert
ist. Durch die Errichtung eines Schulstandortes ist jedoch u. a. anzunehmen, dass Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege sowie die natiirliche Eigenart der Landschaft gemaf3 § 35
Abs. 3 Satz 1 Nr. 5 BauGB beeintrdchtigt werden. Ferner ist nicht auszuschlief3en, dass das Vorha-
ben eine Vorbildwirkung fiir weitere Bebauungen entfaltet und somit einem ungesteuerten Vordrin-

gen des Siedlungsrandes in den freien Landschaftsraum Vorschub leistet.

Daher bedarf es fiir die Schaffung von Planungsrecht zur Errichtung einer Grundschule der Aufstel-
lung eines Bebauungsplans. Da keine Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Ver-
fahrens gemdaf3 § 13a und § 13b BauGB bestehen, ist der Bebauungsplan im Regelverfahren mit
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzustellen.

1.2.6 Verkehrserschlief3ung

.2.6.1 Straf3ennetz

Der Geltungsbereich liegt an der Heinersdorfer Strafle, die als ibergeordnete Straf3e die Ortsteile
Heinersdorf und Blankenburg miteinander verbindet und verkehrlich stark ausgelastet ist (siehe
IV.5).

Der landwirtschaftlich genutzte Teil des Plangebiets wird iber die dstlich angrenzenden Ackerfla-
chen erschlossen; der Grabenlauf ist hierfiir an einer rd. 10 m breiten Stelle unterbrochen und kann
durch Fahrzeuge iliberquert werden. Die gdrtnerisch genutzten Flachen im nérdlichen Plangebiet
sind liber das Grundstiick Heinersdorfer Strafie 14 und die entsprechende Hofzufahrt erschlossen.
Innerhalb des Plangebiets bestehen derzeit keine direkten Zufahrten oder Zuwegungen zur Hei-

nersdorfer Strafle.
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Weiterfiihrende Verkniipfungen fiihren im Siiden liber die Tino-Schwierzina-Strafie zur Prenzlauer
Promenade (B 109) und liber die Romain-Rolland-Straf3e - Rennbahnstrafle nach WeiBensee sowie
nordlich via Bahnhofstrafle - Berliner Strafle zur Bundesautobahn A 114 Richtung Berliner Ring
bzw. liber Alt-Blankenburg / Karower Damm in Richtung &stlicher Berliner Ring. Die ndchstgele-
gene Autobahnzufahrt an der Pasewalker Straf3e (etwa 1.200 m vom Plangebiet entfernt) kann iiber

die Ortsteilzentren von Heinersdorf oder Blankenburg erreicht werden.

1.2.6.2 OPNV

Der Geltungsbereich ist liber die Buslinie 158, die auf der Heinersdorfer Strafle verlduft, gut an das
OPNV-Netz angeschlossen. Diese verkehrt gegenwdrtig im 20-Minuten-Takt. Haltestellen befinden
sich rd. 300 m nordlich und rd. 200 m siidlich des Plangebiets. Die Buslinie 158 hat siidlich des
Bebauungsplangebietes Anschluss an die Straf3enbahnlinie M2 (Haltestelle Heinersdorf Kirche).
Nordlich werden die Buslinien 150 und 154 erreicht (Haltestelle Krugstege bzw. Heinersdorfer
Straf3e), die wiederum Anschluss zu den S-Bahnlinien 2 und 8 am S-Bhf. Blankenburg herstellen.
Der S-Bahnhof Blankenburg befindet sich in einer Entfernung von rd. 850 m Luftlinie nordwestlich
des Plangebiets; die Bahntrasse selbst verlduft in einem Abstand von rd. 700 m weitgehend parallel
zur Heinersdorfer Straf3e. Die Buslinie 158 weist an ihrem nordlichen Endpunkt eine direkte Umstei-
gemoglichkeit zur S2 auf (S-Bhf. Buch).

Bussonderfahrstreifen (Busspuren) sind im Strafenzug Heinersdorfer Straf3e - Blankenburger Straf3e
zwischen Blankenburger Pflasterweg im Norden und Romain-Rolland-Strafle im Siiden nicht vor-
handen. Die Busse der Linie 158 nutzen die Fahrbahn im Mischverkehr mit dem tbrigen Kfz-Verkehr

und sind damit ebenfalls von den hohen Verkehrsbelastungen betroffen.

1.2.6.3 Rad- und Fuf3routen

Auf den beidseitig der Heinersdorfer Straf3e verlaufenden Gehwegen von rd. 2,5 m Breite ist eine
Nutzung durch Radfahrende freigegeben. Fiir Radfahrende bedeutet dies, dass sie den Fuf3verkehr
nicht gefdhrden oder behindern diirfen, ggf. muss mit Schrittgeschwindigkeit gefahren werden. An
den siidlich des Plangebiets am Schmockpfuhlgraben verlaufenden Weg bindet zudem ein Tram-
pelpfad an, der entlang des ,,Beckens Heinersdorfer Straf3e” verlduft und auf der Ostseite des Gra-

benverlaufs den Geltungsbereich durchquert.

Das lokale Radroutennetz wird nach Westen durch die Ddmme der Eisenbahnstrecke Berlin-Bernau
sowie der Autobahn A 114 bestimmt, da sich diese Barrieren nur an wenigen Stellen unterqueren
lassen. Beide Démme weisen in Verlangerung des Griinkardinalwegs einen Durchstich (Unterfiih-

rung) mit einer Breite von rd. 7 m auf. Die bestehende Wegedeckung und die mangelnde Beleuch-
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tung im Griinkardinalweg beeintrdchtigen jedoch die Nutzung als Radfahrroute. Die Wege im Be-
reich der Erholungsanlage Blankenburg befinden sich im Eigentum des Landes Berlin und sind nicht

offentlich gewidmet.

1.2.7 Technische Infrastruktur

Im Zuge der Vorbereitenden Untersuchungen nach § 165 Abs. 4 BauGB zum zukiinftigen Stadt-
quartier ,,Blankenburger Siiden“ wurde auch die Medienerschlief3ung gepriift. Ergdnzende Anga-
ben zur technischen Infrastruktur lassen sich zudem aus den Behordenbeteiligungsverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans 3-65 ableiten. Fiir das Plangebiet ergibt sich die nachfolgend
dargestellte Sachlage.

1.2.7.1 Trink- und Loschwasser

Entlang der Heinersdorfer Straf3e verlGuft eine Leitung der Berliner Wasserbetriebe (BWB) mit einem
Nenndurchmesser von 300 mm (DN 300). Die Guf3ere ErschlieBung des Standortes hinsichtlich der

Trinkwasserversorgung gilt damit als gesichert.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Loschwasserbrunnen bzw. Zisternenbauwerke.
Léschwasser kann nur im Rahmen der Leistungsfdhigkeit des Trinkwasserversorgungsnetzes bereit-
gestellt werden. Auf der nachfolgenden Planungsebene und bei der Erstellung der Bauplanungs-
unterlagen (BPU) sind daher im Hinblick auf den vorbeugenden Brandschutz eine ausreichende

Léschwasserversorgung sowie gesicherte Zufahrten nachzuweisen (z. B. Brandschutznachweis).

1.2.7.2 Abwasser, Regenwasser

Im Plangebiet oder dessen ndherer Umgebung sind keine Abwasserleitungen vorhanden. Die
ndchstgelegenen Anlagen der Abwasserentsorgung sind ein durch eine DN-200er Leitung ange-
bundenes Pumpwerk am Blankenburger Pflasterweg in rd. 700 m Entfernung nordéstlich des Plan-
gebiets sowie ein Schmutzwasserkanal entlang der Blankenburger Strafle, der jedoch rd. 350 m
sidlich des Plangebiets an der Frithjofstrafe in westliche Richtung weiterverlduft. Im Falle einer
Entwicklung des neuen Stadtquartiers ,,Blankenburger Siiden ist zur Sicherstellung der Schmutz-
wasserentsorgung aller Wohnungsbaupotentialfldchen ein Abwasserpumpwerk erforderlich, das
aufgrund der gegebenen Topografie in der Umgebung des Bebauungsplangebietes 3-65 zu er-
richten ist. Hierbei kann die Anbindung des Pumpwerks iiber die &ffentliche Fldche des libergeord-

neten Fuf3- und Radweges erfolgen. Da die Entwicklung der Wohnbaupotentiale gegenwdrtig je-
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doch noch offen ist, wird die Entsorgung des Schmutzwassers der geplanten Grundschule in Ab-

stimmung mit den Berliner Wasserbetrieben (BWB) separat sichergestellt (z. B. Abwasserdrucklei-

tung).

Im Bereich der Heinersdorfer Straf3e verlduft ein Regenwasserkanal DN 300, iiber den auch die
Niederschlagsentwdsserung der bestehenden Verkehrsflachen gewdhrleistet ist. Dariiber hinaus
ibernimmt das im Plangebiet vorhandene Grabenfragment zumindest teilweise hydrologische und
hydrogeologische Funktionen. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens 3-65 wurde ein Regenwas-
serbewirtschaftungskonzept (RWB-Konzept) zum Schulstandort erstellt, bei dem die grundstiicksbe-
zogenen Verdunstungs- und Versickerungsmaglichkeiten eingehender untersucht wurden (SIWAH-
Plan 09/2020). Bei der Erstellung wurden das sogenannte Versickerungsgebot (§ 36a Abs. 1 Ber-
liner Wassergesetz) sowie die im Hinweisblatt zur ,Begrenzung von Regenwassereinleitungen bei
Bauvorhaben in Berlin (BReWA-BE)“ der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz
(SenUVK) vom Juli 2018 definierten Einleitungsbeschrankungen fiir Bauvorhaben beriicksichtigt
(siehe 11.2.5). Das BReWA-BE wurde im Juli 2021 in {iberarbeiteter Fassung veréffentlicht.

1.2.7.3 Elektrizitat

In der ndheren Umgebung des Plangebiets befinden sich keine ibergeordneten Anlagen oder Ka-
bel- und Leitungstrassen der Elektroenergieversorgung. Nieder- und Mittelspannungserdkabel ver-

laufen im Bereich der Heinersdorfer Strafle.

1.2.7 .4 Gas

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 3-65 wird diagonal durch eine unterirdische Gashoch-
druckleitung (DN 500) gequert, die auf Héhe des Safranammerwegs im Norden sowie des Specht-
finkwegs im Siiden Verbindungspunkte zu weiteren Gasleitungen aufweist. Da eine Verdnderung
der Lage zur Entwicklung des Schulstandortes nicht erforderlich ist, soll diese Leitung im Plangebiet
unverdndert bestehen bleiben. Gemdaf3 den Technischen Regeln des DVGW-Regelwerkes betrdgt
die einzuhaltende Breite des Schutzstreifens 6,0 m. Im Schutzstreifen einer Leitung diirfen keine
Gebdude oder baulichen Anlagen errichtet, die Geldndehdhe nicht verdndert oder sonstige Ein-
wirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung beeintrdchtigen
oder gefdhrden. Das Grundstiick muss zur Uberpriifung, Unterhaltung, Instandsetzung oder Ande-

rung der Leitung jederzeit betreten werden k&nnen.

1.2.7.6 Fernwdrme

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem durch Fernwdrme versorgten Gebiet.
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1.2.8 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 3-65 befinden sich keine in der Denkmalliste des Landes

Berlin verzeichneten Objekte.

1.2.9 Altlasten

Aufgrund der bis 1969 gegebenen Rieselfeldnutzung besteht fiir die Ackerflache im Plangebiet der
Verdacht auf eine schddliche Bodenverdnderung. Die Flache ist im Bodenbelastungskataster als
ein Teil der wesentlich gréB3eren Verdachtsflache Nr. 17982 (Blankenburger Pflasterweg 40) erfasst.
Zur orientierenden Ermittlung der rdumlichen Verteilung ggf. vorhandener Schadstoffe im Boden
wurden Bodenuntersuchungen durchgefiihrt (IGK 09/2018 und 02/2019). N&here Aussagen finden
sich im Umweltbericht (siehe 11.2.4.2).

1.3 Planerische Ausgangssituation
1.3.1 Ziele und Grundsdtze der Raumordnung und Landesplanung

Fiir den Bebauungsplan ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Raum-
ordnungsgesetz aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 15. Dezember
2007 (GVBL. S. 629), dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
vom 29. April 2019 (GVBL. S. 294) und dem Fléchennutzungsplan Berlin in der Fassung der Neu-
bekanntmachung vom 5. Januar 2015 (ABL. S. 31), zuletzt geéndert am 6. Dezember 2022 (ABL.
S. 3754).

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat die Vereinbarkeit der Planung

mit den Zielen der Raumordnung zuletzt mit Schreiben vom 2. November 2021 bestdtigt.

1.3.1.1 Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) bildet den iibergeordneten Rahmen der ge-
meinsamen Landesplanung fiir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg, insbesondere fiir den
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR). Das LEPro 2007 benennt
im Sinne einer Koordinierungsfunktion fiir fachliche Planungen sowie einer Orientierungshilfe fiir
raumbezogene Investitionsentscheidungen in § 1 Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg, in § 5
Siedlungsentwicklung und in § 6 Freiraumentwicklung die wesentlichen Grundsdtze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung, die fiir das geplante Vorhaben von allgemeiner Bedeutung

sind.
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Gemdf3 dem Grundsatz aus § 1 Abs. 1 bis 4 LEPro soll Berlin in seiner Bedeutung als Metropole
und Bundeshauptstadt sowohl auf nationaler als auch auf internationaler Ebene gestdrkt werden.
Dabei wird insbesondere auf den Einfluss der Stadt auf die gesamte Hauptstadtregion sowie auf
die wirtschaftliche Bedeutung abgezielt. Die Wachstumschancen der Hauptstadtregion werden ins-

besondere innerhalb der Metropole selbst gesehen (§ 2 Abs. 1 LEPro).

Die Siedlungsentwicklung soll gemd&f3 § 5 Abs. 1 LEPro auf Zentrale Orte und raumordnerisch fest-
gelegte Siedlungsbereiche ausgerichtet werden. Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der Auf3en-
entwicklung haben. Dabei sollen die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestands in vor-
handenen Siedlungsbereichen und die Reaktivierung von Siedlungsbrachfldchen bei der Sied-
lungstdtigkeit Prioritat haben (§ 5 Abs. 2 LEPro). Bei der Siedlungsentwicklung sollen verkehrsspa-
rende Siedlungsstrukturen angestrebt werden (§ 5 Abs. 3 LEPro).

Gemdaf3 Grundsatz § 6 Abs. 3 LEPro sollen siedlungsbezogene Freirdume fiir die Erholung gesichert

und entwickelt werden.

1.3.1.2 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) stellt das gesamte
Areal innerhalb der Metropole Berlin (Z 3.4) als Gestaltungsraum Siedlung dar, in dem gemaf Ziel

Z 5.6 Abs. 1 die Entwicklung von Siedlungsflachen grundsdtzlich méglich ist.

GemdaB Grundsatz G 5.1 soll die Siedlungsentwicklung unter Nutzung von Nachverdichtungspoten-
tialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infra-
struktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich
durch die klimabedingte Erwdrmung insbesondere der Innenstddte ergeben, beriicksichtigt werden.
Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander rgumlich zu-

geordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstof3es klimawirksamer Treibhausgase soll nach dem
Grundsatz G 8.1 des LEP HR eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zu-
satzlichen Verkehr vermeidende Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt werden.
Der LEP HR legt weiter fest, dass bei Planungen und Mafinahmen die zu erwartenden Klimaverdn-
derungen und deren Auswirkungen und Wechselwirkungen beriicksichtigt werden sollen. Hierzu soll
beispielsweise durch den Schutz vor Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten Verdichtungsrdumen
und Innenstédten, durch Maf3nahmen zu Wasserriickhalt und -versickerung sowie zur Verbesserung

des Landschaftswasserhaushaltes Vorsorge getroffen werden (G 8.3).
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1.3.1.3 Fldchennutzungsplan in seiner Funktion als Raumordnungsplan

Der Flachennutzungsplan Berlin (FNP) trifft durch den Status Berlins als Bundesland gleichzeitig
regionalplanerische Festlegungen. Nach der textlichen Darstellung Nr. 1 des FNP Berlin in der Fas-
sung der Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015 (ABL. S. 31), zuletzt gedndert am 6. Dezember
2022 (ABL. S. 3754), sind die Festlegungen zu stadtischen Zentren, Autobahnen und iibergeordne-
ten Hauptverkehrsstraf3en sowie zu Bahnfldchen und Héfen als Ziele der Raumordnung zu beach-

ten.

Der FNP Berlin zeigt im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine der vorgenannten Darstellun-

gen, so dass der Fldchennutzungsplan in seiner Funktion als Raumordnungsplan nicht beriihrt wird.

1.3.2 Fldchennutzungsplan

Der FNP in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015 (ABL. S. 31), zuletzt gedndert
am 6. Dezember 2022 (ABL. S. 3754), stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans als ,,Ge-

werbliche Baufldche® mit der Nutzungsbeschrdnkung ,,Schadstoffbelastete Boden* dar.

Abb. 1: FNP-Darstellung mit Abgrenzung des Plangebiets 3-65
_’;’k’ o i _ e ~ & . \-\-.. 5 -}._H'-.__ =

F

e

Zur Entwicklung eines neuen Stadtquartiers und Einbeziehung der verkehrlichen Anbindung wurde
unter der laufenden Nummer 09/17 ein Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans Berlin
fir den Teilbereich ,,Blankenburger Siiden / Heinersdorf - Ortsumfahrung Malchow® im Bezirk Pan-
kow eingeleitet. Die Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt fiir Berlin
Nr. 45 vom 20. Oktober 2017 auf S. 5144,
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1.3.3 Landschaftsprogramm / Artenschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschliefllich Artenschutzprogramm (LaPro) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 8. Juni 2016 (ABI. S. 1314) stellt die Ziele und Grundséatze des Naturschutzes,
der Landschaftspflege sowie die darauf aufbauenden Mafinahmen zu den Bereichen Naturhaushalt
und Umweltschutz, Landschaftsbild, Biotop- und Artenschutz, Erholung und Freiraumnutzung sowie
die Gesamtstddtische Ausgleichskonzeption fiir das Land Berlin dar. Eine ausfiihrliche Darstellung

erfolgt im Umweltbericht (siehe 11.1.2.7).

1.3.4 Stadtentwicklungsplanung

Stadtentwicklungspléne (StEP) sind Instrumente der informellen stédtebaulichen Planung, die als
Konzeptei.S. d. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei Aufstellung eines Bebauungsplans zu beriicksichtigen
und fiir Berlin im § 4 Abs. 1 AGBauGB geregelt sind. In den StEPs werden fiir die Gesamtstadt
Leitlinien und Zielsetzungen fiir unterschiedliche Themenfelder erarbeitet. Fiir den Bebauungsplan
3-65 ist aufgrund seiner Lage im Stadtgebiet und den Planungszielen insbesondere der StEP Mo-

bilitdt und Verkehr von Belang.

1.3.4.1 Stadtentwicklungsplan Mobilitdt und Verkehr

Der Stadtentwicklungsplan Mobilitat und Verkehr (StEP MoVe) wurde am 2. Marz 2021 vom Senat
von Berlin beschlossen, um die Ziele der Mobilitdtswende durch eine langfristige, strategische und
integrierte Planung zu erreichen. Schon bei den friiheren Stadtentwicklungspldnen Verkehr war es
eine zentrale Maf3gabe, den Trend zu mehr Kfz-Verkehr zu bremsen. Busse, Bahnen, Fahrrdder und
auch der Verkehr zu Fufi sollten Berlin starker pradgen und so lebenswerter machen. Der StEP MoVe
umfasst thematische oder rdumliche Strategien und Maf3inahmen. Die Konkretisierung erfolgt tiber
verschiedene Programme und fokussierte Strategien wie z. B. Nahverkehrsplan, Radverkehrsplan,
FuB3verkehrsplan oder ein integriertes Wirtschaftsverkehrskonzept. Das zur Erreichung der verkehrs-
politischen Ziele aufgestellte Mafinahmenprogramm des StEP MoVe gliedert sich in das Hand-
lungskonzept (Handlungserfordernisse mit den zugehérigen Kernmaf3inahmen - thematisch und
raumlich), den Maf3nahmenkatalog und das ,,Mobilitdtsprogramm 2023, das die vorrangig zu be-

arbeitenden Maf3nahmen enthalt.

Fir den Berliner Nord-Ost-Raum werden grundsdatzliche Engpdsse sowie ein Nachholbedarf an
verkehrlicher Infrastruktur festgestellt. Zu den beispielhaft aufgefiihrten erforderlichen Mafinahmen

zdhlen im Umfeld des Bebauungsplans 3-65 vor allem

e Erhalt und Qualifizierung der Infrastruktur des Fuf3verkehrs
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e Ausbau der Radverkehrsinfrastruktur (Netzentwicklung gemaf3 MobG BE als Bestandteil des
Radverkehrsplans). Im Radverkehrsplan ist die Heinersdorfer Straf3e Teil des Ergdnzungsnetzes.
Im weiteren Umfeld liegen die Radwegeverbindung entlang der ehemaligen Industriebahntrasse
(Ergdnzungsnetz), die Radvorrangrouten Panke-Trail nach Berlin-Mitte parallel zur Bahnstrecke
bzw. der Autobahn sowie die Tangentialroute TR6 in Heinersdorf als Ost-West-Verbindung zwi-

schen Hohenschénhausen und Tegel.
e Angebotsausweitungen im OPNV gemafs NVP 2019-2023

e Ausbau des Straflenbahnnetzes (Bau einer Tangente Pankow - Heinersdorf - Weifensee mit
Anbindung des ehemaligen Giiterbahnhofs Pankow (,,Pankower Tor“), Verléngerung der M2 zur

Anbindung eines mdglichen neuen Stadtquartiers Blankenburger Siiden)
e Sicherung der Flachen und Bau eines zusdtzlichen Straflenbahnbetriebshofs

e Realisierung einer Querverbindung (Tangente) zur straf3enseitigen Anbindung eines mdglichen

neuen Stadtquartiers Blankenburger Siiden (VerkehrserschlieBung Blankenburg)
e Realisierung der Verkehrslésung Heinersdorf

Die im vormaligen StEP Verkehr enthaltenen Karten zum tibergeordneten Straf3ennetz von Berlin fir
den Bestand und die Planung werden in regelmdafligen Abstdnden unabhdngig und losgeldst vom
Beschluss des StEP MoVe aktualisiert. In den auf der Internetseite der zustdndigen Senatsverwal-
tung fiir Umwelt, Mobilitat, Verbraucher- und Klimaschutz - Abteilung IV (Mobilitat) bereitgestellten
und zuletzt im Januar 2023 aktualisierten Karten, ist die Heinersdorfer Straf3e im Bestand und in der
Planung fiir das Jahr 2030 als Straf3e der Stufe Il (ibergeordnete Straf8enverbindung) eingestuft.
Sudlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 3-65 ist fiir 2030 eine geplante Trasse fiir eine
Straf3e der Stufe Il (ibergeordnete StraBenverbindung) dargestellt, die sich in den Ausweisungen
fir den Bestand 2023 noch nicht wiederfindet. Die Straf3e Blankenburger Pflasterweg ist im Bestand
als iibergeordnete Straf3enverbindung (Stufe Il) dargestellt, wahrend die Planung 2030 hier eine

Herabstufung zu einer érilichen Straf3enverbindung (Stufe Il1) vorsieht.

Gemaf Stellungnahme der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen vom 18. Dezember
2017 im Rahmen der Mitteilung der Planungsabsicht sind durch die Heinersdorfer Straf3e dringende
Gesamtinteressen Berlins gemd&f3 § 7 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 AGBauGB (iiberbezirkliche Verkehrspla-

nungen) beriihrt.

Um die Leistungsfdhigkeit des Verkehrsnetzes zu priifen, wurde im Zuge des Bebauungsplanverfah-
rens 3-65 eine Verkehrsuntersuchung erstellt (Stadtraum 09/2020).
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1.3.4.2 Stadtentwicklungsplan Klima 2.0

Der Senat von Berlin hat am 20. Dezember 2022 den Stadtentwicklungsplan Klima 2.0 (StEP Klima
2.0) beschlossen, der als strategisches rdumliches Konzept den StEP Klima (2011) und die Hand-
reichung StEP Klima KONKRET (2016) fachlich fortschreibt und ersetzt.

Der StEP Klima 2.0 widmet sich den rdumlichen und stadtplanerischen Ansdtzen zum Umgang mit
dem Klimawandel. Er ist die konzeptionelle raumbezogene Basis fiir die gesamte Stadt, um das Ziel
der Klimaneutralitat Berlins bis 2045 zu erreichen. Er beschreibt {iber fiinf Handlungsansdtze die
radumlichen Prioritdten zur Klimaanpassung: fiir Bestand und Neubau, fiir Griin- und Freifldchen, fir
Synergien zwischen Stadtentwicklung und Wasser sowie mit Blick auf Starkregen und Hochwasser-
schutz. Darliber hinaus umfasst er erstmals eine rdumliche Kulisse, in der bauliche Entwicklung einen

aktiven Beitrag zum Klimaschutz leisten kann.

Das rdumliche Leitbild Klima 2.0 des Stadtentwicklungsplans ist im Hinblick auf den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans 3-65 aufgrund der fehlenden Darstellung von Bezugspunkten nur sehr
eingeschrankt auszuwerten. Die Karte wird so interpretiert, dass fiir das Plangebiet im Wesentlichen
die Klimaoptimierung im Neu- und Weiterbau von Belang ist. Weitere Darstellungen sind aufgrund

der Uberlagerung von Symbolen nicht erkennbar.

GemdafB Handlungsansatz 1 (,,Mit kurzen Wegen das Klima schiitzen“) wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplans 3-65 als weiterer Stadtbereich mit Potenzial fiir Stadt- und Mobilitatsumbau ein-
gestuft. Dieser Stadtbereich umfasst das potenzielle neue Stadtquartier ,,Blankenburger Siiden®,
fiir welches eine Anbindung an das E-Bus-Liniennetz oder andere klimaneutrale Verkehrsnetze dar-

gestellt wird. Die Heinersdorfer Strafle stellt eine Stadtachse fiir Mobilitdts- und Lebensrdume dar.

Gemaf3 Handlungsansatz 2 (,,Bestand und Neubau blau-griin anpassen®) z&hlt das Plangebiet zu
einem Schwerpunktraum fiir blau-griine Maf3inahmen zur Kiihlung am Tag. Hierdurch soll eine Be-
standsanpassung in Stadtrdumen mit hoher bis hdchster Hitzebelastung geférdert werden. Das ,,Be-
cken Heinersdorfer Straf3e” wird als Gewdsserfladche dargestellt. Das neue Stadtquartier ,,Blanken-
burger Stiden” soll unter der Pramisse eines klimaoptimierten Neu- und Weiterbaus im Einzugsge-

biet von Kleingewdssern erfolgen.

Gemaf3 Handlungsansatz 3 (,,Griin- und FreirGume fiir mehr Kiihlung klimaoptimieren®) wird das
Plangebiet einer Siedlungsfldche mit bioklimatischen Entlastungsfldchen im Wohnumfeld zugeord-

net.

Gemaf3 Handlungsansatz 4 (,Synergien zwischen Stadt und Wasser erschlieBen”) werden keine

konzeptionellen Ansdtze im Hinblick auf das Plangebiet verfolgt.

Gemaf3 Handlungsansatz 5 (,,Gegen Starkregen und Hochwasser vorsorgen®) zahlt das Plangebiet

zum Schwerpunktraum Einzugsgebiet der Panke. Weitere Aussagen werden nicht getroffen.

21



Bebauungsplan 3-65 Begriindung

Des Weiteren beschreibt der StEP Klima 2.0 Mafinahmen durch 24 Handlungsbausteine, darunter
10 MafB3nahmenprofile fiir unterschiedliche Stadtstruktur- und Flachentypen, wobei fiir den Gel-
tungsbereich und die Festsetzungen des Bebauungsplanes 3-65 auch aus dieser entsprechenden
Karte kaum Inhalte ablesbar sind. Das Plangebiet befindet sich im Umfeld des neuen Stadtquartiers
»Blankenburger Siiden®, welches von der Farbgebung am ehesten dem Typ 4 (Geschosswohnungs-
bau) zuzuordnen ist. Weitere Informationen sind aus der Abbildung der Stadtstruktur- und Fléchen-

typen nicht ableitbar.

Der Bebauungsplan 3-65 widerspricht den Zielen des StEP Klima 2.0 nicht, sondern férdert diese.
So dienen insbesondere die Umsetzung des Regenwasserbewirtschaftungskonzepts (SIWAH-Plan
09/2020) sowie die Festsetzungen zur Begriinung von Dach- und Grundstiicksflachen der Klimao-
ptimierung. Ferner ist eine fachliche Untersuchung zu den stadtklimatischen Auswirkungen der Pla-

nung erfolgt.

1.3.4.3 Stadtentwicklungsplan Wohnen 2030

Der Senat von Berlin hat am 20. August 2019 den aufgrund des erheblich beschleunigten Bevolke-
rungswachstums neu erstellten Stadtentwicklungsplan Wohnen 2030 (StEP Wohnen 2030) be-
schlossen. Der StEP Wohnen ftrifft Aussagen zum erforderlichen Umfang, der Verteilung und dem
Umsetzungszeitraum des kiinftigen Wohnungsneubaus. Er benennt geeignete Potentialstandorte in
Berlin und bildet damit die Grundlage der stadtischen Wohnungspolitik bis zum Jahr 2030.

Von den gréfieren Wohnungsbaupotentialen kommt den 16 ,,Neuen Stadtquartieren” eine heraus-
gehobene Bedeutung zu. Eines dieser potentiellen neuen Stadtquartiere ist der Bereich ,,Blanken-
burger Siiden®. In der Gesamteinschdtzung zur Potentialentwicklung wird eine langfristige Realisie-

rung (innerhalb von 12 Jahren) angegeben.

Da der innerhalb des Wohnungsbaupotentials ,,Blankenburger Siiden” liegende Bebauungsplan
3-65 ausschliefllich einen Grundschulneubau erméglichen soll, tragt dieses Bebauungsplanverfah-
ren nicht zur Schaffung neuer Wohnungen bei. Gleichwohl kommt dem geplanten Grundschulstand-

ort an der Heinersdorfer Straf3e eine Bedeutung fiir die Schaffung von sozialer Infrastruktur zu.

1.3.4.4 Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2030

Der Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2030 (StEP Wirtschaft 2030), der am 30. April 2019 beschlos-
sen wurde, beschreibt die Grundausrichtung und Agenda fiir die rdumliche Dimension der Wirt-

schaft auf der Grundlage verschiedener Leitlinien. Gegenstand des StEP ist die Aktivierung, Ent-
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wicklung und Sicherung von Flachen fiir produzierende Wirtschaftsunternehmen. Es sollen eine stra-
tegische Flachenvorsorge zur Attraktivitatssteigerung von Berlin als Wirtschaftsstandort sowie das

Ziel der Schaffung von Arbeitspldtzen verfolgt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 3-65 befindet sich innerhalb der im Fldchennutzungs-
plan dargestellten gewerblichen Baufldchen, fiir die gemdaf3 StEP Wirtschaft 2030 eine Sicherung
und Entwicklung angestrebt wird. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass diese Fldchen nur lang-
fristig aktivierbar sind, da es hierfiir zundchst der Schaffung von Planungsrecht und / oder Erschlie-

ungsmafinahmen bedarf.

Das Plangebiet wird zudem im rdumlichen Leitbild des StEP einem konzentrisch um die Autobahn-
zufahrt an der Pasewalker Straf3e angeordneten ,,Vorzugsraum fiir zusdatzliche Fldchenangebote fiir

innenstadtaffines Gewerbe“ mit einem rd. 3 km umfassenden Durchmesser zugeordnet.

Die derzeit laufenden vorbereitenden Untersuchungen nach § 165 Abs. 4 BauGB werden im StEP
Wirtschaft 2030 dahingehend beschrieben, dass hiermit die Nutzungsstrukturen innerhalb des Un-
tersuchungsgebietes neu organisiert werden sollen. Zielstellung ist hier, insgesamt 40 ha gewerbli-

che Bauflache zu sichern.
1.3.4.5 Stadtentwicklungsplan Zentren 2030

Der am 12. Marz 2019 beschlossene ,,Stadtentwicklungsplan (StEP) Zentren 2030“ benennt neben
vorrangigen stadtentwicklungsplanerischen Zielen (z. B. Erhaltung und Stdrkung der stadtischen
Zentren) auch libergeordnete Steuerungsgrundsdtze, die sowohl auf der Ebene der Gesamistadt
als auch auf der Ebene der einzelnen Bezirke gelten. Die vorrangigen Ziele des StEP Zentren sind
die Starkung der gewachsenen stddtischen Zentren, die Sicherung einer wohnungsnahen Grund-
versorgung sowie die stadtzentrenvertrdgliche Integration von grof3flédchigen Einzelhandelseinrich-

tungen.

Bezogen auf das Plangebiet sind die im StEP Zentren enthaltenen Steuerungsgrundsdtze anzuwen-
den. In der ndheren Umgebung befindet sich kein der Zentrenhierarchie zugeordnetes Gebiet. Das
ndchste Hauptzentrum ,,Pankow” befindet sich Luftlinie rd. 3,0 km siidwestlich des Plangebiets am
OPNV-Knotenpunkt um den S-Bahnhof ,,Pankow®. Der StEP Zentren 2030 weist zudem auf die zwi-
schen den S-Bahnhdofen ,,Pankow® und ,,Pankow-Heinersdorf geplante Fachmarktagglomeration

»Rangierbahnhof Pankow* hin.

1.3.5 Sonstige vom Senat beschlossene stddtebauliche Planungen

1.3.5.1 Vorbereitende Untersuchungen ,,Blankenburger Siiden*

Der Senat von Berlin hat am 30. August 2016 den Beginn Vorbereitender Untersuchungen fiir den

Bereich Blankenburger Pflasterweg / Heinersdorfer StraBe sowie daran anschlieflender Fléchen
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der Ortsteile Blankenburg, Heinersdorf und Franzdsisch Buchholz im Bezirk Pankow beschlossen.
Die Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte im Amtsblatt fiir Berlin vom 9. September 2016
(Nr. 38) auf S. 2324-2326.

Bei Beginn des Projektes hat sich friihzeitig gezeigt, dass eine Entwicklung der landwirtschaftlich
genutzten Flache im Zentrum nicht ohne eine grundlegende Untersuchung der einmal ggf. umfas-
senden Eingriffe in die Umgebung erfolgen kann. Die Vorbereitenden Untersuchungen dienen somit
dem Nachweis der grundsdtzlichen Umsetzbarkeit eines neuen Stadtquartieres mit bis zu 6.000
Wohneinheiten an diesem Standort und bilden die Beurteilungs- und Entscheidungsgrundlage da-
fiir, welches Entwicklungsinstrument ggf. (z. B. stddtebauliche EntwicklungsmaBBnahme oder andere

Entwicklungsinstrumente) fiir eine Realisierung des neuen Stadtquartiers angemessen wdre.
Die Vorbereitenden Untersuchungen lassen sich in die drei folgenden Stufen gliedern:

e Bestandsanalyse, Ermittlung und Bewertung relevanter Grundlagen, Erarbeitung von Hand-

lungserfordernissen

e Erarbeitung und Diskussion einer planerischen Rahmenstruktur fiir die heutigen landwirtschaftli-

chen Flachen, den ehemaligen FHTW-Standort sowie das Gewerbegebiet Heinersdorf

e Ermittlung konkreter Betroffenheiten und der Mitwirkungsbereitschaften, Erarbeitung der Umset-
zungskonzeption fiir den Rahmenplan, Darstellung finanzieller Konsequenzen, rechtliche Priifung

moglicher Instrumente

Die Vorbereitenden Untersuchungen werden voraussichtlich Ende 2024 beendet werden, so dass
erst dann dariiber entschieden wird, inwieweit ein neues Stadtquartier entwickelt werden soll und
ob es dazu einer sogenannten stddtebaulichen Entwicklungsmafinahme bedarf. Das Plangebiet

des Bebauungsplans 3-65 befindet sich im Zentrum des Fokusraums des neuen Stadtquartiers.

1.3.5.2 Nahverkehrsplan Berlin 2019-2023

Der am 26. Februar 2019 vom Berliner Senat beschlossene Nahverkehrsplan (NVP) fiir 2019-2023
setzt die Standards und Vorgaben fiir Umfang und Qualitét der OPNV-Leistungen fest und bildet
damit die Grundlage fiir die OPNV-Angebotsplanung. Dariiber hinaus enthalt der NVP Zielvorga-

ben, Priifauftrége und konkrete Mafinahmenvorschldge zur Férderung des OPNV in Berlin.

Um das Bestandsnetz der verkehrlichen ErschlieBung weiter zu entwickeln und leistungsfdhiger zu
machen, wird der Ausbau des OPNV-Netzes angestrebt. Fiir die neuen Stadtquartiere ist ein voll-
standig neues OPNV-Angebot notwendig, um eine leistungsféhige ErschlieBung von Wohnungen

und Arbeitspldtzen sicherzustellen. Vor dem Hintergrund der Ziele des NVP ist fiir die neuen Wohn-
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gebiete eine stdrkere Verlagerung zum OPNV, vorrangig zur Schiene, erforderlich. Wo eine Schie-
nenanbindung noch fehlt oder aufgrund der zu erwartenden Nachfrage nicht sinnvoll ist, sind in der

Laufzeit des NVP entsprechende attraktive Angebote im Busverkehr zu planen und einzurichten.

Fir die ErschlieBung des potentiellen neuen Stadtquartiers ,,Blankenburger Siiden” ist die Verldn-
gerung der Straflenbahn von Heinersdorf zum S-Bahnhof Blankenburg vorgesehen. Die Realisie-

rung soll in der Laufzeit des NVP begonnen werden.

1.3.5.3 Luftreinhalteplanung

Das Land Berlin hat im Jahr 2005 auf Grundlage der 22. BImSchV (mittlerweile geltend: 39. Blm-
SchV) einen Luftreinhalte- und Aktionsplan aufgestellt, der insbesondere auf die Verringerung von
Feinstaubbelastungen bis zum Jahr 2010 abzielte. Da weiterhin Uberschreitungen von Luftquali-
tatsgrenzwerten fiir Feinstaub (PM1o) und Stickstoffdioxid (NOz) und des Zielwertes fiir Benzo(a)py-
ren auftraten, wurde vom Senat am 18. Juni 2013 eine Fortschreibung des Luftreinhalteplans fiir
die Jahre 2011 bis 2017 beschlossen.

Der Luftreinhalteplan fiir Berlin, 2. Fortschreibung wurde am 23. Juli 2019 vom Senat beschlossen.
Hintergrund fiir dessen Aufstellung war, dass der europaweit verbindliche Grenzwert fiir Stickstoff-
dioxid (NO>) in Berlin noch an zahlreichen StraBen liberschritten wird und auch bei Feinstaub (PMyo)
bei ungiinstigen meteorologischen Bedingungen noch die Gefahr einer Uberschreitung des Kurz-
zeitgrenzwertes besteht. Einen Schwerpunkt des jetzigen Luftreinhalteplans bilden deshalb die An-

strengungen, die Stickstoffdioxid-Emissionen zu vermindern.

Der Luftreinhalteplan basiert auf folgenden vier Pfeilern:

e Nachriistung und Flottenerneuerung bei Linienbussen und kommunalen Fahrzeugen

e Ausweitung der Parkraumbewirtschaftung in der Innenstadt (innerhalb des S-Bahn-Rings)
e Ausweitung von Strecken mit einer Hochstgeschwindigkeit von Tempo 30

e Durchfahriverbote auf acht StraB3en fiir Dieselfahrzeuge (Pkw und LKW)

Dariiber hinaus sieht der Luftreinhalteplan Maf3nahmen u. a. in den Bereichen MobilitGtsmanage-
ment und Logistik, Fahrgastschifffahrt, mobile und stationdre Maschinen und Gerdate, Warmever-

sorgung sowie Raum- und Stadtplanung vor.

1.3.5.4 Larmminderungsplanung / Larmaktionsplan

Der Berliner Senat hat am 23. Juni 2020 den Ldrmaktionsplan Berlin 2019-2023 beschlossen. Die-

ser schreibt die Ldrmaktionspldne von 2008 und 2013 fort und enthdlt ein umfangreiches Arbeits-
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programm fiir die kommenden Jahre. Neben der Weiterfiihrung bewdhrter Larmminderungsmaf3-
nahmen wurden im Ldrmaktionsplan 2019-2023 neue Ansdtze entwickelt, um den Straf3enverkehrs-

larm, der nach wie vor die dominierende Larmquelle ist, zu mindern.

Zentrales Vorhaben des neuen Larmaktionsplans ist die Ausweitung von Tempo 30 zur Larmminde-
rung, sowohl nachts als auch tagsiiber. Es wird eine stadtweite Untersuchung des Hauptstraf3ennet-
zes durchgefiihrt, welche Straflenabschnitte sich fiir eine Tempo-30-Ausweisung in der Nacht eig-
nen. In einem zweiten Schritt wird eine Tempo-30-Konzeption fiir ganztdgige Anordnungen von

Tempo 30 in Form eines an der Ldrmbelastung orientierten Stufenplans entwickelt.

Geplant ist auf3erdem ein berlinweites Konzept gegen verhaltensbedingten Verkehrsldrm, der durch
zu schnelles Fahren oder Beschleunigen erzeugt wird. Weitere Synergieeffekte fiir die Minderung
von Verkehrsldrm ergeben sich durch die Umsetzung des Mobilitdtsgesetzes. Zudem wird erstmals
die Lokalisierung und Bewahrung (inner-)stédtischer Ruhe- und Erholungsréume in den Larmakti-

onsplan aufgenommen.

Der Larmaktionsplan wirkt im Rahmen der Bauleitplanung nicht bindend. Er ist jedoch im Rahmen
der Abwdgung zu beriicksichtigen. In den strategischen Larmkarten fiir das Jahr 2017 wird inner-
halb des Geltungsbereichs entlang der Heinersdorfer StraBe ein Gesamtverkehrslarm Loen (Tag-
Abend-Nacht-Larmindex) dargestellt, der mit zunehmende N&he zur StraBe Werte von 55 bis 75
dB(A) erreicht. Der Tag-Abend-Nacht-Larmindex fiir Gewerbeldrm liegt unterhalb von 55 dB(A) und
damit in einem Bereich, fiir den die strategischen Larmkarten keine differenzierten Darstellungen

enthalten.

Eine Auseinandersetzung mit den Auswirkungen des Verkehrsldrms zum Bebauungsplan 3-65 er-
folgt im Rahmen des Umweltberichts, wobei die Ergebnisse einer schalltechnischen Untersuchung
(Larmkontor 07/2021) beriicksichtigt wurden (siehe 11.2.2.2).

1.3.5.5 BerlinStrategie 3.0 / Stadtentwicklungskonzept Berlin 2030

Am 13. April 2021 beschloss der Berliner Senat das als ,,BerlinStrategie 3.0“ betitelte Stadtent-
wicklungskonzept, das als ressortiibergreifendes Leitbild die Strategien und Programme der Se-
natsverwaltungen biindelt. Mit der BerlinStrategie werden auch die zentralen Herausforderungen
der Stadt adressiert: Steuerung des Wachstums, starkere Stadt-Umland-Verflechtung, Klimawan-
del, Digitalisierung, demografische Verdnderung und Starkung des sozialen Zusammenhalts. Zent-
ral fir die BerlinStrategie ist, dass das bestehende Prinzip der integrierten Siedlungs- und Verkehrs-
entwicklung auch zukiinftig fortgesetzt wird, denn die kompakten, polyzentralen Stadtstrukturen er-

moglichen die Stadt der kurzen Wege.
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In der BerlinStrategie werden sieben Qualitgten formuliert, die heute und in Zukunft einen zentralen
Beitrag zur Lebensqualitat und Wettbewerbsfahigkeit der Stadt leisten. Es wurden zudem acht Stra-
tegien entwickelt, die eine Perspektive fiir die grundlegenden Themen und kiinftigen Herausforde-
rungen aufzeigen und neun SchwerpunktrGume (ehem. TransformationsrGume) benannt. In den
Schwerpunktrdumen sollen zum einen aktiv Potenziale geweckt werden, um aus gesamtstddtischer
Sicht positive Entwicklungen anzustof3en und zu unterstiitzen. Zum anderen sollen hier Qualitgten

bewahrt werden, die Berlin lebenswert und unverkennbar machen.

Das Plangebiet des Bebauungsplans 3-65 befindet sich innerhalb des Schwerpunktraums ,,Pankow
- Blankenburg - Karow”, der sich &stlich der als Zasur wirkenden Verkehrstrassen Richtung Prenzlau
zwischen dem Karower Kreuz im Norden und dem Bahnhof Pankow im Siiden erstreckt. Im Jahr
2030 sollen hier in Ergdnzung zu den unterschiedlichen bereits bestehenden Wohngebieten neue
lebendige Stadtquartiere entstanden sein, die sich durch ihre attraktiven Orte fiir Kultur, Lernen,
Einkaufen und Erholung auszeichnen. Das Land Berlin wird zudem Investitionen in preiswerte Woh-
nungen und neue klimafreundliche VerkehrserschlieBungen planerisch integriert auf den Weg brin-

gen.

Die Inhalte des Bebauungsplans entsprechen den auf einen gesamtstddtischen Mafistab ausge-

richteten Zielsetzungen zum Ausbau der Bildungseinrichtungen und Sportstandorte.

1.3.6 Sonstige vom Bezirk beschlossene stddtebauliche Planungen

1.3.6.1 Bereichsentwicklungsplanung / Zentren- und Einzelhandelskonzept

Fir den Geltungsbereich existiert kein Bereichsentwicklungsplan. Gemaf3 den Ausfiihrungsvorschrif-
ten Zentren und Einzelhandel fiir das Land Berlin (AV Zentren und Einzelhandel) vom 20. Dezember
2019 (ABL. Nr. 3, S. 254) stellen jedoch auch bezirkliche Zentren- und Einzelhandelskonzepte ein
Instrument der kommunalen Planungshoheit dar, das als stddtebauliches Entwicklungskonzept im
Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und als Bereichsentwicklungsplanung gemdaf3 § 4 Abs. 2 AG-
BauGB gilt. Sie sind in Ergdnzung zu den gesamtstddtischen Planungen, wie dem Stadtentwick-
lungsplan Zentren 2030, Grundlage fiir planerische und rechtliche Betrachtungen bei der Ansied-
lung von Einzelhandelsbetrieben. Zentren- und Einzelhandelskonzepte sind bei der Aufstellung der

verbindlichen Bauleitplane (Bebauungspléne) zu beriicksichtigen.

Im Jahr 2016 wurde das aus dem Jahr 2005 vorliegende Zentren- und Einzelhandelskonzept fiir
den Bezirk Pankow aktualisiert. Das Nahversorgungszentrum Blankenburg wird darin als zentraler
Versorgungsbereich eingestuft, der jedoch im Hinblick auf die Angebotsbreite und -tiefe deutliche
Defizite aufweist und daher die vorgesehenen Versorgungsfunktionen aktuell nicht erfiillt. Daher

wird im Zusammenhang mit der angestrebten Realisierung eines neuen Wohngebiets siidlich der
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gewachsenen Ortslage Blankenburg die Entwicklung eines neuen und in das Wohnensemble inte-
grierten Nahversorgungszentrums Blankenburger Pflasterweg vorgeschlagen. In der Vorzugsvari-
ante wird eine Ausbildung des Zentrums entlang der Heinersdorfer Strafle angestrebt, um mittel-
fristig eine stddtebaulich funktionale Anbindung an die Einzelhandelsnutzungen des historisch ge-
wachsenen Ortskerns Blankenburg herzustellen und somit den gesamten Bereich mittelfristig als

zentralen Versorgungsbereich zu qualifizieren.

Das zwischen der Romain-Rolland-Straf3e und der Straf3e Am Steinberg verortete Nahversorgungs-
zentrum Heinersdorf stellt das gréf3te Nahversorgungszentrum des Bezirks Pankow dar und iibertrifft
in der Dimensionierung sowohl alle Ortsteilzentren, als auch die Stadtteilzentren Berliner Allee und
Greifswalder Straf3e Nord. Das Zentrum ist mit seinem grof3en Parkplatzangebot des Verbraucher-
markts und der iberwiegend grof3flachigen Fachmdrkte vorrangig auf autoorientierte Kunden aus-

gerichtet.

Fir das Plangebiet des Bebauungsplans 3-65 werden keine weitergehenden Aussagen getroffen.

1.3.6.2 Konzept der sozialen und griinen Infrastruktur

Das am 21. Juni 2016 durch das Pankower Bezirksamt beschlossene Konzept der sozialen und
griinen Infrastruktur fiir den Zeitraum bis 2030 (BA-Vorlage Nr. VII-1629/2016, BVV-Drucksache
zur Kenntnisnahme Nr. VII-1189 vom 13. Juli 2016) ist gemaf3 § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als ein von
der Gemeinde beschlossenes Konzept in die Abwdgung einzustellen. Ursdchlich fiir die Erstellung
des Konzepts waren die Uberlastung und der Erweiterungsbedarf der vorhandenen sozialen und
griinen Infrastruktur des Bezirks aufgrund des in den vorangegangenen Jahren starken Anstiegs der
Bevdlkerungszahl (siehe I.1). Aufgrund der prognostizierten Wohnungsbauentwicklung bis zum Jahr
2030 ist insbesondere die Versorgung mit Kindertagesstatten und Schulen sicherzustellen. Aber
auch alle anderen notwendigen Einrichtungen und Anlagen sind friihzeitig planerisch vorzubereiten

und parallel zu den Wohnbaustandorten zu realisieren.

Im Konzept werden Maf3nahmen vorgeschlagen, die entsprechend der gesetzten Prioritéten zu ei-
ner bedarfsgerechten Bewdltigung der Herausforderungen fiihren sollen. In der Konzeptplanung fiir
die Bezirksregion VII - Blankenburg / Heinersdorf / M&rchenland (Planungsraum 11, 15, 16) wird
der Geltungsbereich, der zu einer libergreifenden Wohnbaupotentialfldche z&hlt, als Standort fiir
die Neugriindung einer Grundschule ausgewiesen. Weiter ostlich, au3erhalb des Plangebiets wer-
den auch der Neubau einer Kita sowie die Neuanlage einer o6ffentlichen Griinanlage und eines
offentlichen Spielplatzes vorgesehen. Die entsprechenden Angaben finden sich in Abschnitt 2 (Er-
mittlung der erforderlichen Einrichtungen und Flachen auf der Grundlage der Bevolkerungsentwick-
lung nach Planungsebenen) von Teil C (Infrastrukturkonzepts fiir den Bezirk Pankow bis 2030) des

Konzepts der sozialen und griinen Infrastruktur.
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Der Bebauungsplan 3-65 vollzieht die im Konzept der sozialen und griinen Infrastruktur aufgefiihr-

ten Planungen nach.

1.3.6.3 Biotopverbundplanung / -konzept

Die bezirkliche Biotopverbundplanung wurde am 16. Juli 2019 beschlossen (BA-Beschluss Nr. VIII-
0973/2019) und ist in allen anstehenden Planungsprozessen zu beriicksichtigen. Ziel des bereits
im Jahr 2016 fiir Pankow erarbeiteten Biotopverbundkonzepts ist die nachhaltige Sicherung der
biologischen Vielfalt und der Funktion der Okosysteme auf Bezirksebene. Der prognostizierte An-
stieg der Einwohnerzahl im Bezirk Pankow bringt einen hohen Nutzungsdruck auf die Naturrdume
mit sich. Dadurch besteht die Gefahr, dass LebensrGume seltener Arten verkleinert, zerschnitten
(z. B. durch den StraBenbau) und schlieBlich isoliert werden. Fiir viele Tier- und Pflanzenarten wiir-
den dadurch die langfristigen Uberlebenschancen drastisch sinken. Hauptziel des Biotopverbundes
ist es daher die verbliebenen Lebensrdume zu erhalten und durch die Entwicklung geeigneter Fla-
chen so zu vernetzen, dass Habitat-Komplexe entstehen, die grof3 genug sind um stabile (Meta-)

Populationen zu beherbergen.

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sollen mindestens 10 Prozent der Fldche eines jeden Bundes-
landes aus einem Netz verbundener Biotope bestehen. Das Land Berlin hat im Berliner Naturschutz-
gesetz sogar 15 Prozent der Landesflache als Biotopverbund festgelegt. Das Biotopverbundkon-
zept des Bezirks Pankows stellt die aktuellen Bestandteile des Biotopverbunds (z. B. gesetzlich ge-
schiitzte Biotope, Schutzgebiete) und geeignete Mainahmen dar. Die Umsetzung der Maf3inahmen
sowie der Erhalt bestehender Strukturen sind notwendig, um den landesweit geforderten Mindest-
anteil von 15 Prozent der Landesfldche fiir den Biotopverbund zu erbringen. Das Konzept ist dar-
iber hinaus eine wichtige Planungsgrundlage fiir die weitere Entwicklung des Bezirks und zeigt zu-
dem auf, wo Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen im Rahmen des Vollzugs der naturschutzrechtli-

chen Eingriffsregelung lokalisiert werden kdnnen.

Die Ziele und Maf3nahmen der Biotopverbundplanung werden im Rahmen der Umweltpriifung be-
riicksichtigt. Dariiber hinaus zielt der Bebauungsplan 3-65 auf eine Erhaltung von Baumreihen ent-

lang der Heinersdorfer Straf3e sowie zur nérdlichen angrenzenden Wohnbebauung ab.

1.3.6.4 Schulentwicklungsplan

Aufgrund des sprunghaften Anstiegs der Kinderzahlen und der von der seinerzeitigen Senatsver-
waltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt erstellten Bevolkerungsprognose fiir Berlin und die Be-
zirke 2011-2030 erfolgte im Jahr 2013 eine Anpassung des Schulentwicklungsplans fiir den Bezirk
Pankow im Hinblick auf 6ffentliche Grundschulen. Mit der Fortschreibung des bezirklichen Grund-

schulnetzes sollten fiir die ndchsten 3 bis 6 Jahre Entwicklungsrichtungen fiir den Bezirk und fiir die
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einzelnen Schulregionen aufgezeigt werden, um weiterhin die Versorgung mit Grundschulpldtzen
zu sichern. Zeitlicher Bezugspunkt waren dabei die Vorausberechnungen der Schiilerzahlen fiir das
Land Berlin bis zum Schuljahr 2021/22.

Fiir die Schulregion 9 (Franzdsisch Buchholz / Blankenburg / Blankenfelde) wird festgestellt, dass
die Auslastung der Grundschulen bereits iber den Aufnahmekapazitdten liegt und fiir diese Region
die groéfite Zuwanderungsrate zu erwarten ist. Eine schulorganisatorische Steuerung, um einen Aus-
gleich durch andere Grundschulen zu erreichen, ist aufgrund der grofen Entfernungen zwischen

den Standorten nur bedingt méglich.

Aktuellere Aussagen zur bezirklichen Schulentwicklungsplanung finden sich im Konzept der sozialen
und griinen Infrastruktur aus dem Jahr 2016 (siehe 1.3.6.2) und im Entwurf des Schul-Monitorings
2019 (siehe 1.1).

1.3.7 Angrenzende Bebauungspldne

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich keine Bebauungspldne in Aufstellung; auch fest-

gesetzte Bebauungspldne liegen nicht vor.

1.3.8 Planfeststellungen

Im Geltungsbereich sowie angrenzend befinden sich keine planfestgestellten Anlagen.

l.4 Entwicklung der Planungsiiberlegungen

Wie sich aus den vorangegangenen Ausfiihrungen zur Beschreibung des Plangebiets und der pla-
nerischen Ausgangssituation ergibt, stand eine Bebauung der landeseigenen bislang iiberwiegend
landwirtschaftlich genutzten Fldche nach Aufgabe der Rieselfeldnutzung lange Zeit nicht zur De-
batte. Zwar stellte bereits der 1994 erstmalig fiir die Gesamtflache des wiedervereinigten Berlins
aufgestellte Flachennutzungsplan eine gewerbliche Nutzung dar, jedoch erfolgten keine Schritte
zur Umsetzung einer entsprechenden Planung. Im ,,Planwerk Nordostraum Berlin® von 2006 wurde
das Plangebiet bzw. die ehemalige Rieselfeldfldche als Baulandreserve fiir den Wohnungsbau ge-
nannt. Aber erst im Zuge des starken und etwa seit 2011 zu verzeichnenden Bevolkerungszuwach-
ses von Berlin kam eine bauliche Entwicklung der vormaligen Rieselfelder in den planerischen Fo-

kus.

Aufgrund des im Hinblick auf die Grundschulversorgung dringenden Handlungsbedarfs der Pan-
kower Ortsteile Heinersdorf und Blankenburg wurde das Plangebiet fiir eine gemeinbedarfsorien-

tierte Nutzung in den Fokus genommen.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 3-65 liegt dabei zwar innerhalb des Fokusraums des
potentiellen neuen Stadtquartiers ,Blankenburger Siiden®, jedoch erfolgt die Entwicklung des
Grundschulstandortes unter Berlicksichtigung erforderlicher Flachenfreihaltungen separat von der
Gesamtentwicklung des Quartiers ,,Blankenburger Stiiden” allein zur 6ffentlichen Daseinsvorsorge

im Schulbereich.

Die zundchst durch das Bezirksamt Pankow betriebene Aufstellung des Bebauungsplans 3-65 liegt
aufgrund eines Beschlusses des Berliner Senats vom 9. Januar 2018, mit dem fiir das Plangebiet
und angrenzende Fldchen eine auflergewdhnliche stadtpolitische Bedeutung festgestellt wurde
(Ubergang der Planungshoheit), gemaB § 9 AGBauGB nun bei der Senatsverwaltung fiir Stadtent-
wicklung, Bauen und Wohnen. Der Aufstellungsbeschluss ist am 1. Juni 2018 durch die zustdndige
Senatsverwaltung gefasst worden. Durch das fiir den Bereich Projektmanagement Hochbaumaf3-
nahmen Bildung zustandige Referat (SenStadtWohn V C) wurden erste Vorstellungen fiir den Grund-
schulstandort entwickelt, die eine 4-ziigige modulare Grundschule, eine Sporthalle mit drei Hallen-
teilen, ein Grof3spielfeld und weitere Sportflachen vorsehen. Eine Konkretisierung der Planung, die
dem Bebauungsplanentwurf zugrunde gelegt wurde, erfolgte unter Beriicksichtigung der Ergeb-

nisse des Wettbewerbsverfahrens fiir 4-ziigige modulare Grundschulen des Landes Berlin in 2018.

Wenn es ggf. aufgrund verdnderter Rahmenbedingungen erforderlich wird, wére anstelle einer
Grundschule auch eine andere Schulform am Standort realisierbar, wenn diese die planungsrecht-
lichen Festsetzungen des Bebauungsplans einhdlt. Im Hinblick auf die auf das Plangebiet einwirken-
den Immissionen und die planungsbedingten Auswirkungen auf die Umgebung stellt die Grund-

schulplanung eine Worst-Case-Betrachtung dar.
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I Umweltbericht

1.1 Einleitung

Im Rahmen der Umweltpriifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt, beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht beinhaltet die Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen des Bebauungsplans. Grundlage der Bewertung sind neben dem Bebau-
ungsplan die durchgefiihrten Untersuchungen sowie die Auswertung vorhandener Unterlagen (z. B.
Umweltatlas Berlin) zu den Schutzgiitern Mensch (Griinfléchen-, Spielplatz- und Sportflédchen, Ver-
kehr, Larm; Licht und Lufthygiene), Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden und Fléche, Was-
ser, Klima, Orts- und Landschaftsbild, Kultur- und sonstige Sachgiiter sowie das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen. Auferdem wird eine schutzgutiibergreifende Prognose iliber die Entwicklung des
Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung vorgenommen. Fiir die Bewertung der Umweltaus-
wirkungen in Bezug auf einzelne Schutzgiiter werden entsprechende Fachuntersuchungen aufge-

fihrt und ausgewertet.

I.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der Bezirk Pankow ist einer der beiden Bezirke in Berlin mit dem hochsten Bevélkerungswachstum
im Land Berlin (Bevolkerungsprognose fiir Berlin und die Bezirke 2021 - 2040 (Senatsbeschluss
vom 13. Dezember 2022). Infolge des hohen Bevdlkerungszuwachses kann die vorhandene soziale
und griine Infrastruktur im Bezirk den bestehenden und zukiinftigen Bedarf nicht mehr decken. Im
Schul-Monitoring (SenBJF) 2021/2022 mit Stand Juli 2022 sind fiir den Primarbereich im Bezirk
Pankow 15,5 Ziige Defizit festgehalten. Auch nach den Hochrechnungen des bezirklichen Schul-

amtes erhohen sich die bereits bestehende Defizite in einzelnen Bereichen zukiinftig erheblich.

Bereits jetzt bestehen in den beiden betroffenen Schulregionen 5 (Wei3ensee / Heinersdorf) und 9
(Franzosisch Buchholz / Blankenburg / Blankenfelde) erhebliche Defizite. Grundschulen im Bestand
sind mit bis zu 1,2 Ziigen oberhalb ihrer Kapazitdtsgrenze iiberlastet. Auf den Grundstiicken besteht
jedoch kaum Spielraum fiir Ergdnzungs- und Erweiterungsbauten. Erweiterungsmdglichkeiten wur-
den bereits voll ausgeschopft. Zusatzliche Erweiterungen und Neugriindungen sind aufgrund der
Notwendigkeit des Erwerbs von zusdtzlichen Grundstiicken noch ungewiss. Das Defizit an Schul-
platzen kann nicht vollstdndig gedeckt werden. Dieser Unterversorgung an Schulpldtzen stehen et-
liche Baumafinahmen entgegen. Dariiber hinaus ist zu erwarten, dass auch in Zukunft zusatzliche
Bedarfe aus Vorhaben nach § 34 BauGB, deren Entwicklung durch den Bezirk Pankow bzw. das

Land Berlin nur bedingt steuerbar sind, entstehen.

Zur Deckung des bestehenden Bedarfs in den Ortsteilen Heinersdorf und Blankenburg ist daher
kurzfristig die Errichtung neuer Schulen erforderlich. Als potentieller neuer Schulstandort ist dabei

im oben genannten Entwicklungskonzept bereits der Bereich nordlich des Schmockpfuhlgrabens an
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der Heinersdorfer Strafle gekennzeichnet worden. Andere untersuchte Flachen im Ortsteil Heiners-
dorf und dessen ndherer Umgebung erweisen sich aufgrund mangelnder Verfligbarkeit als schwie-
rig fir die angestrebte kurzfristige Inanspruchnahme zur Errichtung neuer Schulen. Die im Landes-
eigentum befindliche und derzeit liberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flche nordlich des
Schmdockpfuhlgrabens erméglicht im Vergleich der untersuchten Standorte die zligige Realisierung

eines Schulneubaus.

Ziele der Aufstellung des Bebauungsplans 3-65 sind somit die planungsrechtliche Sicherung eines
4-ziigigen Grundschulstandortes mit einer Sporthalle mit 3 Hallenteilen sowie den entsprechenden
Sport- und Freiflachen. Geplant ist auch die Verortung eines Grofispielfeldes auf dem Schulgrund-
stick. Dieses ist als Ausgleich fiir den Verlust eines Jugendspielfeldes am Standort Alt-Blankenburg
26 eingeplant, welcher in Folge der Schulerweiterung der ,,Grundschule unter den Baumen“ entfiel.
Weiterhin sind eine libergeordnete Fuf3- und Radwegeverbindung, die Renaturierung des Graben-
fragmentes sowie die Sicherung von Fldchen fiir eine Querschnittserweiterung der Heinersdorfer

Straf3e geplant.

Hierfiir werden in dem Geltungsbereich des Bebauungsplans 3-65 eine Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung Schule, eine Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,,Fuf3gdnger und
Radfahrerbereich® (nérdlicher Teil des Geltungsbereichs) sowie eine Straflenverkehrsflache defi-
niert. Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird auflerdem
entlang des Grabenfragments innerhalb des Schulstandortes eine Maf3nahmenfldche festgesetzt.
Weiterhin setzt der Bebauungsplan am nordéstlichen Rand der Gemeinbedarfsfldche eine Flache

mit Bindung fiir Bepflanzungen und Erhaltung der dort stehenden Baumreihe fest.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit einer Flache von rd. 3,4 ha umfasst iiber-
wiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie kleinere Griinfldchen und Teile der Heinersdor-
fer Straf3e zwischen den Ortsteilen Heinersdorf und Blankenburg. Die Fldchen befinden sich voll-
stdndig im Eigentum des Landes Berlin. Teilflachen sind als Griinanlage gewidmet, im Hinblick auf
die zukiinftige Nutzung ist von einer Anpassung der Flachenwidmung auszugehen. Die landwirt-
schaftlich genutzten Fldchen waren zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungs-
plans 3-65 verpachtet. Der Geltungsbereich liegt in seiner Gesamtheit im Auf3enbereich gemaf
§ 35 BauGB (Baugesetzbuch).

Im Wesentlichen werden im Bebauungsplan folgende Festsetzungen getroffen:

e Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,,Schule, inkl. Zuldssigkeit

einer Nutzung fiir au3erschulische Sport- und Spielzwecke,

e Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung (GRZ von 0,8; Zahl der Vollgeschosse maximal

IV) und zur iiberbaubaren Grundstiicksflache,
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Festsetzung einer Fldche innerhalb der geplanten Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung ,,Schule” innerhalb der lediglich ungedeckte Sportanlagen mit ihren untergeordneten Ne-

benanlagen zuldssig sind,
Festsetzung zur Luftreinhaltung (zul&ssige Verwendung bzw. Ausschluss von Brennstoffen),

Festsetzung zum Schutz vor Schdden durch Starkregen oder Hochwasser (Zulassigkeit von Ge-

baudedffnungen, wie z. B. Kellerfenster und Tiiren, erst ab einer Héhe von 47,9 m iiber NHN),

Festsetzung einer Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, zur Ausbildung eines wechselfeuchten Lebensraums (Maf3nahmenfléche), inkl. Querungs-

moglichkeit von maximal 10 m Breite,

Festsetzung einer Fldche mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung einer Baumreihe

(Pflanzbindungsfléche),

Festsetzungen zur Anpflanzung und Erhaltung von mindestens 12 B&umen innerhalb der Stra-
3enverkehrsflache der Heinersdorfer Strafle sowie von mindestens einem standortgerechten
Baum pro angefangener 700 m? innerhalb der Fléche fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-

mung ,,Schule®,

Festsetzung der Begriinung von mindestens 55 % der Summe aller Dachfldchen als Mafinahme
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und zur Riickhal-

tung von Niederschlagswasser (Retentionsdécher),

Festsetzung wasser- und luftdurchldssiger Befestigungen fiir Wege und Zufahrten sowie fiir Auf-

enthalts- und Pausenflachen,
Zuordnungsfestsetzungen zu Ausgleichsmaf3inahmen im Bezirk Pankow, Gemarkung Weif3ensee,

Festsetzung zur Versickerung des innerhalb der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
sowie der Fléche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule” anfallenden Nie-

derschlagswassers,

Festsetzung einer Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,,Fuf3génger- und Radfahrer-

bereich”,

Festsetzung einer Straf3enverkehrsfléche zur Erweiterung des bestehenden Querschnitts der Hei-

nersdorfer Straf3e um 11 m sowie

Festsetzung eines Leitungsrechts.

Als nachrichtliche Ubernahme wird im Bebauungsplan 3-65 darauf hingewiesen, dass der Gel-

tungsbereich des Bebauungsplans aufgrund der ehemaligen Rieselfeldnutzung im Bodenbelas-
tungskataster (BBK) des Landes Berlins als ein Teil der Verdachtsflache Nr. 17982 erfasst ist.
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Fiir vertiefende Aussagen zu den Inhalten und Zielen des Bebauungsplans siehe Kapitel 11 ,,Planin-
halt“. Es werden folgende Flachennutzungen mit entsprechenden Fldchenanteilen im Bebauungs-

plan festgesetzt:

Tab. 1: Flachenbedarf des Bebauungsplans

Flachenkategorie Fléiche Zuldssige iiberbaubare Haupt-GRZ gemdf3
(Art der Nutzung) Fléche (GR) § 19 Abs. 2 BauNVO

Flache fiir den Gemeinbedarf mit » 2

der Zweckbesfimmung , Schule® rd. 28.261 m rd. 22.610 m 0,80

Verkehrsfldche besonderer Zweck-

bestimmung ,,FuBgdnger- und Rad- rd. 2.397 m?

fahrerbereich”

Straf3enverkehrsfldche rd. 3.734 m?

Gesamter Geltungsbereich rd. 34.392 m® - -

1.1.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes mit

Relevanz fiir die Planung

In § 1 BauGB sind die Aufgaben, Begriffe und Grundsdtze der Bauleitplanung geregelt. Entspre-
chend § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpldne eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der
Wohnbediirfnisse der Bevolkerung gewdbhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiir-
dige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern. Wei-
terhin ist der Erhalt und die Entwicklung der stddtebaulichen Gestalt und das Orts- und Landschafts-
bild zu beriicksichtigen. Entsprechend des Absatzes soll die stddtebauliche Entwicklung vorrangig
durch Maf3inahmen der Innenentwicklung erfolgen. In § 1 Abs. 6 Nummer 7 BauGB sind die Belange

des Umweltschutzes einschliefllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege aufgefiihrt.

§ 1a BauGB enthdlt zudem ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz, wie dem sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden und dem Vorrang der Innenentwicklung vor der Auf3en-
entwicklung. Bei der Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter
Flachen ist dies zu begriinden. Dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwick-

lung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfldchen, Gebdudeleerstand, Bauliicken
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und andere Nachverdichtungsméglichkeiten zdhlen kdnnen (§ 1a Abs. 2 BauGB). Weiterhin sind
erhebliche Beeintrdchtigungen des Landschaftsbilds sowie der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit
des Naturhaushalts zu vermeiden bzw. auszugleichen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG)) und die Erfordernisse des Klimaschutzes sowohl durch Maf3nahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch Anpassungsmaf3inahmen Rechnung zu tragen.
Die Maf3gaben sind in der Abwdgung der &ffentlichen und privaten Belange nach § 1 Abs. 7 BauGB

zu beriicksichtigen.

Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch wird fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchgetfiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Entsprechend § 2a Satz 2 BauGB ist die Umwelt-
prifung in einem gesonderten Teil der Begriindung als Umweltbericht entsprechend Anlage 1

BauGB darzulegen.

Mit dem Monitoring (§ 4c BauGB) werden zeitlich iiber das Aufstellungsverfahren hinausreichende
Aktivitaten benannt: ,, Die Gemeinden iberwachen die erheblichen Umwelfauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung der Bauleifpléne einfreten, um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen friihzeitig zu ermitfeln und in der Lage zu sein, geeignete Mafinahmen zur Abhilfe
zu ergreifen; Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfihrung von Darstellungen oder
Festsetzungen nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB und von Maflnahmen nach § 1a Abs. 3 Salz 4
BauGB. Sie nufzen dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1 BauGB
zu diesem Gesetzbuch angegebenen UberwachungsmaBnahmen und die Informationen der Be-
horden nach § 4 Abs. 3 BauGB. “

Beriicksichtigung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Die oben aufgefiihrten Ziele und Umweltbelange im BauGB finden im Rahmen der vorliegenden
Umweltpriifung sowie in mehreren Fachuntersuchungen Beriicksichtigung. Die Bestandteile des vor-
liegenden Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. Anlage 1 zum
BauGB entsprechen den Vorgaben und gesetzlichen Neuregelungen der Novellierungen des
BauGB im Jahr 2017. Ein Eingriffsgutachten zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen wurde

erstellt.

Im Folgenden sind die fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele des Umweltschutzes und deren

Beriicksichtigung bei der Aufstellung des Bebauungsplans 3-65 dargestellt.
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1.1.2.1  Naturschutz und Landschaftspflege

Allgemeine Ziele

Die in § 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) formulierten iibergeordneten Ziele des Na-
turschutzes sind darauf ausgerichtet, Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so

zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und - soweit erforderlich - wiederherzustellen, dass
¢ die biologische Vielfalt,

e die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts einschliefllich der Regenerationsféhig-

keit und nachhaltigen Nutzungstdhigkeit der Naturgiiter sowie
e die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und die Wiederher-

stellung von Natur und Landschaft.

Eingriffsregelung

Die §8 13 bis 19 BNatSchG enthalten die Vorschriften zur Eingriffsregelung. Eingriffe in Natur und
Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder Verédnderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrdchti-
gen konnen. Der Verursacher von Eingriffen ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. § 18 BNatSchG regelt das Verhdltnis zum Baurecht. Sind auf
Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen Eingriffe in Natur
und Landschaft nicht vermeidbar, ist iiber den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des

BauGB zu entscheiden.

Artenschutz

Fiir die besonders und die streng geschiitzten Arten (§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) aus
nationalen und europdischen Verordnungen und Richtlinien (Bundesartenschutzverordnung (BArt-
SchV), Europdische Artenschutzverordnung (EU-ArtSchV), Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL),
Europdische Vogelschutz-Richtlinie (VSchRL) gelten die Vorschriften zum Artenschutz des § 44
BNatSchG. Zudem kdnnen per Rechtsverordnung weitere Arten unter besonderen Schutz gestellt
werden (§ 54 Abs. 1 BNatSchG); eine derartige Verordnung existiert zurzeit noch nicht. Die Rege-
lungen des § 44 BNatSchG erfordern eine Priifung, inwieweit durch den Bebauungsplan Beein-

trdchtigungen besonders oder streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten vorbereitet werden.
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Gemdaf § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

o wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder

zu zerstoren,

¢ wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sté-
ren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der

lokalen Population einer Art verschlechtert,

o Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus

der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

¢ wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der

Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Sofern das durch die Bauleitplanung ermdglichte Vorhaben die Voraussetzungen eines der Verbote
des § 44 Abs. 1 oder 2 des BNatSchG erfiillt und das Eintreten dieser verbotenen Beeintrdchtigun-
gen nicht durch geeignete Schutz-, Verhinderungs- und Vorbeugemafinahmen vermieden werden
kann (§ 44 Abs. 5 BNatSchG), bedarf es fiir die Rechtmdafigkeit des Bebauungsplans der Inaus-
sichtstellung einer Ausnahmegenehmigung gemdaf3 § 45 Abs. 7 BNatSchG oder einer Befreiung
gemdf3 § 67 BNatSchG.

Die Belange der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten unterliegen nicht der gemeindlichen Ab-
wdgung. Bei national geschiitzten Arten, bei denen es sich nicht um im Anhang IV der FFH-RL be-
nannte Arten oder europdische Vogelarten handelt, gilt die abgeschwdchte Regelung des § 44
Abs. 5 Satz 5 BNatSchG. Demnach liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder
Vorhabens kein Verstof3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor,
wenn auf der Ebene des Bebauungsplans liber Vermeidung und Ausgleich der Eingriffe in der Ab-

wdgung entschieden wurde.

Biotopschutz

§ 30 Abs. 2 BNatSchG definiert die geschiitzten Biotoptypen und deren Schutzstatus. Handlungen,
die zu einer Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrdchtigung gesetzlich geschiitzter
Biotope fiihren kdnnen, sind verboten. Die Verbote gelten ebenfalls fiir die in § 28 Abs. 1 Berliner

Naturschutzgesetz (NatSchG Bln) genannten Biotope.

Weiterhin gilt fiir Rohricht an Gewdssern in Berlin ein besonderer Schutz gemaf3 der §§ 29 bis 32
NatSchG Bln.
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Berliner Baumschutzverordnung (BaumSchVO)

Wegen ihrer Bedeutung fiir die Sicherstellung der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes bestimmt
die Verordnung zum Schutze des Baumbestandes in Berlin (Baumschutzverordnung - BaumSchVO),
dass die gemdaB § 2 BaumSchVO geschiitzten Baume (alle Laubb&ume, die Waldkiefer als einzige
Nadelbaumart sowie die Obstbaumarten Walnuss und Tiirkischer Baumhasel) jeweils mit einem
Stammumfang ab 80 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m iiber dem Erdboden, erhalten und
gepflegt werden miissen. Mehrstdmmige Bdume sind geschiitzt, wenn einer der Stdmme einen Min-
destumfang von 50 cm aufweist. Das Gesetz findet unter anderem keine Anwendung auf B&ume,
die dem Gesetz zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der &ffentlichen Griin- und Erholungs-

anlagen (GriinanlG) des Landes Berlin unterliegen.

Als fiir nachfolgende Planungen / Vorhaben wesentlich, regelt § 3 Abs. 3 BaumSchVO, dass bei
der Planung und Durchfiihrung von Vorhaben vom Vorhabentrdger sicherzustellen ist, dass ver-
meidbare Beeintrdchtigungen geschiitzter Bdume unterbleiben. Nach § 4 BaumSchVO ist es ver-
boten, geschiitzte BGume ohne die erforderliche Genehmigung zu beseitigen, zu beschddigen oder
auf sonstige Weise in ihrem Weiterbestand zu beeintrdchtigen. Als Beschddigungen oder Beein-

trdchtigungen gelten auch Stérungen des Wurzelbereichs.

Griinanlagengesetz (GriinanlG)

Das Berliner Griinanlagengesetz zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der &ffentlichen Griin-
und Erholungsanlagen (Griinanlagengesetz - GriinanlG) gilt fiir alle dffentlichen Griin- und Erho-
lungsanlagen. Keine Giiltigkeit haben die Regelung des Gesetzes fiir Friedhdfe, Sportanlagen, Frei-
bdder und Waldfldchen im Sinne des Landeswaldgesetzes. Gemdf3 § 1 Abs. 1 GriinanlG sind 6f-
fentliche Griin- und Erholungsanlagen alle gdrtnerisch gestalteten Anlagen, Spielpldtze, Freifla-
chen, walddhnlichen oder naturnahen Fldchen, Platze und Wege, die entweder der Erholung der
Bevdlkerung dienen oder fiir das Stadtbild oder die Umwelt von Bedeutung sind und dem jeweiligen

Zweck nach den Vorschriften des GriinanlG gewidmet sind.

Gemdf § 2 Abs. 4 GriinanlG kann die 6ffentliche Griin- und Erholungsanlage, wenn sie fiir ihren
Widmungszweck nicht mehr bendtigt wird oder liberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit

dies erfordern, vollstdndig oder teilweise eingezogen und in der Nutzungsart verdndert werden.

Bericksichtigung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft sind Gegenstand der Umweltpriifung.
Weiterhin wurde zur Beriicksichtigung der allgemeinen Ziele des Naturschutzes und der Land-

schaftspflege ein Eingriffsgutachten zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen in Natur- und
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Landschaft erstellt. Es werden Mafinahmen zum Ausgleich erheblicher Umweltbeeintrdchtigungen

innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes festgesetzt.

Zur Erfassung und Bewertung einer moglichen Beeintrdchtigung der Belange des Artenschutzes
wurden faunistische Untersuchungen durchgefiihrt. Zur Untersuchung ob und inwieweit gemein-
schaftsrechtlich geschiitzte Arten von der Planung betroffen sind, wurde ein Artenschutzfachbeitrag

erstellt.

Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft (§§ 20 bis 30 BNatSchG) sowie europdische Schutzge-
biete (§8§ 31 bis 36 BNatSchG) sind von der Planung nicht betroffen.

Zur Berlicksichtigung der Belange des Baumschutzes wurde eine Bestandskartierung der nach
BaumSchVO geschiitzten Baume sowie aller Straflen- und Anlagenbdume im Plangebiet im Sep-
tember 2018 durchgefiihrt.

Im Plangebiet befinden sich 6ffentliche Griinflachen gemdf3 dem Griinanlagengesetz, die durch
den Bebauungsplan iiberplant werden. Die Beriicksichtigung der Auswirkungen der Planung auf
den Griinanlagenbestand und ihre Funktion ist Teil der Umweltpriifung sowie des Eingriffsgutach-

tens.

11.1.2.2 Bodenschutz

Zweck des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) ist es, gemdf3 § 1 BBodSchG nachhaltig die Funk-
tionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Dazu sind u. a. schddliche Bodenverdnde-
rungen abzuwehren, Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdsserverunreinigungen
sind zu sanieren. Gleichzeitig ist eine Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natiirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie méglich vermieden wer-
den. Bezogen auf die Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-Nutzpflanzen und Boden-Grundwas-
ser enthdlt die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) definierte Maf3nahmen-,

Priif- und Vorsorgewerte.

Bericksichtigung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Die Ziele und Belange des Bodenschutzes finden Beriicksichtigung in der vorliegenden Umweltprii-
fung und in den Festsetzungen des Bebauungsplans. Eine Bewertung und Bilanzierung der Auswir-
kungen der Planung auf das Schutzgut Boden erfolgt im Rahmen der Eingriffsbewertung. Weiterhin

wurden zwei Fachuntersuchungen zur Altlastenbewertung erstellt.
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11.1.2.3 Wasserrecht

Durch das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) des Bundes und das dieses spezifizierende Berliner Was-
sergesetz (BWG) sollen die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des
Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch eine nachhaltige
Gewdsserbewirtschaftung geschiitzt werden. Hierfiir regeln die Gesetze den Schutz, den Umgang
und die Benutzung von Oberfldchen- und Grundwasser. Gemdaf3 § 36a BWG soll Niederschlags-
wasser lber die belebte Bodenschicht versickert werden, soweit eine Verunreinigung des Grund-

wassers nicht zu erwarten ist.

Beriicksichtigung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Die Ziele und Belange des Wasserrechts finden Berlicksichtigung in der vorliegenden Umweltprii-
fung und in den Festsetzungen des Bebauungsplans. Eine Bewertung und Bilanzierung der Auswir-
kungen der Planung auf das Schutzgut Wasser / Wasserhaushalt erfolgt im Rahmen der Eingriffs-
bewertung. Auf Basis der konkretisierten Schulplanung (siehe I.4) wurde auBerdem ein Fachbeitrag

zur Regenwasserbewirtschaftung im Geltungsbereich des Bebauungsplans 3-65 erstellt.

11.1.2.4 Immissionsschutz

Ziel des Gesetzes zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und Ghnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphdre sowie Kultur- und
sonstige Sachgtiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen solcher

Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Fir die Bauleitplanung ist der Planungsgrundsatz des § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) mafBgebend, wonach die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fléchen einander
so zuzuordnen sind, dass die von schddlichen Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen auf
schutzwiirdige Gebiete (z. B. Schulen) soweit wie mdglich vermieden werden. Durch das Nebenei-
nander (z. B. Gewerbe und Wohnen) und die Uberlagerung verschiedener Nutzungen (z. B. Verkehr
und Schulen) kann diesem Trennungsgrundsatz in der Bauleitplanung nur bedingt gefolgt werden,
sodass das BImSchG durch weitere Verordnungen, Technische Anweisungen und Normen konkre-

tisiert wird.
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Larm

In den 8§ 41 bis 43 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) wird die Larmvorsorge be-
handelt. Hierbei finden die Belange des Lérmschutzes beim Neubau oder der wesentlichen Ande-
rung von Straflen und Schienenwegen Beriicksichtigung. Konkretisiert werden diese Vorschriften
durch die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) und die Verkehrswege-Schallschutzmaf3-
nahmenverordnung (24. BImSchV). Dem gegeniiber gibt es fiir bestehende StraBen keine verbind-
lichen gesetzlichen Regelungen, mit denen die Einhaltung bestimmter Larmwerte vorgeschrieben

wird.

Im Zusammenhang mit Schallimmissionen zu beriicksichtigen sind zudem die in der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) und die in der DIN 18 005 enthaltenen schalltechni-
schen Immissionsricht- und Orientierungswerte. Die schalltechnischen Orientierungswerte gemaf3
Beiblatt 1 zur DIN 18 005-1 stellen aus Sicht des Schallschutzes im Stddtebau erwiinschte Zielwerte
dar. Sie dienen lediglich als Anhalt, so dass von ihnen sowohl nach oben (bei Uberwiegen anderer

Belange) als auch nach unten abgewichen werden kann.

Immissionsrichtwerte und Ruhezeiten fiir Sportanlagen (die keiner Genehmigung nach § 4 BImSchG

bediirfen) sind in der Sportanlagenldrmschutzverordnung (18. BImSchV) definiert.

Hauptverursacher von Léarm ist in Berlin der Verkehr. Mit Ldrmminderungspldnen, zu deren Aufstel-
lung Stddte und Gemeinden nach § 47d BImSchG unter bestimmten Bedingungen verpflichtet sind,
soll diese Umweltbelastung reduziert werden. Dariiber hinaus ist die Ldrmminderungsplanung re-
gelmafig hinsichtlich ihrer Wirkung zu tiberpriifen und falls erforderlich zu tiberarbeiten. Planungen
und Vorhaben kdnnen die Entstehung von Larmbeeintrdchtigungen beeinflussen. Der ,,Berliner Leit-
faden - Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung 2021“ konkretisiert dabei die Vorgehens-
weise bei der Bewertung von Ldrmsituationen, zeigt die rechtlichen Rahmenbedingungen auf und

stellt somit eine praktische Handlungsanleitung im stddtebaulichen Planungsprozess dar.

Mit dem Larmaktionsplan Berlin 2008 wurde erstmalig eine gesamtstédtische Konzeption zur Min-
derung der Larmbelastungen vom Berliner Senat beschlossen. Mit dem am 6. Januar 2015 vom
Senat beschlossenen Larmaktionsplan 2013-2018 wurden die Aktivitaten der letzten Jahre reflek-
tiert, die Strategien fortgeschrieben und die beabsichtigten Schwerpunkte der Arbeit in den ndchs-
ten Jahren benannt. Die Ldarmaktionsplanung setzt dabei auf Vorbeugung und Sanierung an der
Quelle. Wird eine larmsensible Nutzung in Bereichen geplant, die bereits hohen Gerduschimmissi-
onen ausgesetzt sind, strebt die Ldrmaktionsplanung eine Bewdltigung des Larmkonflikts durch die
Integration aktiver Mafinahmen in das Planverfahren an, um negative Auswirkungen des Verkehrs-
l&rms zu vermeiden, bzw. weitgehend zu vermindern. Am 23. Juni 2020 wurde der Larmaktionsplan
Berlin 2019-2023 vom Berliner Senat beschlossen. Dieser schreibt die Larmaktionspldne von 2008
und 2013 fort und enthdlt ein umfangreiches Arbeitsprogramm fiir die kommenden Jahre. Neben

der Weiterfiihrung bewdhrter Larmminderungsmaf3inahmen wurden im Larmaktionsplan 2019-2023
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neue Ansdtze entwickelt, um den Straflenverkehrsldrm, der nach wie vor die dominierende Larm-

quelle ist, zu mindern.

Das Plangebiet befindet sich gemd&f3 Larmminderungsplanung fiir Berlin - Aktionsplan nicht in ei-
nem Konzeptgebiet. Im ndheren Umfeld des Plangebiets sind auch keine Konzeptstrecken vorhan-

den.

In Bezug auf den Kraftfahrzeugldrm ist die Heinersdorfer Strafe Teil des in der Kartierung erfassten
Hauptstraflennetzes. Die Larmminderungsplanung nimmt Bezug auf die strategischen Larmkarten,
in denen fiir die Verkehrsflache der Heinersdorfer Straf3e ein Gesamtverkehrslarm Lpen (Tag-Abend-
Nacht-Larmindex) von 70 bis 75 dB(A) verzeichnet wird. Bis zu einem Abstand von 25 m zur Fahr-
bahn werden 65 bis 70 dB(A) und fiir den weiteren Bereich bis 55 m Entfernung zur Straf3e 60 bis
65 dB(A) angegeben.

Der Tag-Abend-Nacht-Larmindex fiir Gewerbeldrm liegt unterhalb von 55 dB(A) und damit in ei-

nem Bereich, fiir den die strategischen Ldrmkarten keine differenzierten Darstellungen enthalten.

Der Larmaktionsplan wirkt im Rahmen der Bauleitplanung nicht bindend. Er ist jedoch im Rahmen

der Abwdgung zu beriicksichtigen.

Beriicksichtigung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Die Beriicksichtigung der Belange des Larmschutzes erfolgt in der Umweltpriifung. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, die u. a. die Auswir-
kungen von verkehrsbedingten Gerduschimmissionen auf die geplanten und die bestehenden Nut-
zungen untersucht und bewertet sowie Empfehlungen fiir Ldrmschutzmaf3nahmen gibt. Die Ergeb-
nisse der schalltechnischen Untersuchung finden Eingang im Rahmen der Umweltpriifung und in

den Festsetzungen des Bebauungsplans.

Luftreinhaltung

Zur Senkung gesundheitlicher Risiken durch Luftschadstoffe wurden durch die Europdische Gemein-
schaft Grenzwerte fiir die Luftqualitat verabschiedet und in deutsches Recht (Bundesimmissions-
schutzgesetz und Ausfiihrungsverordnungen) umgesetzt. Danach ist Berlin gemaf3 §8 44 bis 46a
BImSchG verpflichtet, Luftparameter, die fiir Mensch und Natur eine Gefahr darstellen, zu erheben
und die ermittelten Messwerte der Offentlichkeit zugénglich zu machen. Fiir die mafigeblichen Luft-
parameter gibt es Grenzwerte, die bei einer Uberschreitung MaBBnahmen zur Reduktion der Immis-
sionskonzentration erzwingen. Dazu gehért auch die Aufstellung des Luftreinhalteplans. Fiir Berlin
wurde die 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans am 23. Juli 2019 beschlossen, die den bis dato
geltenden Plan aus dem Jahr 2013 ersetzt.

43



Bebauungsplan 3-65 Begriindung

Der Luftreinhalteplan ist das strategische Instrument, um schnellstméglich die gesetzlich festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte zum Schutz der Gesundheit einzuhalten. In der 2. Fortschreibung des
Luftreinhalteplans werden daher nur Schadstoffe betrachtet, deren Grenzwerte in Berlin iberschrit-
ten werden oder fiir die die Gefahr einer Grenzwertiiberschreitung besteht (NO, und PMyo). Gemafl
§ 47 Abs. 4 BImSchG sind Maf3inahmen entsprechend dem Verursacheranteil unter Beachtung der
VerhaltnismaBigkeit fiir alle Emittenten, die zum Uberschreiten der Immissionswerte beitragen, zu
treffen. Ahnlich der Lérmbelastung ist seit einigen Jahren in Berlin vor allem der Kraftfahrzeugver-
kehr ein erheblicher Verursacher der Luftverschmutzung, insbesondere seit die anderen Verursa-
chergruppen in ihrem Beitrag zur Luftverschmutzung in Berlin wesentlich reduziert wurden (siehe
1.3.5.3).

Beriicksichtigung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Der Luftreinhalteplan 2018 - 2025 sieht keine gesonderten Einzelmaf3inahmen fiir die das Plange-
biet durchlaufende Heinersdorfer Straf3e vor. Die allgemeinen Anspriiche der Luftreinhaltung wer-

den in der Umweltpriifung sowie in den Festsetzungen des Bebauungsplans beriicksichtigt.

Licht

Licht gehért zu den Immissionen bzw. Emissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG). Lichtimmissionen gehéren nach dem BImSchG zu den schadlichen Umwelteinwirkun-
gen, wenn sie nach Art, Ausmaf3 oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder

erhebliche Beldstigungen fiir die Allgemeinheit oder fiir die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Es gibt bisher keine gesetzlichen Regelungen zur Bestimmung der immissionsschutzrechtlichen Er-
heblichkeitsgrenzen fiir Lichtimmissionen. In der Anlage 2 zu den Ausfiihrungsvorschriften zum Lan-
des-Immissionsschutzgesetz Berlin (AV LImSchG Bln) werden Vorgaben zur einheitlichen Messung
und Beurteilung von Lichtimmissionen fiir den Vollzug des BImSchG getroffen, Beurteilungsgrund-
satze definiert und Mafinahmen zum Schutz vor Lichtimmissionen und zusdtzlich zur Energieeffizienz

vorgeschlagen.

Beriicksichtigung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zu potentiell schddlichen lichtemittierenden Anlagen.
Im Bebauungsplanverfahren kann noch nicht abgesehen werden, ob fiir das Grof3- und Kleinspiel-
feld Flutlichtanlagen vorgesehen werden. Die Errichtung von Flutlichtanlagen ist im Rahmen des

Bauantragsverfahrens abzustimmen.
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11.1.2.5  Abfall

Der Umgang mit Abfall ist im Wesentlichen im Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG)
geregelt. Zweck des Gesetzes ist es, die Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natiirlichen Ressour-
cen zu férdern und den Schutz von Mensch und Umwelt bei der Erzeugung und Bewirtschaftung von

Abfdllen sicherzustellen.

Nach Maf3gabe des KrW-/AbfG ist bei der Entwicklung des Gebiets darauf zu achten, dass der
Umgang mit Abfdllen den Grundsdatzen der Nachhaltigkeit folgt. Dazu sind die Prinzipien der Ver-
meidung und stofflichen Wiederverwertung zu beachten. Dabei gilt grundsdtzlich folgende Rang-

folge:

1. Vermeidung des Entstehens von Abfdllen

2. Vorbereitung zur Wiederverwendung von Abfdllen

3. Recycling von Abfdllen

4, Sonstige Verwertung, insbesondere energetische Verwertung und Verfiillung

5. Beseitigung von nicht wiederverwendbaren oder verwertbaren Abfdllen

Berlcksichtigung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Sowohl wéhrend der Bauphase als auch wéhrend des Schulbetriebs fallen Abfdlle an, deren Art
und Menge im vorliegenden Fall nicht eindeutig benannt und beziffert werden kann. Durch die Ein-
haltung des KrW-/AbfG und ergdnzender Gesetze zur Verbringung, Behandlung, Lagerung und
Verwertung des Abfalles kdnnen schadliche Auswirkungen auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6

Nr. 7 BauGB grundsdtzlich vermieden werden.

11.11.2.6  StEP Klima

Mit dem Beschluss vom 20.12.2022 hat der Berliner Senat den Stadtentwicklungsplan (StEP) Klima
2.0 beschlossen, der das strategische rdumliche Konzept StEP Klima (2011) und die Handreichung
StEP Klima KONKRET (2016) fachlich fortfiihrt.

Schon der StEP Klima (2011) enthélt insbesondere Aussagen zur bioklimatischen Situation und be-
zieht sich auf die Mafinahmen zur Anpassung der Stadt Berlin an die Folgen des Klimawandels.
Oberstes Ziel des StEP Klima ist es, die Lebensqualitdt unter dem Vorzeichen des Klimawandels zu
sichern. Hierzu nennt der StEP Klima verschiedene Handlungsfelder: das Bioklima im Siedlungs-
raum, Griin- und Freifldchen, Gewdsserqualitdt und Starkregen sowie Klimaschutz. Im StEP Klima

KONKRET sind auf3erdem Mafinahmen- und Strategiebiindel fiir sieben in Berlin gdngige Baustruk-
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tur- und Fldchentypen entwickelt worden. Zu diesen Stadtstrukturtypen zdhlen neben der verdich-
teten Blockrandbebauung, der Nachverdichtung von Zeilenbebauung, dem Geschosswohnungs-
neubau, Schulen, Gewerbe und Industrie auch Straf3en und Plétze sowie Griin- und Freifldchen. Fir
jeden Baustrukturtyp werden spezielle Anpassungspotentiale aufgezeigt und beschrieben. Der StEP
Klima 2.0 enthdlt raumliche und stadtplanerische Handlungsansatze zum Umgang mit dem Klima-
wandel und soll die konzeptionelle raumbezogene Basis fiir die gesamte Stadt darstellen, um das
Ziel der Klimaneutralitat Berlins bis 2045 zu erreichen. Die Stadtstrukturtypen aus dem StEP Klima

KONKRET wurden im Wesentlichen iibernommen und fortgefiihrt.

In der Analysekarte ,,Griin- und Freiflachen“ des StEP Klima (2011) wird das Plangebiet als gegen-
iber dem Niederschlagsriickgang im Sommer potenziell empfindliche Griin- und Freifldche aufge-
fihrt mit mittlerer bis hoher Bedeutung fiir das Stadtklima. Die Freifldchen siidlich und siiddstlich
des Plangebietes sind als Kaltluftaustauschgebiete gekennzeichnet. Die Maf3nahmenpléne stellen
das Plangebiet sowie die angrenzenden Fldchen als ,,sonstige Griin- und Freifldchen” dar. Dem-

entsprechend besteht hier aus Sicht des StEP Klima aktuell und kiinftig kein hoher Handlungsbedarf.

In den iibrigen Analyse- und Mafinahmenkarten des StEP Klima (2011) finden sich fiir das Plange-
biet keine Festlegungen. Dementsprechend istim ,,Aktionsplan - Handlungskulisse* kein Handlungs-
bedarf verzeichnet. Jedoch ist zu beachten, dass aufgrund des grof3rdumigen Betrachtungsmaf3-
stabs hdufig keine spezifischen Mafinahmen fiir die Blockebene ableitbar sind. Jedoch fiihrt der
StEP Klima eine Reihe allgemeiner Instrumente auf (z. B. Entsiegelung unbebauter Flédchen, Dach-
begriinung, Griinflachenqualifizierung), die den durch den Klimawandel absehbaren negativen

Auswirkungen entgegenwirken kénnen.

Im StEP Klima KONKRET werden fiir den Baustrukturtyp ,,Schule” folgende in der planerischen Um-

setzung anzuwendende Instrumente und Anpassungsmafinahmen beschrieben:

- zu Griinflachen oder Baugebieten mit geringer Dichte hin offene und durchldssige Bebau-

ung (Sicherstellung von Durchliiftung, Kaltluftstrom)

- Verschattung von (ost- und) siidexponierten Geb&udeoberflachen mit B&umen, Fassaden-
begriinung (Verhinderung des Aufheizens der Fassade, Verbesserung des Gebdudeinnen-

klimas)

- Erhdhung der Riickstrahlung (Albedo) von Oberfléchen, insbesondere an (ost- und) siidex-
ponierten Fassaden (Verhinderung des Aufheizens der Gebdudeteile, Verbesserung des

Gebaudeinnenklimas)

- Dach- und Fassadenbegriinung (Verhinderung des Aufheizens der Gebdudeteile, Verbes-

serung des Gebdudeinnenklimas, Verdunstungskiihlung des Gebdudeumfelds)

- Offnung von Schulhéfen in der schulfreien Zeit fiir die Erholungsnutzung (ErschlieBung von

Erholungspotentialen)
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- Riickhaltung, Versickerung und Verdunstung des Regenwassers auf dem Schulgrundstiick,
Planung von Fldchen zur schadlosen Uberflutung des Schulgrundstiickes bei Starkregener-

eignissen (Regenwassermanagement und Uberflutungsfiirsorge)

Ein weiteres Ziel ist eine Anpassung des Straflenraums in Form von No-Regret-Mafinahmen, die
auch ohne den Klimawandel sozial, Skonomisch und Skologisch sinnvoll sind. Daher sind im StEP
Klima KONKRET Instrumente und Wege enthalten, um die Anpassungen auf allen Planungsebenen
in Prozesse, Programme und Projekte einzubinden. Insgesamt sind die Maf3nahmenempfehlungen

jedoch nicht rdumlich auf einzelne Stadtteile Berlins spezifiziert.

Der StEP Klima 2.0 beschreibt im Wesentlichen in vier Handlungsansdtzen die rdumlichen Prioritd-
ten zur Klimaanpassung: fiir Bestand und Neubau, fiir Griin- und Freifldchen, fiir Synergien zwischen
Stadtentwicklung und Wasser sowie mit Blick auf Starkregen und Hochwasserschutz. Dariiber hinaus
umfasst er erstmals eine rdumliche Kulisse, in der bauliche Entwicklung einen aktiven Beitrag zum

Klimaschutz leisten kann.

Grundlage hierfiir sind Leitlinien, die unter dem Gebot der vorausschauenden, nachhaltigen und
sozial ausgeglichenen Entwicklung die vielen Fldchenanspriiche einer wachsenden Stadt in Ein-
klang zu bringen. Um aufzuzeigen, wie und vor allem wo Berlin kiinftig von den Folgen des Klima-
wandels betroffen sein wird, und wo deshalb gehandelt werden muss, wurden drei Handlungsfelder
(Klimaschutz als integrale Aufgabe der Stadtentwicklung, hitzesensible Stadtentwicklung, wasser-
sensible Stadtentwicklung) analysiert. Hieraus wurde ein Handlungskonzept mit fiinf Handlungsan-
satzen entwickelt, die eng ineinandergreifen und das ,,Leitbild Klima 2.0“ darstellen. Folgende

Handlungsansdtze wurden beschlossen:

e Die Stadt der kurzen Wege,

e den Bestand und Neubau blaugriin anpassen,

e  Griin- und Freirdume fiir mehr Kiihlung klimaoptimieren,
e  Synergien zwischen Stadt und Wasser erschlief3en und

e Vorsorge gegen Starkregen und Hochwasser(-Schéden).

Im Weiteren werden konkrete Mafinahmen genannt, um die Ziele des StEP Klima 2.0 zu erreichen.
Welche Mafinahmen wo zum Einsatz kommen, muss jedoch immer anhand der konkreten Situation

vor Ort und anhand der gewiinschten Wirkungen und Effekte entschieden werden.

Im rdumlichen Leitbild des StEP Klima 2.0 wird das Plangebiet nur bedingt als rdumliche Gunstlage
fur den Schienenverkehr dargestellt, die thematische Karte zum Handlungsansatz der ,,Stadt der
kurzen Wege* stellt das Plangebiet als Teil eines ,,weiteren Stadtbereichs mit Potenzial fiir Stadt

und Mobilitatsumbau“ dar.

Beziiglich des Handlungsansatzes der blaugriinen Anpassung von Bestand und Neubau ist das

Plangebiet im rdumlichen Leitbild als Teil eines Raumes fiir den Neu- und Weiterbau einer blau-
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griinen Stadtstruktur markiert. In der entsprechenden thematischen Karte wird dies als klimaopti-
mierter Neu- und Weiterbau im Einzugsgebiet von Kleingewdssern konkretisiert. Weiterhin werden
fir das Plangebiet blaugriine Maf3inahmen empfohlen, die zu einer Kiihlung am Tag fiihren. Das

Plangebiet ist nicht Teil eines Schwerpunktraumes.

Beziiglich der Handlungsansdtze zur Klimaoptimierung von Griin- und Freifldchen, zur Erschliefung
von Synergien zwischen Stadt und Wasser sowie zur Vorsorge gegen Starkregen und Hochwasser-
ereignissen trifft das rdumliche Leitbild fiir das Plangebiet keine Aussagen. In den thematischen
Karten wird lediglich allgemein auf die vorhandenen bioklimatischen Entlastungsfldchen, das vor-
handene Gewdsser (Heinersdorfer Becken) siidlich des Plangebietes sowie das Einzugsgebiet der

Panke hingewiesen.

Beziiglich der Strukturtypen ist die Planung dem Strukturtyp 8 ,,Bildung, Verwaltung, Kultur und sons-
tiger Gemeinbedarf“ zuzuordnen. Fiir eine ,,Stadt der kurzen Wege“ werden hier Maf3inahmen fir
eine kompakte Gestaltung, die Vernetzung und Anbindung, z. B. durch den Ausbau von Fuf3- und
Radschnellverbindungen sowie die Anbindung an den Schienenpersonennahverkehr und das Bus-
netz, die smarte Gestaltung von Mobilitat, die Schaffung von Umstiegsmadglichkeiten, die effiziente
Nutzung von Energie und die energetische Sanierung genannt. Zur ,,blaugriinen Stadtgestaltung®
werden Maf3nahmen zur Verschattung und Begriinung, wie z. B. Baumpflanzungen, Dach- und Fas-
sadenbegriinung, zur Erhéhung der Verdunstung, zur Anlage von ,Klimakomfortpldtzen” und zur

Erhohung der Riickstrahlung genannt.

Berlicksichtigung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Die oben aufgefiihrten Ziele und Maf3nahmen des StEP Klima 2.0 bzw. des StEP Klima und StEP
Klima KONKRET werden im Rahmen der vorliegenden Umweltpriifung sowie in mehreren Fach- und
Einzeluntersuchungen beriicksichtigt. Mit den Festsetzungen zur Begriinung von Dach- und Grund-
stlicksfldchen berlicksichtigt der Bebauungsplan gleichzeitig die im StEP Klima KONKRET vorge-
schlagenen Maf3nahmen zur Anpassung an den Klimawandel sowie im StEP Klima 2.0 vorgeschla-
gene Mafinahmen fiir eine blaugriine Stadtentwicklung. Weiterhin wird mit der Festsetzung zur Aus-
bildung eines wechselfeuchten Lebensraumes innerhalb der Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft eine Maf3nahme zur Férderung der Verdunstung im
Sinne des StEP Klima 2.0 festgesetzt.

Dariiber hinaus wurden wirksame Mafinahmen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung in einem
RWB-Konzept ermittelt und entsprechende Festsetzungen getroffen (SIWAH-Plan 09/2020), die
dem Handlungsansatz zur Schaffung von Synergien zwischen Stadt und Wasser sowie zur Vorsorge
gegenliber Starkregen- und Hochwasserereignissen im StEP Klima 2.0 entsprechen. Weiterhin er-
moglicht die Planung die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den Dachfldchen der Schulge-

bdude, welche Teil des Mafinahmenpaketes zur effektiven Energienutzung im StEP Klima 2.0 sind.
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1.1.2.7  Berliner Landschafts- und Artenschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlie3lich Artenschutzprogramm (LaPro) vom 8. Juni 2016
(ABL. S. 1314) stellt flachendeckend fiir das Land Berlin die Ziele und Grundsdtze des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege in den Grundziigen dar und formuliert darauf aufbauend Maf3nah-
men in vier thematischen Programmpldnen sowie der gesamtstddtischen Ausgleichskonzeption.
Das LaPro ergdnzt mit seinen qualitativen Zielen auf gesamtstddtischer Ebene die vorbereitende
Bauleitplanung des Flachennutzungsplans (FNP). Die im LaPro dargestellten Umweltentwicklungs-
ziele sind in der rdumlichen Planung zu beachten und flief3en in deren Abwdgungsprozesse ein. Die
Ziele miissen dabei standortbezogen abgewogen werden, wo immer Planungen und Projekte auf
nachfolgenden Ebenen konkretisiert werden. Das LaPro (einschlieBlich der gesamtstadtischen Aus-
gleichskonzeption) stellt als strategisches Instrument die Weichen, um die Ziele und Maf3nahmen im
Rahmen von Landschaftspldnen, Bebauungsplénen, Planfeststellungsverfahren, Planungswettbe-

werben, Standortentwicklungen und besonderen Einzelvorhaben umzusetzen.

Nachfolgend werden die in den Programmpldnen des LaPro und in der gesamtstddtischen Aus-
gleichskonzeption formulierten Anforderungen fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 3-65

wiedergegeben.

Programmplan Naturhaushalt / Umweltschutz

Das Plangebiet wird als Nutzungsfléche fiir Landwirtschaft dargestellt. Als Ziele und Maf3inahmen
werden die Uberwachung des Schadstoffgehaltes von Bdden und Pflanzen beim Nahrungsmittel-
anbau sowie Einschrénkung der Pflanzenschutz-und Diingemittelanwendung; die Férderung des
Néhrstoffkreislaufs; der Erhalt und die Entwicklung der klimatischen Ausgleichsfunktionen (Kaltluft-
entstehung); der Riickhalt des Wassers in der Landschaft; die Beseitigung von Barrieren, die den
Kaltluftabfluss behindern sowie die Vermeidung von Schadstoffemissionen in Kaltluftentstehungs-

gebieten aufgefiihrt.

Des Weiteren sind die siidlichen Teile des Plangebiets Bestandteil eines Vorsorgegebiets Klima. Als
Ziele und Maf3nahmen werden im Programmplan der Erhalt klimatisch wirksamer FreirGume; die
Vernetzung von Freiflachen; die Sicherung und Verbesserung des Luftaustauschs; die Vermeidung
von Austauschbarrieren gegeniiber bebauten Randbereichen; der Erhalt und die Neupflanzung von
Stadtbdumen sowie die Sicherung einer nachhaltigen Pflege genannt. Daneben werde die dauer-
hafte Sicherung der Funktionen klimatischer Ausgleichs- und Entlastungsfldchen sowie Luftleitbah-
nen, die Verbesserung der lufthygienischen Situation und die Vermeidung bzw. der Ausgleich von

Bodenversiegelung gefordert.

Das Plangebiet ist Teil eines ehemaligen Rieselfeldes. Der Uberwachung des Schadstoffgehalts in

Pflanzen, Boden und Grundwasser sowie der Schadstoffiiberwachung bei sensibler Nutzung kommt
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hier eine besondere Bedeutung zu. Siidlich des Plangebietes (siidlich Schmdckpfuhlgraben) sind

Boden mit besonderer Leistungsfahigkeit verzeichnet.

Programmplan Biotop- und Arfenschutz

Entsprechend des Programmplans Biotop- und Artenschutz liegt das Plangebiet im stddtischen
Ubergangsbereich mit Mischnutzungen. Als relevante Ziele und Mainahmen werden der Erhalt der
durch Nutzungs- und Strukturvielfalt geprdgten, auflerordentlich hohen biotischen Vielfalt; der
Schutz, die Pflege und die Wiederherstellung von natur- und kulturgeprégten Landschaftselementen
(z. B. Pfuhle, Graben) in Griinanlagen und Kleingdrten; die Schaffung zusatzlicher Lebensrdume fiir
Flora und Fauna sowie Kompensation von Nutzungsintensivierung durch Entsiegelung, Dach- und
Waldbegriinung; die Extensivierung der Pflege in Teilen von Griin- und Parkanlagen; die Entwick-
lung des gebietstypischen Baumbestands (insbesondere grof3kronige Laubbdume in Siedlungen
und Obstbaume in Kleingdrten); der Erhalt wertvoller Biotope sowie die Entwicklung &rilicher Bio-
topverbindungen bei Siedlungserweiterungen und Nachverdichtungen genannt. Das Plangebiet

eignet sich fiir die Entwicklung und Sicherung der Biotopvernetzungsfunktion.

Der siidlich des Plangebiets verlaufende Schmockpfuhlgraben ist als Struktur zur Pflege und Ent-
wicklung von linearen Biotopverbindungen gekennzeichnet. Das an den Schmdckpfuhlgraben an-
geschlossene ,,Becken Heinersdorfer Straf3e” wird als bedeutsames Einzelbiotop ,,Kleingewdsser”

dargestellt.

Programmplan Erholung und Freiraumnutzung

Im Programmplan Erholung und Freiraumnutzung ist das Plangebiet als sonstige Freifldche gekenn-
zeichnet. Als Ziele und Maf3inahmen sind hier die Integration und Entwicklung erholungswirksamer
Freiraumstrukturen und Freiraumverbindungen sowie die Verbesserung der Nutzungsméglichkeiten
bei Nutzungsdnderungen aufgefiihrt. Bei Nutzungsénderung ist die Anlage nutzbarer privater und
halboéffentlicher Freirdume sowie die Anbindung und Verkniipfung mit ibergeordneten Griinziigen
und Wegen zu beachten. Weiterhin sind entsprechende Mafinahmenbiindel fiir sonstige Siedlungs-

gebiete zu beriicksichtigen.

Westlich und siidlich des Plangebietes befinden sich Kleingdrten bzw. Fldchen mit kleingartendhn-

licher Nutzung.

Programmplan Landschaftsbild

Analog zum Programmplan Biotop- und Artenschutz wird das Plangebiet als stadtischer Uber-

gangsbereich mit Mischnutzungen dargestellt. Die relevanten Ziele und Mafinahmen sind der Erhalt
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und die Entwicklung charakteristischer Stadtbildbereiche sowie markanter Landschafts- und Griin-
strukturen zur Verbesserung der Stadtgliederung; die Berlicksichtigung ortstypischer Gestaltele-
mente und besonderer Siedlungs- und Freiraumzusammenhdnge; der Erhalt des Volkspark-, Klein-
garten- und Friedhofringes als Element der Stadtstruktur und die Ergdnzung durch neue Parkanla-
gen; die Beseitigung von Landschaftsbildbeeintrdchtigungen sowie der Erhalt und die Entwicklung

pragender Landschaftselemente.

Das Plangebiet ist als prdgende oder gliedernde Griin- und Freifldche mit dem Gestalttyp ,,Offene
Landwirtschaft, Ackerbrache“ dargestellt. Umgeben ist die landwirtschaftliche Fldche von einer
kleingartendhnlichen Nutzung, die als landschafts- und siedlungsraumtypische Griin- und Freifla-

chen und Vegetationsbestand im Programmplan gekennzeichnet sind.

Gesamfistadfische Ausgleichskonzepftion

Die aktualisierte gesamtstddtische Ausgleichskonzeption (GAK) verzichtet auf die Benennung kon-
kreter Flachen, sondern stellt schematisch AusgleichssuchrGume dar. Dargestellt werden die dicht
bebaute Innenstadt, die iibergeordneten Freiraumstrukturen, wie zum Beispiel das ,,Griine Band
Berlin“, die vier Berliner Naherholungsgebiete sowie ein innerstddtischer und ein die Randbezirke
durchlaufender Parkring. Ziel der GAK ist es, Ausgleichsmaf3nahmen in Rdume der Stadt zu lenken,

in denen konkreter Handlungsbedarf zugunsten von Natur und Landschaft besteht.

Das Plangebiet liegt am Rand des Naherholungsgebietes ,,Berlin-Barnim®, das sich von Hermsdorf
im Westen bis Falkenberg im Osten erstreckt. Typisch fiir das Naherholungsgebiet sind die grofien
landwirtschaftlich genutzten Rdume mit einzelnen Waldfraktalen (eigens zur Strukturierung des
Raums angelegte Waldstiicke) und strukturierenden Baumreihen. Als allgemeine Ziele und Maf3-
nahmen fiir die Naherholungsgebiete nennt die GAK die Verbesserung der Zugdnglichkeit von Ufer-
bereichen; die Entwicklung vielfdltiger, standortgerechter Mischwdlder; die Entwicklung von Baum-
reihen, Alleen, Hecken und anderen Elementen, die die Landschaft strukturieren sowie den Erhalt

und die Entwicklung von fiir die Natur wertvollen Offenlandschaften.

Weiterhin liegt das Plangebiet in einer entlang der Panke-Niederung von Nordost nach Siidwest
verlaufenden Freiraumachse, welche das Naherholungsgebiet mit dem inneren Parkring und dem
Innenstadtgebiet verbindet. Besonderes Ziel innerhalb der Freiraumachse ist es, die eng begrenz-
ten Relikte der urspriinglichen Niederungslandschaft und ihrer Strukturelemente zu erhalten. Als
allgemeine Ziele und Mafinahmen fiir die beiden Freiraumachsen nennt die GAK die Verbesserung
der Zugdnglichkeit von Uferbereichen; die Entwicklung von GewdssererlebnisrGumen; die Vernet-
zung von Uferbereichen mit gewdssernahen Griin- und Freifldchen; die Formung naturnaher Land-
Wasser-Ubergédinge; die Wiederherstellung naturrdumlicher Zusammenhédnge und die Milderung
der Barrierewirkung von Straf3en und Bahnfldchen sowie die Starkung des Biotopverbundes und die

Biotopvernetzung.
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1.1.2.8  Landschaftsplan

Im Jahr 1991 wurde fiir das Plangebiet und weite Teile der sich von Heinersdorf bis zur Landes-
grenze hinreichenden Landwirtschaftsfldchen ein Landschaftsplanverfahren mit der Bezeichnung
XVIII-L-1 ,WeiBenseer Ackerfléchen“ eingeleitet, welches jedoch nach der friihzeitigen Offentlich-

keitsbeteiligung nicht fortgesetzt wurde.

1.1.2.9  Biotopverbundplanung fiir den Bezirk Pankow

Zur Sicherung und Férderung der biologischen Vielfalt und Okosystemfunktionen auf Bezirksebene
wurde im Jahr 2016 fiir Pankow ein Biotopverbundkonzept erarbeitet. Dies wurde notwendig, da
der zu erwartende Anstieg der Einwohnerzahl von Pankow einen hohen Nutzungsdruck auf die ver-
bliebenen NaturrGume im Bezirk mit sich bringt und somit die Gefahr von Lebensraumverlusten
seltener Arten bzw. der Zerschneidung (z. B. durch den Straf3enbau) und Isolation erhdht. Fiir viele
Tier- und Pflanzenarten wiirden dadurch die langfristigen Uberlebenschancen drastisch sinken.
Hauptziel des Biotopverbundes ist es daher, die verbliebenen Lebensrdume zu erhalten und durch
die Entwicklung geeigneter Fldchen so zu vernetzen, dass Habitat-Komplexe entstehen, die grof3

genug sind, um stabile (Meta-)Populationen zu beherbergen.

Das Biotopverbundkonzept des Bezirks Pankows stellt die aktuellen Bestandteile des Biotopver-
bunds (z. B. gesetzlich geschiitzte Biotope, Schutzgebiete oder naturnahe Griinanlagen) und ge-
eignete Maf3inahmen dar. Das Konzept ist dariiber hinaus eine wichtige Planungsgrundlage fiir die
weitere Entwicklung des Bezirks und zeigt zudem auf, wo Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen im

Rahmen des Vollzugs der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung lokalisiert werden kdnnen.

Unmittelbar fiir das Plangebiet sind die Ackerrandstrukturen als Verbindungsstrukturen dargestellt.
Weiterhin finden die Altbaumbesténde zu den nérdlich angrenzenden bebauten Grundstiicken als
verbindende Gehdlzstrukturen Erwdhnung. Der siidlich des Plangebietes verlaufende Schmdock-
pfuhlgraben mit seinem linearen Altbaumbestand sowie dem angrenzenden ,,Becken Heinersdorfer
Straf3e” dient ebenfalls als Verbindungsfldche. Als ein Ziel formuliert das Konzept den Ausbau des
bisher nur im Osten bestehenden Schmdockpfuhlgraben-Griinzuges bis hin zur Panke und zum

Schlosspark Schonhausen.

Bericksichtigung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Die oben aufgefiihrten Ziele und Maf3nahmen der Landschaftsplanung (siehe 11.1.2.7 bis 11.1.2.9)

werden im Rahmen der vorliegenden Umweltpriifung (siehe 11.2.10.4), in mehreren Fach- und Ein-
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zeluntersuchungen sowie in den Festsetzungen des Bebauungsplans beriicksichtigt. Ein Eingriffsgut-
achten zur Bewertung und Bilanzierung von durch die Planung entstehenden Eingriffen in den Na-

turhaushalt das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion wurde erstellt.

1.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die folgende Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands beinhaltet jeweils
schutzgutbezogen den Bestand (Basisszenario) und die Bewertung sowie die Prognose iiber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullszenario) und bei Durch-
fihrung der Planung (Planungsszenario). Bei der Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzu-
stands im Planungsszenario werden die Auswirkungen bei vollstdndiger Realisierung der Planung
im Verhdltnis zur Beibehaltung des Status quo beschrieben. Darliber hinaus werden zu jedem
Schutzgut (soweit notwendig) die Maf3nahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich dar-

gelegt und mit ihrer Wirkung auf das einzelne Schutzgut beschrieben.

Die Bewertung der Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes folgt der im ,,Berliner Leitfaden zur Be-
wertung und Bilanzierung von Eingriffen“ (SenUVK 2020) beschriebenen Methode zum sogenannten
ausfiihrlichen Verfahren. Die in der Bewertungsmethodik vorgesehene Bilanzierung von Wertpunk-
ten ist in einem separat erstellten Eingriffsgutachten (C+S 08/2021) ermittelt worden und wird im
Umweltbericht zur Bestimmung einer gleichwertigen Kompensation von Eingriffen in die nicht ge-

schiitzten Bestandteile des Naturhaushaltes verbal argumentativ ibernommen.

Wechsel- und Summationswirkungen sowie die schutzgutiibergreifende Prognose (iber die Entwick-
lung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung werden, soweit sie nicht in den Kapiteln zu

den einzelnen Schutzgiitern beschrieben sind, in Kapitel 11.2.10 behandelt.

1.2.1 Untersuchungsumfang

Der Bebauungsplan 3-65 dient der Entwicklung eines dringend bendtigten Schulstandorts auf einer
bisher landwirtschaftlich genutzten Flache im Auflenbereich. Aufgrund der geplanten Nutzungsdn-
derung kénnen unter Beachtung der Bestandssituation generell die in der nachfolgenden Tabelle
aufgefiihrten Wirkfaktoren auftreten, die sich jeweils unterschiedlich auf die Schutzgiiter auswirken
und Eingriffe verursachen kénnen. Dabei ist zwischen bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirk-

faktoren zu unterscheiden.

Die baubedingten Wirkfaktoren treten wahrend der Bauphase auf und haben tiberwiegend tempo-
raren Charakter. Baubedingte Eingriffe konnen jedoch auch zu dauerhaften oder langfristigen Be-
einfréchtigungen von Teilen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes (z. B. Verlust von Bdu-

men) und auf diese Weise zu erheblicher Betroffenheit fiihren. Die anlagebedingten Wirkfaktoren

53



Bebauungsplan 3-65 Begriindung

treten dauerhaft durch die gednderte Nutzung auf. Hierunter féllt vor allem die Versiegelung oder
Uberbauung von Fléchen. Auch die Umgestaltung von Fléchen ohne zusatzliche Versiegelung, z. B.
die Umwandlung von Brachfldchen in gdrtnerisch gestaltete Zierpflanzungen, kann eine dauerhafte

Beeintrdchtigung darstellen. Als betriebsbedingte Wirkfaktoren sind Emissionen verschiedener Art

ZU nennen.

Tab. 2: Untersuchungsumfang

Tempordre Beanspruchung von
Grundfléchen

Wirkfaktor Priifung der Betroffenheit von Schutzgiitern/Belangen
Baubedingt Schutzgut Mensch:

Tempordrer Verlust an Griin- und Freiflédchen

Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Tempordrer Verlust bestehender Biotope, Bdume und Habitatstrukturen

Schutzgut Boden:
Tempordre Beeintrdchtigung der natiirlichen Bodenfunktionen

Bauldrm und andere Emissionen
(Erschiitterungen, Licht, Staub)

Schutzgut Mensch:
Tempordre Beeintrdchtigung der angrenzenden Wohnnutzung sowie der Auf-

enthaltsqualitat angrenzender Griin- und Freifldchen

Schutzgut Tiere:
Stérung durch das Baugeschehen

Eingriffe in belastete Bodenberei-
che

Belang Altlasten:
Entsorgungsbedingter Mehraufwand

Abriss von Gartenlauben

Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Maglicher Verlust von Quartieren

Bautdtigkeit im Allgemeinen

Schutzgut Mensch:
Erhéhte Unfallgefahr

Schutzgut Tiere:
Totungsrisiko durch Baumaschinen

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild:
Beeintréchtigung des Landschaftsbildes (stérende Elemente) z. B. durch Bau-
kréne

Anlagenbedingt
Dauerhafte Beanspruchung von

Grundflachen durch Uberbauung
/ Versiegelung

Schutzgut Mensch:
Verlust von Griin- und Freiflachen

Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Dauerhafter Verlust von Biotopen, Baumen und Habitaten

Schutzgut Boden und Fléche:
Dauerhafter Verlust von (landwirtschaftlicher) Flédche und natiirlichen Boden-
funktionen

Schutzgut Wasser:
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Wirkfaktor

Priifung der Betroffenheit von Schutzgiitern/Belangen

Mégliche Beeintrdchtigung des Wasserhaushaltes durch Erhéhung des Ge-
samtabflusses

Schutzgut Klima:
Mégliche Verdnderung der bioklimatischen Bedingungen durch verdnderte

Flachennutzung (Temperatur / Durchliiftung / Luftfeuchte)

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild:

Mégliche Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbilds durch den Verlust
prégender Elemente (z. B. Altbaumbestand, Blickbeziehungen, Freiflachen),
Uberprdgung der landschaftypischen Charakteristik

Versickerung von Regenwasser
auf ehemaligen Rieselfeldfldchen

Belang Altlasten / Grundwasserschutz:
Belastung des Grundwassers durch Schadstoffeintrag

Hochbau mit gréf3eren Glasfron-
ten

Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Mégliche Individuenverluste durch Vogelkollision an Glasfenstern

Betriebsbedingt
Gerduschemissionen (Verkehrs-

lGrm, Sportldrm)

Schutzgut Mensch:
Belastung durch erhohtes Verkehrsaufkommen und Larm

Stickoxid- und Feinstaubemissio-

Schutzgut Mensch:

nen (Verkehr, Hausfeuerungsanla-

gen)

Belastung durch erhohtes Verkehrsaufkommen und Hausfeuerungsanlagen.

Akustische und optische Stérwir-
kungen

Schutzgut Mensch:
Beldstigung durch optische Stérungen (Lichtemissionen)

Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Beeintrdchtigung von stérungsempfindlichen Arten

Fir die Umweltpriifung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden nachfolgend aufgefiihrte
Fachuntersuchungen durchgefiihrt, um die oben dargestellte mégliche Betroffenheit der unter-

schiedlichen Schutzgiiter und Umweltbelange zu iiberpriifen und bewerten zu kénnen:
o Verkehrsuntersuchung

e Schalltechnische Untersuchung

o Konzept zur Regenwasserbewirtschaftung

e Baugrund- und Altlastenuntersuchung

e Fachgutachterliche Stellungnahme Klima

o Erfassungen des Baum- und Biotoptypenbestandes

e Eingriffsgutachten

e Faunistische Erfassungen samt Fachbeitrag zum Artenschutz
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Zusatzlich wurden Umweltinformationen aus dem Fachinformationssystem (FIS-Broker bzw. Geo-
portal Berlin und Digitaler Umweltatlas Berlin) des Landes Berlin ausgewertet. Der rGumliche Um-
fang der Untersuchungen umfasst dabei in der Regel mindestens den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans 3-65. Insbesondere im Rahmen der Betrachtungen der Werttrdger Verkehr, Klima und

Larm reichen die Untersuchungsrdume deutlich iiber die Plangebietsgrenzen hinaus.

11.2.2 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, inklusive der Luftreinhaltung
(Schutzgut Luft)

I.2.2.1  Griinflachen-, Spielplatz- und Sportfldchenversorgung

Bestand und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere schmale, die Ackerflache rahmende bzw. struk-
turierende Streifen gewidmeter &ffentlicher Griinflache. Insgesamt belduft sich die Flache auf rd.
0,5 ha. Die Griinfladchen sind nicht bzw. nur gering durch einen unbefestigten Weg entlang der das
Plangebiet querenden Grabenstruktur erschlossen und haben nur eine sehr geringe Funktion. Das
Plangebiet gehort zum Planungsraum 03030711 ,,Blankenburg” in der Bezirksregion ,,Blanken-

burg / Heinersdorf / Marchenland®, Prognoseraum 0303 ,,Nérdliches Weif3ensee®.
Das Landschafts- und Artenschutzprogramm (LaPro) unterscheidet:

e wohnungsnaher Freiraum (0,5 bis 10 ha Gré8e, Richtwert von 6 m? / Einwohner) mit einem Ein-

zugsbereich von 500 m und

e siedlungsnaher Freiraum (mit einer Gréf3e von > 10 ha, Richtwert von 7 m? / Einwohner) mit ei-

nem Einzugsbereich von 1.000 m bzw. 1.500 m ab einer Gréf3e von > 50 ha.

Zur Bewertung der Versorgung mit 6ffentlichen, wohnungsnahen Griinflachen im Bestand wird die
Karte 06.05 des Umweltatlas Berlin (Umweltatlas Berlin / Versorgung mit ffentlichen, wohnungs-
nahen Griinanlagen 2020, Stand: 1. Juni 2021) herangezogen. Im Plangebiet besteht keine Wohn-
nutzung, lediglich die bestehenden gewidmeten Griinflachenstreifen sind in der Karte verzeichnet.
Die nérdlich, unmittelbar an das Plangebiet anschlief3ende Wohnbebauung, ist als versorgt anzu-
sehen. Ebenso der Grofdteil der Siedlungsbereiche siidlich des Plangebietes. Zusatzlich besteht in

der Umgebung des Plangebiets ein hoher Anteil an privaten und halbéffentlichen Griinflachen.

Im Kinderspielplatzgesetz ist der Richtwert von 1,0 m? nutzbarer &ffentlicher Spielfléche pro Ein-
wohner festgelegt. Zur Ermittlung der Spielplatzversorgung werden die Planungsrdume weiter in

Versorgungseinheiten unterteilt.

Das Plangebiet ist der Versorgungseinheit 0303071 1A zugeteilt, in der sich keine &ffentlichen Spiel-

platze befinden, die aber auch nur eine sehr geringe Anzahl an Einwohnern aufweist. Die ndchste
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offentliche Spielfldche befindet sich in rd. 500 m Entfernung in siidlicher Richtung, am zwischen
Midgardstrafie und Blankenburger Strafle gelegenen ,,Platz A“. Das bestehende Defizit an &ffent-
lichen Spielplatzfléchen wird derzeit mit rd. 136 m? Nettospielfléche berziffert. Das Plangebiet ist
als nicht mit Spielflachen versorgt der Versorgungsstufe 1 zugeordnet. Die Schaffung von offentli-

chen Spielfldchen in diesem Bereich ist als prioritdr zu betrachten.

Es befinden sich keine Sportfldchen im Plangebiet.

Ubersicht iiber die voraussichiliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung (Nullszenario)

Im Rahmen der langfristig angestrebten Erweiterung des Straflenquerschnitts der Heinersdorfer
Straf3e um rd. 11 m ist auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung (bezogen auf die Errichtung einer
Schule) mit einem Verlust der straBenbegleitenden Griinfléche zu rechnen. Weitere Anderungen der

Bestandssituation sind bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung (Planszenario)

Bei Umsetzung der Planung gehen voraussichtlich rd. 0,5 ha nur partiell erschlossene Griinflache
(anlagenbedingt) verloren. Dazu z&hlt auch der unbefestigte Weg entlang der das Plangebiet que-
renden Grabenstruktur. Baubedingt kann es auf3erdem zu einer tempordren Inanspruchnahme wei-
terer Griinflachen auf3erhalb des Plangebietes kommen, zum Beispiel beim Bau einer Querung der
Grabenstruktur im Bereich des geplanten Fuf3- und Radweges. Weiterhin kann es baubedingt zu
einer Entwicklung von Stduben kommen, die tempordr die Aufenthaltsqualitét der angrenzenden
Griinflachen einschrdanken. Es ist jedoch davon auszugehen, dass bereits im Bestand durch die in-
tensive Landwirtschaft eine derartige Einschrdnkung der Aufenthaltsqualitét besteht und somit keine

erhebliche Verschlechterung gegeniiber dem Bestand zu erwarten ist.

Die Planung sieht keine Festsetzung &ffentlicher Griinflachen vor. Durch die Planung wird kein Be-
darf an &ffentlichem Griin geschaffen (anlagenbedingte Auswirkungen). Aufgrund der guten Griin-

und Freifldchenversorgung in der Umgebung hat der Verlust nur eine geringe Relevanz.

Die geplante Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung ,,Schule” sichert die Fléche fiir eine
4-ziigige Grundschule. Gemdf3 des Musterfreiflachenprogramms fiir den Neubau einer 4-ziigigen
Grundschule (Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugend und Familie (SenBildJugFam 06/2019-a) sind
mindestens 1.728 m? Pausenfléche (Freizeitfléchen) mit Ausstattung und 2.880 m? Erholungsfld-
chen sowie ein Schulgarten mit 626 m? Fldche vorzusehen. Zuziiglich sind 2.785 m? ergdnzender
Flachen (Fahrrad-, Kfz-Stellflachen, Miillplatz, Pflanzflachen) und ErschlieBungsfldchen zu beriick-

sichtigen.
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Die Sportflachen der Grundschule beriicksichtigen eine mogliche Erweiterung des Schulstandortes
um eine weiterfiihrende Schule. Gemaf3 des Musterfreifldchenprogramms fiir den Neubau einer In-
tegrierten Sekundarschule (ISS) (SenBildJugFam 06/2019-b) sind an Sportfléchen ein Grof3spiel-
feld mit einer Grundfldche von 6.600 m?, eine Laufbahn mit einer Lénge von 100 m (entspricht
833 m?), eine Anlage fiir Kugelstof3en (entspricht 312 m?) und Weitsprung (entspricht 353 m?) sowie
eine Gymnastikwiese mit 400 m? zu beriicksichtigen. Ergénzend ist auch ein Kleinspielfeld mit einer

Grundfldche von 1.363 m? vorzusehen.

Insgesamt ergibt sich hieraus ein Freifléchenbedarf von mindestens 17.880 m?. Grundsdtzlich sind
Nebenanlagen mit den Hauptgebduden, zu denen im vorliegenden Fall auch die ungedeckten ver-
siegelten Sportanlagen, das Sportfunktionsgebdude und Schulhdfe zdhlen, bis zu einer GRZ von
0,8 zuldssig; dies entspricht einer Fléche von rd. 22.610 m? (siehe Tab. 1). Entsprechend der fiir
den Grundschulstandort vorliegenden Baumassenstudie (Stand: 7. Oktober 2020) betrégt die
Grundfléche der Hauptanlagen (Schulgebdude und Turnhalle) insgesamt 4.397 m?. Daraus ergibt
sich eine verbleibende Grundfléche von 18.213 m? fiir Nebenanlagen, die zur Deckung des Frei-

flachenbedarfs zur Verfligung steht.

Dariiber hinaus ist ein Fuf3- und Radweg geplant, der die Grundlage einer iibergeordneten Fuf3-
und Radwegeverbindung schafft. Hierbei kann die Heinersdorfer Strafle mit dem norddstlich an das
Plangebiet anbindenden Wegenetz durch die Feldmark und mit der kiinftig westlich verlaufenden

Radschnellverbindung ,,Panke-Trail“ verbunden werden.

Weitere zum derzeitigen Zeitpunkt abschdtzbare bau-, betriebs- oder anlagenbedingte erhebliche

Auswirkungen auf die Versorgung mit Griin-, Spiel- und Sportflachen sind nicht zu erwarten.

Maf3inahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich inklusive Monitoring

Die tempordr wahrend des Baus in Anspruch genommenen Griinflachen auflerhalb des Plangebie-

tes sind wiederherzustellen.

Die textliche Festsetzung Nr. 1 sichert eine auf3erschulische Nutzung der Freifléchen fiir Spiel- und
Sportzwecke, sodass durch die Schaffung eingeschrdnkt 6ffentlich nutzbarer Spiel- und Sportfla-
chen der anlagenbedingte Verlust der kaum erschlossenen Griinflachen im Plangebiet ausgegli-
chen werden kann. Weiterhin entspricht die Festsetzung den Forderungen aus dem Kinderspiel-
platzgesetz, gemdaf3 § 3 Abs. 3 Kinderspielplatzgesetz sollen an neu zu errichtenden 6ffentlichen
Schulen unabhdngig von der Deckung des Bedarfs gemdf3 § 4 Kinderspielplatzgesetz Freifldchen
zum Spielen hergerichtet und, soweit der Schulbetrieb nicht beeintréchtigt wird, zur (6ffentlichen)

Verfligung gestellt werden.
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Durch die Schaffung eines Fuf3- und Radweges wird aufierdem der Verlust der nur eingeschrankt
nutzbaren Wegeverbindung entlang des Grabenfragments ausgeglichen und dariiber hinaus die

Schaffung einer ibergeordneten Fuf3- und Radwegeverbindung vorbereitet.

Weiterhin werden gemdf3 der textlichen Festsetzung Nr. 13 Verluste in der Erholungsfunktion des
Freiraums aufBerhalb des Plangebietes im Rahmen des bauleitplanerischen Okokontos im Leitpro-
jekt ,Malchower Auenlandschaft” (Teilraum ,,Siidliche Feldflur“, Teilbereich Bezirk Pankow, Kom-
plexflache SFO1) teilweise ausgeglichen. Die Maf3nahme sieht unter anderem die Ertiichtigung des
bestehenden Feldwegenetzes sowie die Schaffung neuer Aufenthaltsbereiche, sogenannter Feld-
Platze vor. Punktuell sollen die bestehenden Wege aufgeweitet und Platze mit dem Landschafts-
raum angepassten Sitzgelegenheiten und Leitbaumpflanzungen gestaltet werden (SenUVK, bgmr
2021).

11.2.2.2 Larm

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden eine Verkehrsuntersuchung (Stadtraum 09/2020)
sowie eine schalltechnische Untersuchung (Lérmkontor 07/2021) erstellt. Diese Untersuchungen
zeigen sowohl die konkrete Bestandssituation als auch die zukiinftigen Entwicklungen bei Realisie-
rung der Planung auf und bilden die Grundlage zur Bestimmung von Maf3nahmen bzw. Festsetzun-
gen des Schallschutzes. Die notwendige Umrechnung der in der Verkehrsuntersuchung ermittelten
Verkehrsmengen (DTV werktags - DTVy) in die fiir die schalltechnische Untersuchung mafgeblichen
Verkehrsmengen (Durchschnittliche Tagliche Verkehrsstarke - DTV) ist der Anlage 4 der Verkehrs-

untersuchung zu entnehmen.

Grundlage fiir die Berechnung des Strafienverkehrslarms sind die ,,Richtlinien fiir den Larmschutz
an Straf3en - Ausgabe 1990“ (RLS-90) in Verbindung mit dem ,Allgemeinen Rundschreiben Stra-
Benbau Nr. 14/1991 des seinerzeitigen Bundesministers fiir Verkehr. Die fiir die Straf3en des Unter-
suchungsgebietes mafigeblichen zuldssigen Hochstgeschwindigkeiten und Straflenoberfléchen
wurden entsprechend dieser Grundlagen beurteilt und in den Berechnungen beriicksichtigt. Mit
Rundschreiben der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen (Referat | C) Nr. 3 /
2022 vom 07.07.2022 wurde mitgeteilt, dass die zwischenzeitlich eingefiihrte liberarbeitete RLS-19
anzuwenden ist. Von einer Anwendung der RLS-19 kann nur abgesehen werden, wenn die Festset-
zung des Bebauungsplans spdtestens zwei Jahre nach Einleitung der formellen Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB zu erwarten ist oder
wenn durch die Komplexitdt des Bebauungsplanverfahrens eine nachtragliche Umstellung auf die

neuen RLS zu einem unangemessenen Aufwand fiihrt.
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Im Falle des Bebauungsplans 3-65 ist die RLS-19 bekannt. Vor dem Hintergrund, dass keine Fest-
setzungen zum Schutz vor Verkehrsldrm getroffen werden und voraussichtlich auch bei ggf. gering-
fugiger Erhdhung der Larmbelastung nicht getroffen werden wiirden, wird von der unangemessen
aufwandigen Umstellung der Fachuntersuchungen auf die iberarbeiteten ,,Richtlinien fiir den Larm-

schutz an Straflen” abgesehen.

Bestand und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Verkehrsidrm

Beziiglich des Verkehrslarms sind fiir das Plangebiet hauptsdchlich die Ldrmemissionen der Hei-
nersdorfer Straf3e von Bedeutung. Die Schallauswirkungen ausgehend von der rd. 700 m nordwest-
lich verlaufenden Schienentrasse der Deutsche Bahn AG sowie der noch weiter westlich verlaufen-
den Bundesautobahn 114 sind als deutlich geringer gegeniiber den Auswirkungen der Heinersdor-
fer Straf3e einzuordnen. Die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan schatzt den davon

ausgehenden Anteil an der Gesamtldrmbelastung auf weniger als 1 dB ein.

In Bezug auf die Bestandsituation (IST-Nullfall) ist fiir die Heinersdorfer StraBe eine durchschnittli-
che tagliche Verkehrsstarke (DTV) von 10.800 Kfz / 24 h anzusetzen (Stadtraum 09/2020). Hieraus
ergeben sich fiir den StraBenverkehr der Heinersdorfer Straf3e Emissionspegel von 66 dB(A) tags
und 61 dB(A) nachts (Larmkontor 07/2021).

Gewerbeldrm

Als gewerbliche Larmquellen mit méglichem Einfluss auf das Plangebiet sind der Gewerbebetrieb
(Autohandel und Autowerkstatt) auf dem Grundstiick Heinersdorfer Strale 22 rd. 100 m nérdlich
des Plangebietes zu nennen. Dessen riickwdrtige Brachfldche wird derzeit zur Lagerung von Schiitt-
gut (Holzhdcksel) genutzt. Weiterhin liegt rd. 500 m siiddstlich des geplanten Grundschulstandortes
das Gewerbegebiet Heinersdorf, wovon der nordéstliche Teil und der siiddstliche Teil aufgrund von
BetriebsschlieBungen brachliegen und nur im westlichen Teil des Gewerbegebietes unterschiedli-
che Lager-, Verwaltungs- und Betriebsgebdude in Nutzung sowie Einzelhandel ansdssig sind (Larm-
kontor 07/2021).

Sportldrm

In der ndheren Umgebung befinden sich keine Sportanlagen.
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Ubersicht iiber die voraussichiliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung (Prognose-Nullfall)

Verkehrsidrm

Nach den in der schalltechnischen Untersuchung zugrunde gelegten Prognosen fiir die Verkehrs-
mengen des Jahres 2030 ohne Umsetzung des Bebauungsplans 3-65 ist auf der Heinersdorfer
Straf3e mit einer deutlichen Erhéhung des Verkehrsstroms auf einen DTV von 19.800 Kfz / 24 h zu
rechnen (Stadtraum 09/2020). Der Prognose-Nullfall beinhaltet dabei die generelle Entwicklung
im Nordostraum Berlins sowie die Verkehrswirksamkeit der geplanten Verkehrserschlief3ung Blan-

kenburg.

Insgesamt kommt es dadurch zu einer Erhhung der Emissionen der Heinersdorfer Strafle um
3 dB(A) am Tag und 1 dB(A) in der Nacht. Das entspricht einem Emissionspegel von 69 dB(A) tags
und 62 dB(A) nachts (Larmkontor 07/2021).

Gewerbeldrm

Derzeit sind keine konkreten Planungsabsichten bekannt, die auf eine zukiinftige Ausweisung wei-

terer Gewerbeflachen innerhalb des Betrachtungsraumes schliefien lassen.

Sportlérm

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist nicht mit einer Ausweisung von Fldchen zur sportlichen Nut-

zung rechnen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung (Planszenario)

Verkehrsidrm

Durch die Realisierung des Grundschulstandortes ist gemaf3 den in der schalltechnischen Untersu-
chung zugrunde gelegten Verkehrsmengen auf der Heinersdorfer Straf3e eine Verkehrszunahme von
rd. 800 Kfz / 24 h zu erwarten. Der Schul- und Vereinsverkehr einschliefilich Hol- und Bringverkehr
erhoht das Verkehrsaufkommen fiir den Prognose-Planfall 2030 auf einen DTV von 20.600 Kfz /
24 h (Stadtraum 09/2020).

Im Folgenden werden in Bezug auf die schalltechnische Untersuchung die auf das Plangebiet ein-
wirkenden Verkehrsldrmimmissionen der Heinersdorfer Strafle fiir den Prognose-Planfall fiir die Im-
missionshohen von 2 m und 8 m liber Geldnde zusammenfassend dargestellt. Die Immissionshéhe
von 2 m lber Geldnde entspricht dabei den Freiflachen und die Immissionshéhe von 8 m {iber

Geldnde stellt die mittlere Schulgebdudehshe dar.
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Sowohl im Prognose-Nullfall als auch im Prognose-Planfall ist die Verkehrswirksamkeit der siidlich
des Grundschulstandorts geplanten Verkehrsverbindung der Verkehrserschlief3ung Blankenburg im
Hinblick auf Schalleinwirkungen beriicksichtigt worden. Die Emissionen der Verkehrsverbindung der
VerkehrserschlieBung Blankenburg selbst bleiben aber aufgrund dieser noch nicht ausreichend ver-

festigten Planung unberiicksichtigt.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans 3-65 ist durch die fiir den Bereich Ver-
kehrsmanagement zustdndige Abteilung VI der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klima-
schutz (ehemals Verkehrslenkung Berlin, VLB) mitgeteilt worden, dass als begleitende schulwegsi-
chernde MaBnahmen vor dem Schulgebdude in der Heinersdorfer Strafe zeitlich befristet (tags-
iiber) Tempo 30 angeordnet werden wird. Daher ist diese Maf3inahme im Hinblick auf das Szenario

Prognose-Planfall bereits in der schalltechnischen Untersuchung beriicksichtigt worden.

Bei der Prognose der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung auf den Verkehrslédrm werden

abschliefBend auch die Larmauswirkungen des Mehrverkehrs auf die Nachbarschaft beschrieben.

Immissionshéhe von 2 m lber Geldnde

Bei einer Immissionshéhe von 2 m {iber Geldnde werden fiir den Prognose-Planfall (siehe nachfol-
gende Abbildung 2) im Plangebiet, im Bereich innerhalb der Baugrenzen, Beurteilungspegel von
bis zu 62 dB(A) am Tag ermittelt. AuBerhalb der Baugrenzen im Nahbereich der Straf3e ergeben
sich Beurteilungspegel von bis zu 70 dB(A). Hier wird der vom Sachverstandigenrat fiir Umweltfra-
gen empfohlene Schwellenwert von 65 dB(A) tags liberschritten. Ab dieser Schwelle wird empfohlen
Maf3inahmen zur Larmminderung durchzufiihren, um Gesundheitsgefdhrdungen auszuschlief3en.
Die laut Rechtsprechung anzunehmende Schwelle der Gesundheitsgeféhrdung von 70 dB(A) wird

innerhalb der Gemeinbedarfsfldche jedoch nicht erreicht.

Der Orientierungswert der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) sowie schutzbe-
diirftige Freifldchen wird im zukiinftig voraussichtlich unbebauten &stlichen Bereich des Plangebiets
ab einem Abstand von rd. 80 m parallel zur Straf3enmitte der Heinersdorfer Straf3e eingehalten. Im
durch die geplante Bebauung (Schulgebdude und Sporthalle) geschiitzten Bereich des Plangebiets
wird der Orientierungswert von 55 dB(A) schon ab einem Abstand von rd. 45 m parallel zur Stra-

3enmitte erreicht.

Als obere Beurteilungsschwelle kann fiir Flachen fiir den Gemeinbedarf der Orientierungswert der
DIN 18005 fiir Mischgebiete von 60 dB(A) angesehen werden. Dieser wird ab einem Abstand von
rd. 30 m senkrecht zur Mitte der Heinersdorfer Strafe eingehalten. Der anzustrebende obere
Schwellenwert fiir eine ungestorte Kommunikation iiber kurze Distanzen auf den Freifldchen der
Gemeinbedarfsflache von 62 dB(A) tags (siehe auch ,Berliner Leitfaden - Larmschutz in der ver-

bindlichen Bauleitplanung 2021%) wird bis zu einem Abstand von rd. 25 m zur Straf3enmitte {iber-
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schritten. Diese Grenze ist auf der Schallimmissionskarte (siehe nachfolgende Abbildung 2) mit ei-
ner Isophon-Linie eingezeichnet. Im stlichen Bereich des Plangebietes ergeben sich deutlich ge-
ringere Beurteilungspegel von weniger als 55 dB(A) und bei Abschirmung durch Gebd&ude von we-
niger als 50 dB(A).

Bei einer direkt siidlich fiilhrenden Trassenvariante der Verkehrsverbindung der Verkehrserschlie-
3ung Blankenburg zwischen dem ,,Becken Heinersdorfer Strafle” und dem Grundschulstandort wiir-

den jedoch voraussichtlich keine Beurteilungspegel unter 50 dB(A) im Plangebiet vorliegen.
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Abb. 2: Schallimmissionsplan Verkehr - Tag Variante Prognose-Planfall, Immissionshéhe 2 m iiber Geldnde (Lérmkon-
tor 07/2021)
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Immissionshéhe von 8 m (iber Geldnde

Auf einer Immissionshéhe von 8 m iiber Geldnde werden im Plangebiet, im Bereich innerhalb der
Baugrenzen, Beurteilungspegel zwischen 36 und 64 dB(A) am Tag ermittelt. An der geplanten
Nordwestfassade der Schule ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 65 dB(A) am Tag. Hier wird
der Schwellenwert von 65 dB(A) tags gemdf3 dem Sachverstdndigenrat fiir Umweltfragen erreicht;
der sich aus der Rechtsprechung ergebende Schwellenwert der Gesundheitsgefdhrdung von
70 dB(A) tags wird jedoch nicht erreicht (siehe nachfolgende Abbildung 3).

Der Orientierungswert der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) wird an den stra-
3enzugewandten und senkrecht zur Straf3e verlaufenden Fassaden der geplanten Schule {iber-
schritten; an den straflenabgewandten Fassaden wird der Orientierungswert hingegen eingehalten.
Unter Berlicksichtigung des Orientierungswertes fiir Mischgebiete von 60 dB(A) als angenommene
obere Beurteilungsschwelle wird dieser ebenfalls an den straf3lenzugewandten und grof3enteils auch

an den senkrecht zur Straf3e verlaufenden Fassaden der geplanten Schule iberschritten.
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Abb. 3: Schallimmissionsplan Verkehr - Tag Variante Prognose-Planfall, Immissionshéhe 8 m iiber Geldnde (Lérmkon-
tor 07/2021)
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Bei einer direkt stdlich fiihrenden Trassenvariante der Verkehrsverbindung der Verkehrserschlie-
3ung Blankenburg zwischen dem ,,Becken Heinersdorfer Straf3e” und dem Grundschulstandort wiir-
den sich die genannten Bereiche mit Beurteilungspegeln unter 55 dB(A) weiter nach Norden ver-
schieben. Ausgehend von entsprechenden Verkehrsbelastungen (DTV = rd. 10.350 Kfz / 24h und
5 % Lkw-Anteil) sind im Plangebiet an der siidlichen Baugrenze Beurteilungspegel iiber 65 dB(A)
und im Auf3enbereich der Schule von rd. 60 dB(A) méglich. Voraussichtlich wére somit durch den
Straflenbaulasttrdger ein Schutz der Auf3enbereiche vor Larm entsprechend der 16. BImSchV mit
Hilfe einer geeigneten Larmschutzeinrichtung (Lérmschutzwand oder -wall) notwendig, um den hier
maf3geblichen Immissionsgrenzwert von 57 dB(A) einzuhalten. Die Larmschutzeinrichtung wird zu
diesem Zweck nach erster Einschatzung voraussichtlich mindestens eine Hohe von 2 bis 3 m iiber

Straf3enniveau aufweisen.

Bei der geplanten Erweiterung der Heinersdorfer Straf3e um 11 m mit einer voraussichtlichen Erwei-
terung der Fahrspuren um rd. 4 - 5 m in Richtung Osten kann sich fiir den Schulstandort eine Pe-

gelzunahme um weniger als 1 dB ergeben.

Die im Rahmen des neuen Stadtquartiers geplante Neubaustrecke der Straf3enbahn in einer Ent-
fernung von rd. 400 m zum Plangebiet ist aus gutachterlicher Sicht aufgrund der Entfernung und

der Abschirmung durch die Realisierung des neuen Stadtquartiers vernachldssigbar.
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Auswirkungen des Verkehrsldrms auf die Nachbarschaft

Zur Abschdatzung der Auswirkungen des sich aus der Umsetzung des Bebauungsplans ergebenden
Mehrverkehrs auf die Nachbarschaft wurden die maB3geblichen Varianten (IST-Nullfall und IST-
Planfall) untersucht und verglichen. In der Prognose 2030 ist ein erhdhtes Verkehrsaufkommen auf
der Heinersdorfer Strafle durch die generelle Entwicklung des Berliner Nordostens zu erwarten.
Dieses ist jedoch nicht dem Plangebiet anzulasten und blieb bei der schalltechnischen Untersu-
chung somit unberiicksichtigt. Als maf3gebliche Nachbarschaft wurden die Bestandsgebdude der
Erholungsanlage Blankenburg westlich der Heinersdorfer Strafie sowie die Wohngebdude nérdlich

des Plangebietes, dstlich der Heinersdorfer Straf3e beriicksichtigt.

Die Ergebnisse zeigen, dass sich die Beurteilungspegel in der Nachbarschaft durch planungsindu-
zierten Mehrverkehr in den meisten Fdllen um deutlich weniger als 0,5 dB erhéhen. Die maximale
Pegelerh6hung aufgrund des geplanten Schulstandortes liegt bei 0,6 dB in der Nacht und 0,3 dB
am Tag. Aufgrund der vorgesehenen schulwegsichernden Mafinahme einer zeitlich befristeten
Tempo 30 Anordnung im Abschnitt des Schulgeldndes sind am Tag an den gegeniiberliegenden
Bestandsgebduden der Erholungsanlage Blankenburg Pegelminderungen von bis zu 2 dB zu er-

warten.

Zumeist werden in der Nachbarschaft bereits im Bestand die Orientierungswerte der DIN 18005
fur allgemeine Wohngebiete iiberschritten. Teilweise wird zudem der durch den Sachverstdndigen-
rat fiir Umweltfragen empfohlene Schwellenwert von 55 dB(A) nachts {iberschritten. Der sich aus
der Rechtsprechung ergebende Beurteilungspegel von 70 dB(A) tags oder 60 dB(A) nachts, wel-

cher ein besonderes Abwdgungserfordernis erfordern wiirde, wird jedoch nicht erreicht.

Im Hinblick auf das nach dem ,,Berliner Leitfaden - Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung
2021“ bestehende Abwdgungserfordernis lassen sich aus der schalltechnischen Untersuchung

mehrere Griinde ableiten, die eine Zumutbarkeit der Pegelerhéhung rechtfertigen:
1. Es bestehen verkehrliche Besonderheiten / bestehende Vorbelastungen.

2. Beurteilungspegel von 60 dB(A) nachts werden nicht erreicht und Beurteilungspegel von iiber
55 dB(A) nachts um maximal 0,5 dB iiberschritten.

3. Pegelunterschiede bis zu 1 dB in Bereichen mit Beurteilungspegeln unter 65 dB(A) tags und
55 dB(A) nachts bzw. 0,5 dB in Bereichen mit Beurteilungspegeln unter 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts werden gutachterlich als hinnehmbar angesehen, da zur Wahrnehmung von
Pegeldifferenzen der hérbare Unterschied im Lautheitsempfinden zweier Gerausche bei 1 dB(A)
liegt. Pegelunterschiede unter 1 dB(A) sind somit nicht wahrnehmbar. Dariiber hinaus sind im
Rahmen der Prognoseberechnung verfahrensimmanente Toleranzen (Prognoseungenauigkeiten
z. B. durch Rundung oder unterschiedlich verlaufende lterationsprozesse) Pegelabweichungen

im Bereich von bis zu 0,5 dB(A) zu erwarten. Im Bereich dieser marginalen Pegelerhdhungen ist
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der gerichtlich geforderte eindeutige Ursachenzusammenhang zur Erschliefung des Plangebie-
tes somit nicht gegeben. Da die Lédrmvorbelastung mit regelmafligen Werten von 58-59 dB(A)
bereits den Grad der Gesundheitsgefdhrdung erreicht, ist davon auszugehen, dass angemesse-
nes Wohnen im Gebdude nur gewdhrleistet ist, wenn hinreichender passiver Schallschutz be-
steht. In diesen Situationen kann es somit gerechtfertigt sein, eine rechnerische Erhéhung des

Larmpegels um bis zu 0,5 dB als zumutbar bzw. nicht erheblich zu werten.

4. An den Immissionsorten mit Uberschreitungen von mehr als 0,5 dB (bis zu 0,6 dB) liegen keine
Beurteilungspegel iiber 55 dB(A) nachts vor. Hier werden somit Pegelerhéhungen unter 1 dB als

zumutbar erachtet.

Gewerbeldrm

Das Plangebiet ist deutlich weiter von den beiden Gewerbestandorten im Norden (Heinersdorfer
Straf3e 22) bzw. Siidosten (Gewerbegebiet Heinersdorf) entfernt als die bereits limitierenden Wohn-
bzw. Erholungsanlagen in der Nachbarschaft. Aus diesem Grund resultieren nach gutachterlicher
Einschatzung (Larmkontor 07/2021) keine Konflikte, die sich durch Schallauswirkungen auf den

Schulstandort ergeben kénnten.

Innerhalb der Bauphase kommt es zu einer tempordren Belastung durch Bauldrm und baubedingte
Erschitterungen. Hinsichtlich des Bauldrms sind die Bestimmungen der AVV Baul@rm zu beachten.
In den Abend- und Nachtstunden ist von keiner erhéhten Larmbelastung auszugehen. Fiir das Plan-

gebiet hat der Bauldrm keine Relevanz.

Sportlérm

Im Rahmen der Planung zum Bebauungsplan 3-65 sind als ungedeckte Sportanlagen ein Grof3-
spielfeld im Ostlichen Teil des Grabenfragmentes sowie ein Kleinspielfeld in Zuordnung zur Heiners-
dorfer Straf3e vorgesehen. Wie fiir den Verkehrsldrm wurden in der schalltechnischen Untersuchung
auch die Larmauswirkungen betrachtet, die durch den Vereinssport auf die Nachbarschaft einwir-
ken kénnen. Die vom Schulbetrieb einschliefilich der der Schule zugeordneten Sportnutzungen aus-
gehenden Ldrmemissionen sind gemdaf3 dem Toleranzgebot § 22 Abs. 1a BImSchG grundsdtzlich

als sozialaddquate Gerdusche hinzunehmen.

Als schalltechnisch maf3geblich wurden daher folgende Lastfdlle des Vereinssports untersucht:
e Training werktags innerhalb der abendlichen Ruhezeit (20:00 bis 22:00 Uhr)

e Punktspiel sonntags auf3erhalb der Ruhezeit (09:00 bis 13:00 Uhr, 15:00 bis 20:00 Uhr)

e Punkispiel sonntags innerhalb der Ruhezeit (13:00 bis 15:00 Uhr)
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Aufgrund des geplanten Trainingsbetriebes werden werktags innerhalb der abendlichen Ruhezeit
an der gegeniiberliegenden Wohnbebauung der Erholungsanlage Blankenburg Beurteilungspegel
von bis zu 48 dB(A) ermittelt. An der Wohnbebauung im Norden / 8stlich der Heinersdorfer Strafie
werden Beurteilungspegel von bis zu 40 dB(A) prognostiziert. Somit wird der Immissionsrichtwert
der 18. BImSchV sowohl fiir Mischgebiete als auch fiir allgemeine Wohngebiete deutlich unter-

schritten.

Aufgrund des geplanten Spielbetriebes werden sonntags innerhalb der Ruhezeit an der gegeniiber-
liegenden Wohnbebauung der Erholungsanlage Blankenburg Beurteilungspegel von bis zu
55 dB(A) ermittelt. Somit wird der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV fiir allgemeine Wohngebiete
zum Teil erreicht, aber nicht iberschritten. Die Hauptldrmquelle stellt hierbei das Kleinspielfeld mit
der maximal zul&@ssigen Auslastung dar, welche in der Realit@t eher niedriger ausfallen wird. An der
Wohnbebauung im Norden werden Beurteilungspegel von bis zu 48 dB(A) prognostiziert. Hier wird
der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV fiir Mischgebiete deutlich unterschritten. Sonntags aufler-
halb der Ruhezeit werden aufgrund der geringeren zeitlichen Auslastung um 2 dB geringere Beur-
teilungspegel erreicht und die mafigeblichen Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV sicher unter-
schritten. Somit sind auch bei maximal méglicher Nutzung des Kleinspielfeldes keine Konflikte im

Sinne der 18. BImSchV zu erwarten.

Bei Turnieren und sonstigen Veranstaltungen kann es zu einer erheblichen Ausweitung der anwe-
senden Personen (Mannschaften, Zuschauer, Begleitpersonen) kommen. In Einzelféllen sind bis zu
350 Teilnehmerinnen und Teilnehmer méglich. Veranstaltungen dieser Art werden voraussichtlich
maximal zwei- bis dreimal pro Jahr stattfinden (z. B. Sportfeste). Gegeniiber dem maximal ange-
nommenen Normalfall stellt dies somit keine schalltechnische Belastung dar, welche die schalltech-
nische Belastung im Regelfall um mehr als 6 dB liberschreitet. Somit sind diese Sportfeste, Turniere
und sonstige Veranstaltungen gemdaf3 § 5 der 18. BImSchV als seltene Ereignisse zuldssig und wur-

den in der schalltechnischen Untersuchung nicht gesondert betrachtet.

Maf3nahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich inklusive Monitoring

Das Plangebiet ist maf3geblich durch den Straflenverkehrsldrm der Heinersdorfer Strafie belastet.
Die iibrigen Schallguellen stellen nach gutachterlicher Auffassung kein dariiber hinausgehendes
Konfliktpotential dar. Der Larmkonflikt ist durch Entwicklung eines geeigneten Schallschutzkonzepts

im Bebauungsplanverfahren zu l&sen.

Vor der Einleitung aktiver und stddtebaulicher Larmschutzmaf3inahmen sowie der Priifung passiver
Larmschutzmaf3nahmen sind zur Vermeidung von Lérmkonflikten prioritar (nach der Priifung von
Planungsalternativen) Mainahmen zur Einhaltung von hinreichenden Absténden und Gliederung
der Baugebiete nach dem Trennungsgrundsatz (§ 50 BImSchG) zu priifen. Die entsprechende Priif-
kaskade wird ausfiihrlich in der Begriindung abgehandelt (siehe 111.3.5.2).
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Die Schulgebdude sollen im Anschluss an die nérdlich angrenzende Bebauung auf die Flache zwi-
schen der Heinersdorfer Straf3e und der Grabenstruktur konzentriert werden. Eine Anordnung im
riickwdrtigen, weniger durch den Straf3enverkehr larmbelasteten Grundstiicksbereich wird aus stad-
tebaulichen und erschlief3ungstechnischen Griinden nicht weiterverfolgt. Ein weniger ldrmbelaste-
tes, landeseigenes Grundstiick zur kurzfristigen Realisierung eines Grundschulstandorts in Reich-

weite der zu versorgenden Gebiete steht nicht zur Verfiigung.

Aktiver Larmschutz in Form von Ldrmschutzwdnden entlang der Heinersdorfer Straf3e kdnnte grund-
satzlich einen Beitrag zum Schallschutz insbesondere fiir die Freibereiche leisten, ist aber aus stad-
tebaulichen Griinden fiir einen offenen Charakter des Schulstandortes sowie aus Griinden des
Landschaftsbildes nicht zu vertreten. Der neue Grundschulstandort soll aus funktionalen und stad-
tebaulichen Griinden nicht von der wesentlichen ErschlieBungstrasse abgegrenzt werden. Die
Schule soll als zentrale 6ffentliche Bildungseinrichtung im Stadtbild prdsent sein und einen Identifi-
kationsort fiir Schiiler und Lehrer bilden. Gerade der jungen Schiilerschaft einer Grundschule kann

nicht zugemutet werden, den Schulweg entlang hoher Schallschutzanlagen zuriickzulegen.

Mafinahmen zum Schutz vor Larm bzgl. der Bauweise, Baukdrperanordnung und / oder -stellung
(larmrobuste stadtebauliche Struktur) sind aus schalltechnischer Sicht insbesondere zum Schutz der
Freibereiche empfehlenswert. Durch die Festsetzung liberbaubarer Flachen fiir bis zu viergeschos-
sige Gebdude im straflenseitigen Teil des Plangebiets wird eine Anordnung der Baukdrper in Zu-
ordnung zur Heinersdorfer Strafle vorgegeben. Der Schallschutz in diesem Bereich mit Beurtei-
lungspegeln von bis zu 67 dB(A) wird als ausreichend beurteilt. Im Sinne des Gebots der planeri-
schen Zuriickhaltung wird von einer konkreteren Festsetzung der Bauweise, der Baukorperanord-

nung und / oder -stellung abgesehen.

Als letzte Méglichkeit in der Priitkaskade kommt die schalloptimierte Grundrissgestaltung in Verbin-
dung mit geeigneter Schalldammung der Fassaden / Fenster in Betracht (passive Larmschutzmaf3-
nahmen). Auch hier wird aus Griinden der planerischen Zuriickhaltung und den erreichten Beurtei-
lungspegeln von einer Festsetzung im Bebauungsplan abgesehen. Ein ausreichender Schutz vor
Verkehrsldrm durch passive Larmschutzmafinahmen ist mit den am 1. August 2020 eingefiihrten
technischen Baubestimmungen DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 (siehe Anlage der
Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (VV TB Bln), ABL. Nr. 31 vom 24. Juli 2020,
S. 4017) gewdhrleistet. Im Bebauungsplan besteht daher kein Erfordernis textliche Festsetzungen
zum baulichen Schallschutz bei geschlossenen AuBenbauteilen zu treffen (Rundschreiben Sen-
StadtWohn II C Nr. 3/2020). Eine Auseinandersetzung mit den Anforderungen an baulichen Schall-
schutz erfolgt im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan 3-65 (Larmkon-
tor 07/2021). Der Schallschutznachweis ist im bauaufsichtlichen Verfahren auf Grundlage der im

Land Berlin jeweils aktuell bauaufsichtlich eingefiihrten Fassung der DIN 4109 zu fiihren.
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Aus der auf der schalltechnischen Untersuchung basierenden Abwdgung ergibt sich kein Rege-
lungsbedarf im Hinblick auf den Schallschutz. Grundsatzlich wird iber die Festsetzung der lber-
baubaren Flachen im westlichen, straflenndher gelegenen Grundstiicksbereich die Anlage ruhige-

rer Freifldchen des Schulgrundstiicks im dstlichen Teilbereich des Geltungsbereiches erméglicht.

Weiterhin wird sich die durch die zustdndige StraBenverkehrsbehérde (SenUVK VI, ehemals VLB)
angekiindigte Anordnung eines zeitlich befristeten Tempolimits von 30 km/h mindernd auf den Ver-
kehrslarm auswirken; dies ist in den Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung bereits be-

riicksichtigt worden.

1.2.2.3  Lufthygiene

Bestand und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Entsprechend der 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fiir Berlin ist der Straf3enverkehr der
wichtigste lokale Verursacher von Luftbelastung und die Luftschadstoffquelle, bei der Grenzwert-
iberschreitungen gemaf der 39. Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (39. BImSchV)
erwartet werden kénnen. Der Luftreinhalteplan enthdlt Aussagen zur verkehrsbedingten Luftbelas-
tung (SenUVK 2019) der gréf3eren HauptverkehrsstraBen in Berlin. Hiernach ist die am Rande des

Plangebiets verlaufende Heinersdorfer Straf3e gering belastet.

Bei einer fiir das Jahr 2020 prognostizierten durchschnittlichen tdaglichen Verkehrsstérke von
11.766 Kfz wird ohne Berlicksichtigung der Mafinahmenszenarien des Luftreinhalteplans im Jah-
resmittel eine NO,-Belastung von 14,89 pg/m® und eine PMio-Belastung von 19,86 pg/m?® berech-
net. Im Jahr 2015 lag die berechnete Luftbelastung im Jahresmittel noch bei 18,53 pg/m?® (NO,)
bzw. 20,2 pg/m? (PMio) (Umweltatlas Karte 03.11.2 Verkehrsbedingte Luftbelastung im Straf3en-
raum, Umweltatlas Berlin, Stand: 30. November 2018). Die Grenzwerte fiir den Schutz der mensch-
lichen Gesundheit der 39. Verordnung zum BImSchG von jeweils 40pg/m? Luft im Jahresmittel wer-
den somit weit unterschritten. Die Luftreinhalteplanung sieht keine besonderen Maf3nahmen fiir die

Heinersdorfer Strafle vor.

Weiterhin ist davon auszugehen, dass durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung im Bestand
eine nicht genauer quantifizierbare Staubbelastung innerhalb und in unmittelbarer Umgebung zum
Plangebiet besteht.

Ubersicht iiber die voraussichiliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung (Nullszenario)

Auch in der Prognose fiir das Jahr 2025 werden NO»- und PMo-Belastungen weit unter den euro-

paweit giiltigen Grenzwerten berechnet. Wobei die Prognosen auf Grundlage der Annahme einer
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verbesserten Fahrzeugtechnik insbesondere beziiglich der PMio-Konzentration trotz prognostizier-
ter gesteigerter Verkehrsstarke (12.337 Kfz / 24 h) weiter abnehmen.

Auch unter Beriicksichtigung der in der Verkehrsuntersuchung (Stadtraum 09/2020) prognostizier-
ten werktdglichen Verkehrsstarken fiir das Jahr 2030 (DTVw), von 22.000 Kfz / 24 h fiir den Prog-
nose-Nullfall, ist nicht mit einer Grenzwertiiberschreitung im Bereich des Bebauungsplanes zu rech-

nen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung (Planszenario)

Durch die Festsetzung der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,,Schule” sowie die Er-
moglichung einer auflerschulischen Nutzung der Sportanlagen ist ein zusdtzliches Verkehrsautkom-
men von rd. 800 Kfz / 24 h zu erwarten (Stadtraum 09/2020). Im Vergleich zu dem generell erwar-
teten Anstieg der Verkehrszahlen und unter Berlicksichtigung der Unterschreitung der Grenzwerte
um mehr als die Halfte, sowohl im Bestand als auch in den Prognosen, ist der Einfluss des durch die
Planung entstehenden Mehrverkehrs nicht von besonderer Relevanz fiir die Lufthygiene. Es sind da-
her keine Gefdhrdungen der menschlichen Gesundheit oder der Umwelt als Folge des Mehrver-

kehrs durch das Vorhaben zu befiirchten.

In der Prognose der Verkehrszahlen fiir das Jahr 2020 sind ebenfalls weitere Planverfahren (soweit
bekannt) in der Umgebung des Plangebietes 3-65 beriicksichtigt worden. Mit einer Uberschreitung
der lufthygienischen Grenzwerte in Summationswirkungen mit anderen Planverfahren ist daher

ebenfalls nicht zu rechnen.

Erhebliche (betriebsbedingte) Umweltbelastungen durch den Einsatz von besonders luftbelasten-
den Brennstoffen oder Techniken zur Hausbefeuerung sind aufgrund der geplanten Festsetzungen

des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Baubedingt ist innerhalb des Plangebietes sowie in der unmittelbaren Umgebung tempordr mit ei-
ner erhShten Staubbelastung zu rechnen. Die Auswirkungen sind jedoch als hinnehmbar zu erachten
und tbersteigen nicht das lbliche Maf3, insbesondere da eine vergleichbare Belastung bereits fiir

den Bestand anzunehmen ist, welche in Folge der Umsetzung der Planung entfallt.

Weitere zum derzeitigen Zeitpunkt abschdtzbare bau-, betriebs- oder anlagenbedingte erhebliche

Auswirkungen auf die Lufthygiene sind nicht zu erwarten.

Maf3inahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich inklusive Monitoring

Zur Vermeidung einer iibermdfligen Luftbelastung durch Hausbefeuerungsanlagen ist nur die Ver-
wendung von Erdgas oder Heizdl EL schwefelarm als Brennstoff zugelassen, wenn Feuerungsanla-

gen fiir die Erzeugung von Warme betrieben werden. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann
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zul@ssig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstréme von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und
Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen

von Heizdl EL schwefelarm sind (textliche Festsetzung Nr. 4).

I1.2.2.4  Licht

Bestand und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Mit Ausnahme der Straf3enbeleuchtung der Heinersdorfer Straf3e sind im Bestand keine Lichtemit-
tenten vorhanden. Bei Straflenbeleuchtungen handelt es sich nicht um Anlagen im Sinne des
BImSchG.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung (Nullszenario)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit keiner Zunahme von Lichtemittenten im Plangebiet zu

rechnen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung (Planszenario)

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Beleuchtung, jedoch erméglicht er die Errichtung
eines Grofispielfeldes im Ostlichen Baufenster der geplanten Gemeinbedarfsfldche und ldsst eine
auf3erschulische Nutzung der Sportfldchen zu. Hierdurch wird méglicherweise der Bedarf einer Flut-
lichtanlage auslost, die eine Nutzung des Grofdspielfelds in den Abendstunden insbesondere in
Herbst und Friihjahr méglich macht. Durch den Betrieb der Flutlichtanlage kann es im Umfeld des
Grofispielfeldes zu einer Lichtbelastung kommen. Eine schddliche Umwelteinwirkung auf das
Schutzgut Mensch liegt aber nur dann vor, wenn die Nachbarschaft oder die Allgemeinheit erheb-

lich bel@stigt wird.

Die Grof3e des Wirkradius sowie Intensitdt und Blendwirkung der ggf. beabsichtigten Flutlichtanlage
kann zum derzeitigen Stand der Planung nicht abgeschdtzt werden. Eine erhebliche Beldstigung
der Nachbarschaft im Sinne des BImSchG ist jedoch unter Berlicksichtigung der iiblichen Betriebs-
zeiten (zwischen 6 und 22 Uhr) aufgrund der Entfernung der benachbarten Wohnnutzung sowie der
Abschirmung dieser durch hohe Baumreihen sowie die geplanten Schulgebdude als unwahrschein-
lich anzusehen. Weiterhin liegt dieser Einschdtzung die Annahme zu Grunde, dass die in den Hin-
weisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsge-
meinschaft fiir Immissionsschutz (Anlage 2 zur AV LImSchG Bln) aufgefiihrten MaBnahmen zur Ver-
meidung und Minderung der Stérwirkung von Licht bei Planung und Betrieb einer méglichen Flut-

lichtanlage Beriicksichtigung finden.
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Innerhalb der Bauphase kann es insbesondere in den Wintermonaten zu einer tempordren Belas-
tung durch Baustellenbeleuchtung kommen. Die Auswirkungen auf die umgebende Wohnnutzung
sind als hinnehmbar zu erachten und iibersteigen nicht das iibliche Maf3, insbesondere da von kei-

ner erhdhten Lichtbelastung in den Abend- und Nachtstunden auszugehen ist.

Maf3inahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich inklusive Monitoring

Die Errichtung von Flutlichtanlagen ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens abzustimmen. Maf3-
nahmen zur Vermeidung und Minderung der Stérwirkung von Licht sind in der Anlage 2 zu den Aus-
fihrungsvorschriften zum Landes-Immissionsschutzgesetz Berlin (AV LImSchG Bln) aufgefiihrt. Dar-

uber hinaus bedarf es keiner Mafinahmen.

In der Anlage 2 der AV LImSchG Bln werden unter anderem folgende Mafinahmen zur Vermeidung

und Minderung der Stérwirkung von Licht aufgefiihrt:

e Kldrung des Lichtbedarfs / Beleuchtungsniveaus nach Intensitét, GleichmaBigkeit auf den ge-
wiinschten Fldchen sowie die geeignete Auswahl, Anzahl, Platzierung und Ausrichtung der
Leuchten

e Lichtlenkung ausschlief3lich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden miissen, und

e Beschrdnkung auf Beleuchtungen, die nur nach unten und max. 80° schrég zur Seite strahlen
(Fir gréBere Platze, die gleichmdflig ausgeleuchtet werden sollen, wie z. B. Sportpldatze, sind
Scheinwerfer mit asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 80° Ausstrah-
lungswinkel kein Licht abgeben.)

e Wahl méglichst niedriger Flutlichtmasten und Begrenzung der Betriebsdauer auf die nétige
Zeit

1.2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

1.2.3.1 Biotope, Biotopverbund, biologische Vielfalt

Bestand und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Der im Folgenden beschriebene Biotopbestand wurde im Friihjahr und Sommer 2017 im Rahmen
der Landschaftsékologischen Untersuchung fiir den Bereich des potentiellen neuen Stadtquartiers
»Blankenburger Siiden“ (gruppe F 2018-a) kartiert. Im September 2018 erfolgte fiir das Plangebiet
eine ergdnzende Biotopkartierung von Zusatzbereichen (Gruppe F 2018-b). Die Kartierung und
Darstellung der Ergebnisse erfolgte im Maf3stab 1:1.000 und richtet sich nach den Vorgaben der
aktuellen Berliner Biotoptypen-Kartieranleitung (Kostler et al. 2005). In der folgenden Abbildung

wird eine Ubersicht iiber den aktuellen Biotop- und Baumbestand gegeben.
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Das Plangebiet ist iberwiegend gepragt durch grof3fléchige intensive Sanddcker (09134) mit ge-
ringem Biotopwert. Im Jahr 2017 wurde auf den Ackern hauptséchlich Roggen und Gerste ange-
baut. Die Acker werden intensiv genutzt, Ackerwildkréuter sind daher selten und lediglich am Acker-
rand vorzufinden, hierzu zdhlen Klatsch-Mohn (Papaver rhoeas), Kornblume (Centaurea cyanus),
Acker-Winde (Convolvulus arvensis), Acker-Distel (Cirsium arvense), Windhalm (4pera spica-vent)),

Vogel-Wicke (Vicia cracca).

Gerahmt ist die Ackerfldche im Norden und Westen von , liickigen” und ,,geschlossenen Baumrei-
hen, dltere Besténde (0714261 / 0714251) sowie ,,Ruderalen Wiesen* (05113), mit einem mittle-
ren bis mittelhohen Biotopwert. Bei den Bdumen handelt es sich liberwiegend um nicht heimische
Hybridpappeln mit beachtlicher Héhe und Stammdurchmesser. Im Siidosten durchlduft die Acker-
flache ein ,Graben, weitgehend naturfern, nicht oder nur gering verbaut, trockengefallen
(0113312). Der Biotopwert der Grabenstruktur ist als mittel einzuschatzen. Abschnittsweise wurden
im Graben ,,sonstige Landréhrichte auf Sekunddrstandorten® (03349) sowie einzelne jiingere nicht

heimische Gehdlze (07142522, 0715222) erfasst, welche einen mittleren Biotopwert aufweisen.

Im nérdlichen Plangebiet, jenseits der die Ackerfldche einfassenden Baumreihe befinden sich lan-
deseigene Fldchen mit einer haus- und kleingartendhnlichen Nutzung. Die betreffenden Flurstiicke
sind eingezdunt und werden als ein zusammenhdngendes Grundstiick privat vom angrenzenden
Wohnhaus Heinersdorfer Strafle 14 als Garten genutzt. Im vorderen Gartenbereich wurden zahlrei-
che Obstgehdlze gepflanzt (071723). Der hintere Bereich des Gartens (etwa drei Viertel der Ge-
samtifléche) kann als Kleingartengeldnde eingestuft werden (101511) mit Rasen, Nutzgarten, Spiel-
gerdten und Kleintierstéllen. An der nordlichen Grundstiicksgrenze wachsen Haselnuss (071021),
Flieder (071022), Birke (0715212) und Walnuss (0715222); an der 8stlichen Grundstiicksgrenze

stehen vier Eschen (0715212). Der Biotopwert dieser Flachen ist als gering bis mittel einzuschatzen.
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Abb. 4: Ubersicht des Baum- und fléchigen Biotopbestandes
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Flachen mit hohem und sehr hohem Biotopwert sowie gesetzlich geschiitzte Biotope sind innerhalb
des Plangebietes nicht vorhanden. Lediglich siidlich und nérdlich des Plangebietes befinden sich
geschiitzte Biotope mit hohem bis sehr hohem Biotopwert. Hierbei handelt es sich nordlich des
Plangebietes um eine ,,geschlossene, von Bdumen Uberschirmte Feldhecke, dltere Bestdnde
(> 10 Jahre) aus liberwiegend heimischen Gehélzen“ (07132511). Feldhecken aus liberwiegend
heimischen Arten sind gemdaf3 § 28 NatSchG Bln gesetzlich geschiitzte Biotope. Siidlich des Plan-
gebietes liegt ein Feuchtbiotop innerhalb eines dreieckig angelegten Hochwasserriickhaltebeckens
mit geschiitzten Strauchweidengebiischen (071011), Schilf-Réhricht (022111) und einem naturna-
hen Staugewdsser, unbeschattet (02151). Das Feuchtbiotop ist im Verbund gemaf3 § 30 BNatSchG
und § 19 NatSchG Bln geschiitzt.

Zur Beschreibung und Bewertung der Bedeutung des Plangebietes fiir den Berliner Biotopverbund
wird auf Informationen aus den Karten zur Zielartenverbreitung des Berliner Biotopverbundes (Ge-
oportal Berlin / LaPro Grundlagen: Zielartenverbreitung, Stand: 1. September 2011) zuriickgegrif-
fen. Das Zielartenkonzept wurde als methodischer Ansatz zur Priifung geeigneter Flachen fiir den
Biotopverbund entwickelt. ,Zielarten sind Tier- und Pflanzenarten, die in besonderem Mafle auf
raumliche und funktionale Verkniipfungen angewiesen sind und von deren Schutz weitere Arten pro-
fitieren konnen“ (Internetprésenz SenUVK - Biotopverbund, Zugriff: 13. M&rz 2019). Insgesamt wur-
den 34 Zielarten, welche die Artengemeinschaft in Berlin bedrohter Lebensraumkomplexe repra-
sentieren und gleichzeitig einen hohen Mitnahmeeffekt fiir eine Reihe gleichfalls gefdhrdeter, an-
spruchsvoller Arten haben, ausgewdhlt. Die flachenbezogene Information in den Zielartenkarten
werden in , derzeitige Kernflachen (hier besteht eine Population der Art), ,,derzeitige Verbindungs-
strukturen” (diese Flachen oder linearen Strukturen werden von der Zielart zur Ausbreitung genutzt),
»potentielle Kernflachen“ (bei entsprechender Anbindung an bestehende Biotopverbundstrukturen
oder bei Umgestaltung kdnnen diese Flachen zukiinftig als Kernfldchen genutzt werden) und ,,po-
tentielle Verbindungsstrukturen“ (bei entsprechender Anbindung an bestehende Biotopverbund-
strukturen oder bei Umgestaltung kdnnen diese Fldchen zukiinftig als Verbindungsstrukturen genutzt
werden) unterschieden (Internetprésenz SenUVK - Biotopverbund, Zugriff: 13. Marz 2019). Die hier
aufgefiihrten Arten stehen stellvertretend fiir die Ihnen zugehérigen Lebensraumkomplexe und sind
von den aktuellen faunistischen Kartierungen (Gruppe F 2018, Kallasch 2019, Okoplan 12/2020,
Okoplan 09/2021, Okoplan 03/2023) zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange zu un-

terscheiden.

Das Plangebiet ist Teil einer Kernflache des Goldschmieds (Carabus auratus). Der besonders ge-
schiitzte Laufkdfer steht stellvertretend fiir eine Reihe von Arten, die an den Acker als Lebensraum
angepasst sind, darunter auch in Berlin stark gefdhrdete Arten (SenStadt o. Jhg). Weiterhin geben
die Karten an, dass das Plangebiet Teil eines potentiellen Kerngebietes der Arten Feldhase (Lepus
europaeus), Schwalbenschwanz (Papilio machaon), Gemeines Blutstrépfchen (Zygaena filipendu-

lae) sowie der Blaufliigeligen Odlandschrecke (Oedjpoda caerulescens) ist. Dies sind ebenfalls an
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Offenland angepasste Arten, wobei das Gemeine Blutstropfchen und der Schwalbenschwanz den
Ackerrandstreifen und nicht dem intensiv genutzten Getreideacker zuzuordnen sind. Fiir die Gldn-

zende Binsenjungfer (Lesfes dryas) ist das Plangebiet Teil einer potentiellen Verbindungsflache.

Gemaf der Biotopverbundplanung im Bezirk Pankow von Berlin (UmNat Pankow 2016) sind fiir das
Plangebiet die Ackerrandstrukturen als Verbindungsstrukturen dargestellt. Weiterhin werden die Alt-
baumbestdnde zu den noérdlich angrenzenden bebauten Grundstiicken als verbindende Gehdlz-
strukturen dargestellt. Der siidlich des Plangebietes verlaufende Schmdéckpfuhlgraben mit seinem
linearen Altbaumbestand sowie dem angrenzenden Kleingewdsser dient ebenfalls als Verbin-

dungsfldche.

Das Plangebiet ist als Fldche zur Entwicklung und Sicherung der Biotopvernetzungsfunktion auf be-
stehenden und kiinftigen Siedlungsflachen im Berliner Landschaftsprogramm (LaPro) vom 8. Juni
2016 (Teilplan Biotop- und Artenschutz) enthalten.

Die intensive Nutzung der Acker wirkt sich negativ auf die Biotopverbindungsfunktion sowie durch
den Einsatz von kiinstlichem Diinger und Pflanzenschutzmitteln auch stark negativ auf die Biodiver-
sitat inkl. Strukturvielfalt aus, so dass selbst Ackerrandstreifen hdufig artenarm und nur sehr schmal

entwickelt sind.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung (Nullszenario)

Im Rahmen der langfristig angestrebten Erweiterung des Straflenquerschnitts der Heinersdorfer
Straf3e um rd. 11 m ist auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung mit einem Verlust der Biotope und
der Biotopverbindungsfunktion entlang der Heinersdorfer Straf3e zu rechnen. Weitere mafigebliche
Anderungen des Biotopbestandes sowie der Biotopverbindungsfunktion sind dariiber hinaus im

Plangebiet 3-65 bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung (Planszenario)

Durch die geplante Uberbauung wird die vorhandene Vegetation fast vollstdndig entfernt, die Be-
standsbiotope gehen verloren. Mit Ausnahme der rd. 16 m breiten Mafinahmenfldche entlang der
Grabenstruktur und der Pflanzbindungsfldche im Nordwesten der Gemeinbedarfsfldche ist auf den
unversiegelten Fldchen der geplanten Gemeinbedarfsfldche von der Anlage ,,gdrtnerisch gestal-
teter Flachen® auszugehen. Die Dachfldchen sind entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 10
des Bebauungsplans zu 55 % extensiv zu begriinen. Das entspricht nach der aktuellen Planung ei-

ner Flache von 2.715 m2.
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Auf der Maf3inahmenfldche wird gemaf3 textlicher Festsetzung Nr. 6 ein wechselfeuchter Lebens-
raum entwickelt. Hier wird die Entwicklung eines naturnahen Grabens (01131/01132) bzw. natur-
naher tempordarer Kleinstgewdsser (02131/02132) angenommen mit einer hohen Wertigkeit fiir das
Vorkommen gefdhrdeter Arten und einer zu erwartenden liberdurchschnittlich hohen Artenvielfalt,
driiber hinaus handelt es sich um sehr seltene, stark gefdhrdete Biotoptypen. Der Flachenanteil der
Gewdsserbiotope wird auf 70 % geschdatzt. Weiterhin wird die Annahme getroffen, dass auf rd. 25 %
der Flache standorttypische Gehdlze an Gewdssern, Gebiische oder Bdume (07191/07192) ent-
wickelt werden. Fiir die Durchwegung in Richtung des Sportplatzes ohne besondere Wertigkeit fiir
Tiere und Pflanzen werden maximal 5 % der Fldche bendtigt. Eine konkrete Planung zur Entwicklung

der Mafinahmenfldche besteht derzeit noch nicht.

Die Pflanzbindungsfldche (textliche Festsetzung Nr. 7) dient der Erhaltung der dort stockenden aus
Altbdumen bestehenden geschlossenen Baumreihe (07142512). Hier ist von einem iiberwiegenden
Erhalt des Biotopbestandes auszugehen. Fiir den Bedarf von Wegen und/oder Zufahrten wird eine
Flache von rd. 110 m? (10 m Breite) angenommen. Dies entspricht rd. 10 % der Pflanzbindungsfld-

che.

Die Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,,Fu3gdnger- und Radfahrerbereich” wird ent-
sprechend der aktuellen Planung zu 60 % teil- oder vollversiegelt. Die iibrigen Fldchen werden
iberwiegend als Muldenflachen genutzt. Im Sinne eines Worst-Case-Szenarios wird hier von der
Entwicklung artenreicher Zierrasen (05161) mit einem geringen Wert fiir Tiere und Pflanzen ausge-
gangen, eine konkrete Planung liegt nicht vor. Die geplante Verkehrsfldche der Heinersdorfer
Straf3e (Bestand + Erweiterungsfldche) wird voraussichtlich bis zu 90 % versiegelt. Dies fiihrt zum
Verlust aller vorhandenen Biotope. Gemdf der textlichen Festsetzung Nr. 8 sind hier mindestens 12
standortgerechte, gro3kronige Bdume mit einem Mindeststammumfang von 18 cm als Baumreihe

zu pflanzen.

Die Funktion des Plangebietes als Lebensraum fiir Arten der Acker und dhnliche landwirtschaftliche
Flachen geht durch die vollstdndige Umgestaltung des Plangebietes verloren. Weiterhin geht die
Funktion des Plangebietes als potentielle Kernfléche fiir Offenlandarten wie Feldhase (Lepus euro-
paeus) und die Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) verloren. Die potentielle
Kernflache der fiir bliitenreiche Wiesen und besonnte StaudensGumen typischen Schmetterlingsar-
ten, Schwalbenschwanz (Papilio machaon) und Gemeinen Blutstrépfchen (Zygaena filipendulae)
bleibt, insbesondere im Bereich der Maf3inahmenfldche, erhalten. Dariiber wird ein Erhalt bzw. eine
Aufwertung der Biotopverbindungsfunktion durch die Entwicklung des wechselfeuchten Lebensrau-
mes entlang des Grabenfragments im Bereich der Mafinahmenfldche erreicht. Insbesondere fiir
Arten der Gewdsser und Gewdsserrdnder (z. B. Lesfes dryas) bedeutet die Mafinahme eine Aufwer-
tung. Wahrend der Bauphase fdllt die Funktion der Fldche fiir den Biotopverbund voraussichtlich
tempordr aus. Der zeitliche Rahmen der FunktionsbeeintrGchtigung ist zum derzeitigen Zeitpunkt

nicht abschdtzbar und durch das Bebauungsplanverfahren zudem nicht steuerbar. Es ist jedoch
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davon auszugehen, dass im Rahmen der Entwicklung der Ausgleichsfléche die Biotopverbindungs-
funktion des Grabens und seiner Randstrukturen flir mindestens eine Vegetationsperiode stark ein-
geschrdnkt sein wird. Aufgrund der zeitlichen Beschrdnktheit und der mit den Arbeiten verkniipften
Aufwertung ist der tempordre Verlust der Biotopverbindungsfunktion jedoch als hinnehmbar zu be-

trachten.

Dariiber hinaus dient der Erhalt der Baumreihe im Nordwesten der Gemeinbedarfsfldche dem Er-
halt einer lokalen Biotopverbundfunktion, durch die Nutzungsdnderung und den voraussichtlichen
Verlust der Baumreihe entlang der Heinersdorfer Strafe wird ihre Biotopverbindungsfunktion je-
doch stark eingeschrankt. Die Biotopverbindungsfunktion der Altbaumbestdnde entlang der Hei-
nersdorfer Strafle geht im Rahmen der langfristig angestrebten Erweiterung des Straflenquer-

schnitts der Heinersdorfer Straf3e verloren.

Weiterhin kann es baubedingt z. B. durch die Nutzung als Baustelleneinrichtung tempordr zu einem
Biotopwertverlust auf angrenzenden Fldchen aufBerhalb des Plangebietes kommen. Diese Auswir-
kung ist jedoch unter der Voraussetzung geeigneter Vermeidungsmaf3inahmen und der ausreichend
vorhandenen Méglichkeit, auf Fldchen mit geringem Biotopwert ausweichen zu kénnen, zu vernach-

lGssigen.

Weitere zum derzeitigen Zeitpunkt abschdtzbare bau-, betriebs- oder anlagenbedingte erhebliche
Auswirkungen auf den Biotopbestand, die biologische Vielfalt oder den Biotopverbund sind nicht

zu erwarten.

Maf3inahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich inklusive Monitoring

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 7 der Pflanzbindungsfldche zum Erhalt des Altbaumbestandes im
Nordwesten der geplanten Gemeinbedarfsflache wird der Eingriff in den Biotopbestand verringert.
Zur Vermeidung einer Schadigung des Baumbestandes wahrend der Baumafinahmen ist eine 6ko-
logische Baubegleitung einzurichten, welche die Maf3inahmen zum Baumschutz iiberwacht. Zur Ver-
ringerung bzw. Minimierung des Biotopwertverlustes wdhrend der Bauarbeiten ist weiterhin die Bau-
infrastruktur soweit wie maglich auf der Eingriffsfldche unterzubringen. Ist dies nicht méglich, sind
lediglich Biotopfldchen mit einer geringen Wertigkeit in Anspruch zu nehmen und nach dem Bau-
geschehen wiederherzustellen. Hierzu ist die okologische Baubegleitung mit in die Planung der
Baustelleninfrastruktur einzubinden. Eine Beeintrdchtigung geschiitzter Biotope, wie zum Beispiel
der nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Feldhecke, ist durch geeignete Vermeidungsmaf3-

nahmen z. B. das Stellen von Bauzdunen auszuschlief3en.

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 6 wird die Entwicklung eines wechselfeuchten Lebensraums auf

der Flache fiir Maf3inahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
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schaft festgesetzt. Die Maf3inahme ist geeignet, einen Teil der Verluste an Biotopwert und -verbin-
dungsfunktion auszugleichen. Die Verbindungsfunktion im Biotopverbund der bereits bestehenden
Strukturen wird durch die Mafinahme gestdrkt. Als weitere Mafinahme zum Ausgleich des Verlustes
an Biotopflache werden mindestens 55 % der Dachfldchen auf der geplanten Gemeinbedarfsfla-

che entsprechend textlicher Festsetzung Nr. 10 extensiv begriint.

Weiterhin wird innerhalb der Straf3enverkehrsfldche der Heinersdorfer Straf3e (textliche Festsetzung
Nr. 8) eine Baumreihe, bestehend aus insgesamt mindestens 12 standortgerechten Baumen mit ei-
nem Mindeststammumfang von 18 cm festgesetzt, Bestandsbdume mit einem Stammumfang von
mindestens 80 cm sind mit einzurechnen. Dadurch wird der vollstdndige Verlust der Biotopverbin-

dungsfunktion der linearen Struktur im Bereich der Heinersdorfer Straf3e vermieden.

Ebenfalls dem Ausgleich des Verlustes an Biotopfunktionen dienen die mit den textlichen Festset-
zungen Nr. 12 und 13 zugeordneten Mafinahmen innerhalb der Fldchenkulisse des Leitprojekts

,Malchower Auenlandschaft.

Auf den vom Land Berlin bereitgestellten Flachen im Bezirk Pankow, Gemarkung Weif3ensee,
Flur 331, Flurstiick 13 (Teilraum ,,Neue Wiesen“) werden auf einer zuvor intensiv genutzten Acker-
flache (09134) von sehr geringem Wert fiir Tiere und Pflanzen durch die Ergénzung und Erweiterung
bestehender Feldgehdlze sowie der Schaffung eines 6 m breiten Feldsaums rd. 4.500 m? mittel- bis
hochwertige Biotoptypen (05113, 071315) entwickelt. Die Maf3nahme dient der Aufwertung der
Lebensraumqualitét fiir den Vogelart Neuntdter. Da es sich bei dem Neuntéter um eine typische
Leitart der halboffenen Landschaft handelt (Flade 1994), ist davon auszugehen, dass die Maf3nah-
men sich auch positiv auf andere Arten dieses Lebensraumtyps auswirken. Dariiber hinaus fiihrt
insbesondere die Entwicklung des mehrjdhrigen Feldsaums zu einer Verbesserung der Biotopver-
bindungsfunktion und dient somit der Kompensation von Eingriffen in den Biotopverbund. Ein Moni-

toring zur Funktionsfdhigkeit der Maf3nahme ist vorgesehen.

Weiterhin werden im Rahmen des bauleitplanerischen Okokontos im Leitprojekt ,,Malchower Auen-
landschaft” (Komplexfléche SFO1 im Teilraum ,,Siidliche Feldflur, Teilbereich Bezirk Pankow) unter
anderem produktionsintegrierte Kompensationsmaf3nahmen (PIK-Maf3nahmen) auf den Feldschlé-
gen geplant. Diese umfassen die Anlage von Feldlerchenstreifen (03229) mit einer Fldche von ins-
gesamt 1,69 ha sowie die Entwicklung von dem Feldschlag umlaufenden ein- bis zwei- und mehr-
jahrigen Ackersdumen (091259, 03229) von 6 m Breite (insgesamt 1,41 ha). Weiterhin sind Pflan-
zungen von Obstgehdlzen (0718202) entlang zweier bestehender Feldwege sowie die Pflanzung
standortgerechter, heimischer Laubbaumarten (0715213) an den geplanten Feld-Platzen vorge-
sehen. Mit den Mafinahmen werden hochwertige Biotope entwickelt sowie im Allgemeinen die Bio-
topausstattung fiir geschiitzte und gefdhrdete Arten verbessert. Darliber hinaus dient die Maf3-

nahme der Pflege und Entwicklung des Biotopverbundes (SenUVK, bgmr 2021). Bei beiden dieser
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rd. 3,5 bzw. rd. 2,5 km entfernt liegenden Ausgleichsfldchen handelt es sich, dhnlich dem Eingriffs-
raum, um ehemalige Rieselfelder in intensiver landwirtschaftlicher Nutzung. Die FlGchen entspre-

chen somit neben der hohen rdumlichen Ndhe auch dem gleichen Raumtypus.

Neben dem artenschutzrechtlich erforderlichen Nachweis (iber die Funktionsfdhigkeit der angeleg-
ten Feldlerchenstreifen auf der Komplexflache SFO1 werden Untersuchungen zur Entwicklung von
Handlungsempfehlungen zur Weiterfiihrung und ggf. Optimierung der Maf3inahme durchgefiihrt. Da
es sich bei der Feldlerche um eine Leitart der offenen Feldflur handelt (Graf et al. 2010) ist davon
auszugehen, dass ein Monitoring der Funktionstdhigkeit und ggf. zur Optimierung der Artenschutz-
maf3nahme gleichfalls im Allgemeinen die Aufwertung des Lebensraums untersucht. Des Weiteren
werden im Rahmen des Monitorings ganz konkret positive Effekte der Mafinahme auf weitere Arten

untersucht.

11.2.3.2 Bdume

Bestand und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Eine Bestandskartierung der geschiitzten Baume (BaumSchVO, GriinanlG, BerlStrG) im Plangebiet
und Uber das Plangebiet hinaus entlang der Heinersdorfer Strafie bis zum Schmdéckpfuhlgraben
erfolgte im September 2018 (C+S 04/2020). Nicht aufgenommen wurden nach GriinanlG ge-
schiitzte Baume mit einem Stammumfang von weniger als 80 cm bei Einzelbdumen bzw. 50 cm bei
mehrstdmmigen Bdumen. Eine Darstellung des geschiitzten Baumbestandes ist in der Abbildung 4

zu finden.

Insgesamt wurden im Plangebiet 51 Bdume erfasst, davon sind 19 Stralenbdume. 32 B&ume be-
finden sich in einer gewidmeten Griinanlage und sind dementsprechend nach dem Griinanlagen-
gesetz geschiitzt. Der geschiitzte Baumbestand setzt sich iiberwiegend aus Hybridpappeln (Popu-
lus x Hybrid) zusammen. Als Stra3enbdume sind ausschlief3lich Rosskastanien (Aesculus hippocas-

tanum) gepflanzt.

Die Vitalitatsbestimmung wurde entsprechend der Schadstufenbestimmung in der BaumSchVO Bln
in finf Stufen (0-4) vorgenommen. Sieben Baume werden mit der Schadstufe 0 (0 bis 10 % Schadi-
gungsgrad) eingestuft, 31 Bdume mit der Schadstufe 1 (> 10 bis 25 % Schadigungsgrad), 11 gelten
als geschadigt (26 bis 60 % Schadigungsgrad) und ein Baum ist bereits abgestorben (Schad-
stufe 4). Die durchschnittliche Schadstufe liegt bei 1 und entspricht einer nachlassenden bis einge-
schrankten Vitalitat. Auffallig ist vor allem die eingeschrdnkte Vitalitat der Straflenbdume; die noch
relativ jungen Rosskastanien weisen alle mehr oder weniger erhebliche Stammschdden auf und
eine schiittere Belaubung auf. Beziiglich der alten Baumbestdnde ist die nachlassende Vitalitat

unauffdllig und entspricht der natiirlichen Alterung der Bdume.
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Bei einer Uberblickbegehung im Mai 2021 wurde festgestellt, dass in der Baumreihe entlang der
nordlichen Grenze des Ackerschlags drei der 2018 erfassten Bdume (Erfassungsnummern 25, 27
und 36) gefallt wurden. Zudem wurden die Kronen der in der Baumreihe verbliebenen Bdume bis

auf das Starkholz zuriickgeschnitten und damit stark reduziert.

Der in 2018 erfasste durchschnittliche Stammumfang liegt bei rd. 145 cm insgesamt bzw. 200 cm
in den dlteren, die Ackerflache rahmenden Bestdnden und 60 cm bei den Straflenb&umen. Etwa
60 % des geschiitzten Baumbestandes (ohne StraBenbdume) besitzen einen Stammumfang von

iber 200 cm, vier Bdume haben einen Stammumfang von mehr als 300 cm.

Besonders von den 2018 erfassten Baumen hervorzuheben sind die alten Hybridpappeln mit den
Erfassungsnummern 11, 19, 23, 36 und 37. Wie bei einer Uberblicksbegehung 2021 festgestellt
wurde, musste der Baum mit der Erfassungsnummer 36 inzwischen (vermutlich durch das zusténdige
bezirkliche Straf3en- und Griinfléchenamt) gefallt werden. Bei den vorgenannten B&umen handelt
es sich um Biotopbdume, die einen besonders hohen Wert als Lebensraum fiir Végel und Fleder-
mduse aufweisen. Insbesondere die Pappel mit der Erfassungsnummer 19 besitzt auflerdem auf-
grund ihres hohen Alters einen besonderen 6kologischen Wert. Ebenfalls einen hohen 6kologischen
Wert als stehendes Totholz ist dem Baum mit der Erfassungsnummer 24 zuzuordnen, welcher vor
allem fiir zahlreiche geféhrdete Insektenarten und anderen Xylophagen (Holzfresser) potentielle

Nahrung und Lebensstatte bietet.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung (Nullszenario)

Die langfristig angestrebte Erweiterung des Straf3lenquerschnitts der Heinersdorfer Strafle um 11 m
fihrt ohne Beriicksichtigung weiterer Mafinahmen zu einem Verlust der Altbaumbestdnde entlang
der Heinersdorfer Straf3e. Die alten Baumreihen entlang der Ackerfldche im Norden bleiben bei
Nichtdurchfiihrung der Planung voraussichtlich erhalten. Jedoch ist nicht auszuschlief3en, dass es
durch den erfolgten Kronenriickschnitt zu einem Abgang weiterer Baume kommt. Dariiber hinaus ist
zu erwarten, dass die bereits geschddigten Straflenbdume im weiteren Bestand voraussichtlich vor-
zeitig abgdngig sein werden. Es ist damit ein mit dem Planungsszenario vergleichbarer Baumverlust

zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung (Planszenario)

Grundsdatzlich wird von einem flachigen Verlust aller BGume ausgegangen, die innerhalb der Bau-

grenzen bzw. mit weniger als 2,5 m Abstand auf3erhalb von ihnen stehen oder im Bereich der ge-
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planten Verkehrsfladchen stocken. Von einem iiberwiegenden Erhalt des vorhandenen Baumbestan-
des ist derzeit daher nur im Bereich der Mafinahmenfldche und im Bereich der Pflanzbindungsfla-

che auszugehen.

Insgesamt ist bei Planvollzug von einem Verlust von 35 im Rahmen der Baumkartierung erfassten
B&umen (C+S 04/2020) auszugehen. Von den alten Hybridpappeln mit besonders hohen Wert als
Lebensraum fiir Végel und Fledermduse (Erfassungsnummern 11, 19, 23, 36 und 37) kdnnen zwei
B&ume voraussichtlich erhalten werden (Erfassungsnummern 23 und 37). Ebenfalls zum Erhalt an-
genommen wird das stehende Totholz (Erfassungsnummer 24), welches vor allem fiir zahlreiche
gefahrdete Insektenarten und anderen Xylophagen (Holzfresser) potentielle Nahrung und Lebens-
stdtten bietet. Der Baum mit der Erfassungsnummer 36 wurde, wie bei einer Uberblicksbegehung
2021 festgestellt werden musste, inzwischen gefdllt. Ein Erhalt der beiden im Bereich der geplanten
Erweiterungsflache der Heinersdorfer Strafle stockenden Biotopbdume (Erfassungsnummern 11
und 19) istim Rahmen des Straf3enausbaus zu priifen. Insbesondere die Pappel mit der Erfassungs-

nummer 19 besitzt aufgrund ihres hohen Alters einen besonderen 6kologischen Wert.

Im derzeitigen Bestand befinden sich innerhalb des Plangebiets keine nach Baumschutzverordnung
geschiitzten Bdume. Mit Ausnahme der Straflenbdume befinden sich alle erfassten Bdume im Be-
reich von gewidmeten Griinanlagen und sind daher nicht Gegenstand der Baumschutzverordnung.
Gegebenenfalls erfolgt jedoch zumindest teilweise eine Einziehung der als Griinfldche gewidmeten
Flachen; der hier erfasste Baumbestand fiele dadurch unter den Schutz der BaumSchVO Bln. Daher
kommt es gegebenenfalls in Folge des Planvollzuges zu einem Verlust von insgesamt 17 nach
Baumschutzverordnung geschiitzten Bdumen. Die Summe aller Stammumfdnge betrdgt 8.395 cm,
der nach BaumSchVO Bln ausgleichsrelevante Stammumfang betrdgt insgesamt 4.125 cm. Der
nach BaumSchVO Bln ermittelte Ersatzbedarf an Bdumen mit einem Mindeststammumfang von
18-20 cm betragt rd. 47 Neupflanzungen. In Folge der Festsetzungen des Bebauungsplanes (siehe
unten) ist von einer Neupflanzung von insgesamt 37 grof3kronigen, standortgerechten Baumen mit

einem Mindeststammumfang von 18 cm auszugehen.

Eine zusdtzliche Kompensation fiir die Zwecke der Eingriffsregelung nach BaumSchVO Bin ist im
Regelfall entbehrlich, wenn der Verlust des Baumbestandes iiber den Biotopwert im Rahmen der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ausgeglichen werden kann, eine Doppelbewertung ist auszu-
schlieflen (SenUVK 2020).

Weitere zum derzeitigen Zeitpunkt abschatzbare bau-, betriebs- oder anlagenbedingte erhebliche

Auswirkungen auf den geschiitzten Baumbestand sind nicht zu erwarten.
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Maf3inahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich inklusive Monitoring

Die textliche Festsetzung Nr. 7 der Pflanzbindungsfldche im Norden der geplanten Gemeinbedarfs-
flache dient der Verringerung des Eingriffes in den Altbaumbestand. Zur Vermeidung einer Schadi-
gung des Baumbestandes wahrend der Baumafinahmen ist eine dkologische Baubegleitung einzu-
richten, welche die Mafinahmen zum Baumschutz iiberwacht. Beziiglich der Maf3nahmen zum
Baumschutz ist insbesondere im Nahbereich der Pflanzbindungsfldche darauf zu achten, dass der
gemdf3 § 4 Abs. 2 BaumSchVO Bln geschiitzte Wurzelbereich dem im Lageplan 2018 erfassten
Traufbereich der Krone zuziiglich 1,5 m entspricht und nicht an dem durch massiven Kronenriick-

schnitt 2021 entstandenen geringeren Traufbereich zu messen ist.

Weiterhin setzt der Bebauungsplan zum Ausgleich von Baumverlusten die Pflanzung bzw. den Erhalt
von mindestens 12 standortgerechten, grof3kronigen Bdumen mit einem Mindeststammumfang von
18 cm als Baumreihe im Bereich der StraBenverkehrsflache der Heinersdorfer Strafle fest (textliche
Festsetzungen Nr. 8). Weitere mindestens 41 standortgerechte, grof3kronige Bdume (ein Baum je
angefangene 700 m? Fléche) mit einem Mindeststammumfang von 18 cm sind auf der Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung ,,Schule zu pflanzen (textliche Festsetzungen Nr. 9). Bei der
Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind die vorhandenen Bdume mit einem Stammum-
fang von mindestens 80 cm einzurechnen. Unter Beriicksichtigung der Baumerhalte wird die
Neupflanzung von insgesamt 12 Bdumen als Baumreihe auf den Fldchen der Heinersdorfer Strafie

und eine Neupflanzung von 25 Bdumen auf der Gemeinbedarfsfldche angenommen.

Weitere Baumpflanzungen sind durch MafBnahmen im Rahmen des bauleitplanerischen Okokontos
im Leitprojekt ,Malchower Auenlandschaft (Komplexflache SFO1 im Teilraum ,,Siidliche Feldflur®,
Teilbereich Bezirk Pankow) vorgesehen. Geplant sind die Pflanzung von insgesamt 10 einheimi-
schen Laubbdumen als Solitdr im Bereich der Feld-Platze sowie die Pflanzung von insgesamt
14 Obstgehdlzen entlang des in Ost-West-Richtung verlaufenden Feldweges (SenUVK, bgmr
2021).

Die Anzahl der vorgesehenen Baumpflanzungen (im und auf3erhalb des Plangebiets) belauft sich
auf Basis der vorstehenden Annahmen auf insgesamt 61 Bdume. Eine vollstdndige Kompensation
der Baumverluste tiber ihren Biotopwert entsprechend ,,Berliner Leitfaden zur Bewertung und Bilan-

zierung von Eingriffen“ (SenUVK 2020) wird jedoch ebenfalls erreicht.

1.2.3.3 Fauna

Bestand und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Fir die Darstellung des faunistischen Potentials und der artenschutzrechtlich relevanten, faunisti-

schen Einschatzung des Bestands wird auf die Ergebnisse folgender Gutachten zuriickgegriffen:
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e faunistische Kartierungen im Rahmen der landschaftsdkologischen Untersuchung fiir den Bereich

des potentiellen neuen Stadtquartiers ,,Blankenburger Siiden® (Gruppe F 2018-a),
e Strukturkartierung aus dem Winter 2018 / 2019 bzw. Herbst 2020 (Okoplan 12/2020),

e Zusammenfassung der auf das Plangebiet bezogenen Ergebnisse der Brutvogelkartierung aus
2017 inklusive Zufallsfunde (Kallasch 2019) sowie

e Plausibilitatspriifung der Reptilienkartierung aus dem Jahr 2017 (Okoplan 07/2021).

Eine weitere Brutvogelkartierung im Gebiet erfolgte im Rahmen der Planungen zum Grundlagen-

konzept Freiraum und Kompensation ,,Blankenburger Siiden“ im Jahr 2022 (Okoplan 03/2023).
Folgende faunistische Untersuchungen wurden durchgefiihrt:

e Erfassung der Brutvogel

o Erfassung der Fledermduse

e Erfassung der Amphibien

e Erfassung der Reptilien (Zauneidechse, Ringelnatter)

e Erfassung wirbelloser Arten (Libellen, Laufkéfer, Spinnen, Tagfalter und Heuschrecken)

Die Strukturkartierung des vorhandenen Altbaumbestandes wurde im Winter 2019 vorgenommen.
Diese wurde im Herbst 2020 durch die Erfassung der Gartenlauben und einzelner Nisthilfen an
B&umen im Bereich der als private Gdrten genutzten Griinflache im nérdlichen Plangebiet ergdnzt.
Die Strukturkartierung dient der Einschdtzung eines vorhandenen oder auszuschlieBenden Quartier-
Potentials fiir Fledermausvorkommen (Sommer- und Winterquartiere), des Potentials fiir Hohlenbrii-
ter sowie des Potentials fiir Altholzkéfer und zur Vermeidung des Tétungstatbestandes (besetzte
Quartiere, Brutstatten). Dazu erfolgte ein Absuchen der Bdume im unbelaubten Zustand nach ge-
eigneten Spalten und Hohlrdumen sowie nach sonstigen Spuren, wie Kot und Nahrungsreste. An
den Gebduden wurden die Fassaden begutachtet und nach potentiell geeigneten Hohlrdumen und
Spalten abgesucht (vgl. Okoplan 12/2020).

Insgesamt wurden neun B&ume mit potentieller Eignung als Habitat fiir Flederm&use oder Hohlen-
briiter sowie Horstbdume erfasst. Baume bzw. Strukturen mit einer Habitateignung fiir artenschutz-
rechtlich relevante Holzkaferarten wurden nicht nachgewiesen. Sechs Bdume befinden sich inner-
halb des Plangebietes, drei Bdume (Baumnummern 01, 06 und 10) befinden sich siidlich des Plan-
gebietes als Teil der Altbaumreihe entlang der Heinersdorfer Straf3e. Von den neun erfassten Bdu-
men weisen sieben Bdume eine Quartier-Eignung fiir Fledermduse auf (Baumnummern 01, 06, 11,
19, 23, 36 und 37), vier davon weisen auf3erdem eine Eignung fiir in Héhlen und Nischen briitende
Végel auf (Baumnummern 01, 06, 11 und 37). Die iibrigen zwei Bdume sind Horstb&ume (Baum-
nummern 10 und 30).
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Bei den meisten Strukturen handelt es sich um als Zwischenquartier bzw. als Einzelquartier fiir Fle-
dermduse im Sommer geeignete Strukturen. An zwei Baumen (Baumnummern 01 und 06) sind
Strukturen vorhanden, die potentiell sowohl als Sommerquartier (z. B. Wochenstube) als auch als
Winterquartier geeignet sind. Diese liegen aber auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans. Bei einer Uberblickbegehung im Mai 2021 wurde festgestellt, dass in der Baumreihe entlang
der nordlichen Grenze des Ackerschlags drei der 2018 erfassten Bdume gefdllt wurden. Hierunter
auch ein Baum mit als Zwischenquartier fiir Fledermduse geeigneten Strukturen (Baumnummer 36).
Der im Plangebiet erfasste Horst (Baumnummer 30) ist relativ klein und stammt vermutlich von ei-
nem Krdhenvogel. Bei dem zweiten Horst (Baumnummer 10) handelt es sich um einen mittelgrof3en
Horst, der méglicherweise von einem Greifvogel, z. B. vom Mdusebussard oder vom Turmfalken
genutzt wird. Bei einem der Baume (Baumnummer 19) handelt es sich um eine sehr dicke, alte Pap-
pel mit einem Stammumfang von 475 cm, der als ,,Uraltbaum* (oder schiitzenswerter Habitatbaum)

kategorisiert wird.

Bei den Erfassungen im gdrtnerisch genutzten Bereich im nérdlichen Plangebiet wurden hauptséch-
lich Nistkdsten an Bdumen aufgenommen. Insgesamt sieben Nistkdsten an Bdumen sowie ein Nist-
kasten an einem Baumhaus wurden erfasst. Die Nistkdsten kdnnen zum einen als potentielle Brut-
statte fiir héhlenbriitende Arten dienen und zum anderen Potential fiir Fledermduse als Zwischen-
oder Wochenstubenquartier aufweisen. In einem der Kasten wurde durch Anwohner die Brut einer
Blaumeise beobachtet. Weiterhin wurde auf dem Geldnde eine Laube bzw. ein Lagerschuppen
erfasst, der durch Einflugméglichkeiten und halboffene Nischen bzw. Halbhdhlen liber Verstrebun-
gen eine potentielle Eignung fiir Halbhdhlenbriiter bietet. Hier wurden im Rahmen der Strukturkar-
tierung Hinweise auf die Brut des Gartenrotschwanzes gefunden. Dies wird durch Beobachtungen
von Anwohnern gestiitzt. Weitere Gebdude mit geeigneten Strukturen fiir Flederm&use oder Hoh-

lenbriter sind nicht vorhanden.

Im Rahmen der Strukturkartierung wurden keine Hinweise auf Vorkommen der nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie geschiitzten Altholzkaferarten Heldbock (arttypische Schlupflécher und Fraf3gdnge)
und Eremit (Mulmhohlen) gefunden. Im Ergebnis konnten keine Bdume festgestellt werden, die eine
Eignung als Habitat fiir diese Arten besitzen (Okoplan 12/2020).

Im Rahmen der 2017 durchgefiihrten und 2019 durch Zufallsfunde ergdnzten Erfassungen des
Brutvogelbestandes wurden insgesamt 10 Arten innerhalb des Plangebiets, 2 Arten im artrelevan-
ten Wirkbereich und weitere 12 Arten im Umfeld des Plangebiets nachgewiesen. Durch die Zufalls-
funde von Kallasch 2019 ergaben sich keine Anderungen des Artenspekirums (vgl Kallasch 2017
und Kallasch 2019) Dariiber hinaus wurden im Rahmen der Strukturkartierung Bruthinweise von
zwei, im Rahmen der Kartierungen 2017 nur im ndheren Umfeld erfassten, Arten gefunden. Hierbei
handelt es sich um jeweils ein Brutpaar von Blaumeise und Gartenrotschwanz (vgl. Okoplan
12/2020). Bei der Brutvogelkartierung im Rahmen der Planungen zum Grundlagenkonzept Frei-
raum und Kompensation ,Blankenburger Siiden“ (Okoplan 03/2023) wurde innerhalb bzw. im
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Randbereich des B-Plangebietes lediglich die Art Sumpfrohrsdnger mit einem Brutverdacht nach-

gewiesen. Bei der Erfassung in 2022 konnten im Bereich des B-Plangebietes keine weiteren Nach-

weise von Brutvorkommen erbracht werden.

Tab. 3: Nachgewiesene und potentiell vorkommende Brutvogelarten (vgl. Okoplan 03/2023)

Vorkommende Arten Gefdhrdung / Schutz Anzahl
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLD RLB SG VSRL Bn +Bv
Amsel Turdus merula - - 3
Blaumeise Parus caeruleus - - 3
Blessralle Fulica afra - - 1
Feldlerche Alauda arvensis 3 3 - - ~12
Feldsperling Passer monfanus v - - - 2
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus ' - - - 1
Gelbspétter Hippolais icterina - - 1
Goldammer Emberiza citrinella v - - - 2
Griinfink Carduelis chloris - - 4
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros - - 1
Haussperling Passer domesticus v - - - 5
Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla - - 3
Nachtigall Luscinia megarhynchos - - 2
Neuntéter Lanius collurio - - - | 1
Ringeltaube Columba palumbus - - 1
Rotkehlchen Erithacus rubecula - - 2
Stockente Anas platyrhynchos 1
Stieglitz Carduelis carduelis - - 2
Sumpfrohrsdnger Acrocephalus palustris 3 1
Teichrohrsanger Acrocephalus scirpaceus 2
Wachtel Cofurnix cofurnix ' 3 1
Wiesenschafstelze Motacilla flava 1 1
Zaunkonig Troglodytes froglodytes 2
Zilpzalp Phylloscopus collybita - 2

RL-Kategorien: V=Vorwarnliste, 3=gefdhrdet, 2=stark gefdhrdet, 1=vom Aussterben bedroht; VSRL=Artin Anhang | EU-

Vogelschutzrichtlinie; SG =streng geschiitzt; Bn= Brutnachchweis, Bv=Brutverdacht

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans erfassten Brutvogelarten wurden vor allem in den

Gehdlzstrukturen im westlichen und ndrdlichen Randbereich sowie auf dem im ndrdlichen Teil des

Plangebietes gelegenen Gartengrundstiicks erfasst. Dariiber hinaus wurde der das Plangebiet que-

rende Graben mit angrenzender Ufervegetation 2017 von Hausrotschwanz und Neuntdter als Nah-

rungshabitat genutzt. Die 6stliche Ackerflache wird von Bodenbriitern als Bruthabitat genutzt. Auf

der westlichen Ackerflache, die den grofiten Teil des Plangebietes einnimmt, wurden keine Brutvo-

gelarten nachgewiesen werden. Der iiberwiegende Teil der im Umfeld vorkommenden Vogelarten

und -individuen konzentriert sich auf den Bereich siidlich und nérdlich des Bebauungsplangebietes.
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Als charakteristische Art des offenen, ackerwirtschaftlich genutzten Lebensraums wurde 2017 im
Plangebiet die Feldlerche mit einem Brutpaar erfasst. Auf der gesamten untersuchten Ackerfldche
des potentiellen neuen Stadtquartiers ,,Blankenburger Stiden“ wurden rd. 15 singende Feldlerchen
nachgewiesen. Die Zahl der tatsdchlich briitenden Paare ist verhaltensbedingt nicht exakt zu be-
stimmen, so dass der tatsdchliche Brutbestand auch gréfier sein kann. Die Feldlerche gilt als wert-
gebende Art und zdhlt zu den Zielarten des Naturschutzes. Der Bestand der Feldlerche ist in Berlin
und in ganz Deutschland ,,gefdhrdet” (Witt & Steiof 2013, Griineberg et al. 2015).

Als typische und wertgebende Art fiir den Ubergangsbereich der offenen Landschaft zu den Feld-
gehdlzen und Hecken wurde in 2017 ein Brutpaar des Neuntdters im Bereich der Grabenstruktur
nachgewiesen. Erforderlich sind in seinem Lebensraum Dornbiische (z. B. Schlehen, Heckenrosen
etc.) zur Anlage von Nahrungsdepots. Als Buschbriiter baut er sein Nest bevorzugt in Dornblische.
Die kleinsten Reviere sind nicht gréf3er als 0,1 ha und verlaufen zumeist entlang von Hecken. Gré-
3ere Reviere sind bis zu 3 ha grof3. Der Neuntoter wird im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie

aufgefiihrt.

Weitere Vorkommen im Plangebiet mit jeweils einem Brutpaar waren 2017 bis 2019 der Garten-
rotschwanz, die Blaumeise und der Feldsperling. Der im Bereich des Grabens 2017 erfasste Haus-
rotschwanz wird nicht ndher betrachtet, da sein Nahrungshabitat in Form der Pflanzbindungsfléche
erhalten bleibt. Brutstdtten konnten fiir den Hausrotschwanz im Geltungsbereich des Bebauungs-

plans nicht nachgewiesen werden.

Im Rahmen der Erfassungen der Fledermausfauna im Jahr 2017 (Kallasch 2017) wurden im Plan-
gebiet mit der Breitfliigelfledermaus ( £Epfesicus serotinus), dem Grof3en Abendsegler (Nyctalus noc-
fula) und der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) insgesamt drei Fledermausarten sicher
nachgewiesen. Auf der Grundlage aller erfassten Daten (Sichtbeobachtungen, Detektoruntersu-
chungen) wurden im Untersuchungsgebiet Flugstraf3en und Jagdhabitate abgegrenzt. Gut geeig-
nete Strukturen befinden sich vor allem im Bereich der Gehdlzsdume. Alle drei Arten gelten in Berlin
als ,gefahrdet” (Gefdhrdungskategorie 3, Klawitter et al. 2005) und sind gem&f BNatSchG als
»streng geschiitzt“ in der FFH-Richtlinie im Anhang IV gelistet.

Eine Flugroute der Breitfligelfledermaus konnte entlang der das Untersuchungsgebiet querenden
Grabenstruktur abgegrenzt werden. Weiterhin wurde eine Jagdroute der Zwergfledermaus im Be-
reich der Grabenstruktur im nérdlichen Plangebiet identifiziert sowie eine Flug- und Jagdroute des
hauptsdchlich iber den grofien Offenfldchen stlich des Plangebietes jagenden Groflen Abend-
seglers. Weitere Flug- und Jagdrouten im Plangebiet sind wahrscheinlich. Vor allem entlang der
rahmenden Geholzstrukturen entlang der Ackerflache befinden sich mit hoher Wahrscheinlichkeit

Flug- und Jagdrouten der Zwergfledermaus.
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Es befinden sich keine fiir Amphibien geeigneten Laichgewdsser im Plangebiet. Allerdings ist zu
vermuten, dass das Untersuchungsgebiet als Wanderkorridor von siidlich des Plangebietes im ,,Be-
cken Heinersdorfer Straf3e” laichenden Amphibien genutzt wird und gegebenenfalls ebenfalls als
Landlebensraum (z. B. zur Uberwinterung) genutzt wird (Gruppe F 2018-a). Insbesondere die Gar-
ten am nordlichen Rand des Plangebietes sowie die durch das Plangebiet verlaufende Graben-
struktur stellen einen potentiellen Landlebensraum fiir Amphiben dar. Auf den als Gdrten genutzten
Flachen wurde wahrend der Biotopkartierung ein Erdkrétenweibchen (Bufo bufo) nachgewiesen. Im
sidlich gelegenen ,,Becken Heinersdorfer Straf3e“ laichen Erdkréte (Bufo bufo) und Teichfrosch
(Rana kl. Esculenta). Dies wird auch durch Daten der Koordinationsstelle Fauna aus der Berliner
Amphibienkartierung 2020 bestdatigt. Es wurden keine Vorkommen von Amphibien des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie im B-Plangebiet oder im ndheren Betrachtungsumfeld (500m-Radius) erfasst.

Als weitere Tiergruppe wurden im Rahmen der landschaftsékologischen Grundlagenuntersuchung
Reptilien untersucht und zwar insbesondere in Hinblick auf Vorkommen der gemeinschaftlich ge-
schiitzten Zauneidechse (Lacerfa agilis). Innerhalb mehrmaliger Begehungen zwischen Mdrz und
September 2017 wurden im Plangebiet keine Reptilienfunde verzeichnet (Kiihnel 2017). Auch im
Rahmen der Plausibilitatspriifung im Jahr 2021 konnten trotz intensiver Nachsuche bei geeigneter
Witterung und Tageszeit im Bereich von potenziell geeigneten Reptilienhabitaten (Saum des Gra-
bens, der das Gebiet quert sowie teils verwilderter Kleingarten, mehrere Ruderalstreifen, Rasen-
streifen im Nordwesten und Nordosten des B-Plangebietes) innerhalb der drei Begehungen keine
Reptilien nachgewiesen werden. Insgesamt ist daher fest zu stellen, dass alle potenziellen Habitat-
flachen aktuell nicht von der Zauneidechse oder anderen Reptilien des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie besiedelt sind und derzeit lediglich eine geringe Bedeutung als potenzieller Verbreitungskor-
ridor aufweisen. Die potenziellen Habitatflédchen sind aufgrund von Verschattung durch BGume und
Strducher, Nutzungsintensitét, Vegetationsdichte und / oder Néhrstoffeintrag iiberwiegend nur sub-
optimal fiir Zauneidechsen geeignet (Okoplan 09/2021). Die angrenzende Ackerfldche wird inten-
siv genutzt, so dass auch sie keine Eignung fiir die Art aufweist (Kiihnel 2019 und 2020). Hinsichtlich
des Biotopverbundes und einer Neu- oder Wiederbesiedlung des Gebietes durch die Zauneidechse
kommt wahrscheinlich dem Schméckpfuhlgraben und seinen Randbereichen sowie auch dem Gra-

ben, der das B-Plangebiet quert, eine Bedeutung zu.

Aus der Gruppe der Wirbellosen wurden im Rahmen der landschaftsckologischen Untersuchungen
Libellen, Lautkdafer, Spinnen, Tagfalter und Heuschrecken untersucht. Die fiir das Plangebiet rele-
vanten Ergebnisse sind im Folgenden zusammengefasst. Eine ausfiihrliche Beschreibung der Wir-

bellosenfauna sowie Gesamtartenlisten sind dem Fachbeitrag (Kielhorn 2017) zu entnehmen.

Im unmittelbaren Plangebiet befinden sich keine fiir Libellen geeigneten Reproduktionsgewdsser.
Jedoch hat das ,,Becken Heinersdorfer Straf3e” siidlich des Untersuchungsgebietes eine grofie Be-
deutung fiir die Libellenfauna im Gebiet ,,Blankenburger Siiden®. Es wurden keine streng geschiitz-

ten oder gefdhrdeten Arten erfasst.

89



Bebauungsplan 3-65 Begriindung

Es wurden keine Erfassungen der Laufkafer und Spinnen unmittelbar im Plangebiet durchgefiihrt.
Reprdsentativ fiir die Ackerfldchen im Plangebiet ist jedoch der Standort 1 auf der Ackerfldche
slidostlich des Plangebietes. Weiterhin wurde das ,,Becken Heinersdorfer Straf3e” siidlich des Plan-

gebietes (Standort 2) auf Laufkdfer und Spinnen untersucht.

Auf der Ackerflache wurden insgesamt 42 Laufkaferarten mittels Bodenfallen erfasst, im ,,Becken
Heinersdorfer Straf3e insgesamt 28 Arten. Sowohl auf der Ackerfldche, als auch im Bereich des
»,Beckens Heinersdorfer Straf3e“ wurden jeweils drei Rote-Liste-Arten erfasst, unter anderem der in
Berlin vom Aussterben bedrohte Getreidelaufkafer (Zabrus fenebrioides). Es wurden keine streng
geschiitzten Arten nachgewiesen. Der auf der Ackerfldche nachgewiesene Goldpunkt-Puppenrdu-
ber (Calosoma auropunktfatum) ist besonders geschiitzt. Insgesamt wird den Ackerfléchen im Ge-
biet eine mittlere Bedeutung fiir die Laufk&ferfauna beigemessen. Das ,,Becken Heinersdorfer
Straf3e” wird als wertvoll klassifiziert, insbesondere wegen der grofien Population des in Berlin und

bundesweit stark gefahrdeten Raschkafers (Elaphrus uliginosus).

Betrachtet man die Verteilung der Spinnenindividuen nach Lebensraumpréferenzen in den einzel-
nen Standorten, ergeben sich eine Reihe von Ubereinstimmungen zu den Laufkéfern. Auf dem Acker
(Standort 1) sind neben Spinnen der Acker auch Spinnen der Feuchtwiesen individuenreich vertre-
ten. Im Bereich des Gewdssers ,,Becken Heinersdorfer Straf3e“ (Standort 2) handelt es sich haupt-
sdchlich um Arten der Feuchtwiesen sowie einzelne Arten der Gewdsserufer. Auf der Ackerflache
wurden insgesamt 24 Spinnenarten und im ,,Becken Heinersdorfer Straf3e” insgesamt 31 Spinnen-
arten mittels Bodenfallen erfasst. Gesetzlich geschiitzte Arten wurden nicht nachgewiesen. Spinnen
mit enger Bindung an den Lebensraum Acker sind in Berlin nicht gefdhrdet. Die Ackerfldchen im
Untersuchungsgebiet sind deshalb von geringer Bedeutung fiir den Schutz der Spinnenfauna. Das
»,Becken Heinersdorfer Straf3e” hingegen wird als wertvoll fiir die Spinnenfauna eingestuft. Neben
dem Neufund einer iiberregional stark gefdhrdeten Art (Enoplognatha caricis) wurden hier eine in
Berlin stark gefdhrdete Spinnenart und weitere drei liberregional geféhrdete Spinnenarten der

Feuchtgebiete nachgewiesen.

Tagfalter (und Widderchen) sowie Heuschrecken wurden im Plangebiet entlang der Grabenstruktur

durch gezieltes Absuchen erfasst.

Der Artbestand der Tagfalter (und Widderchen) setzt sich hauptsdchlich aus haufigen und weit ver-
breiteten Arten zusammen. Auffallend war das Fehlen (im gesamten untersuchten Raum) von ver-
breiteten Tagfaltern wie dem Braunen Feuerfalter (Lycaena fityrus) oder dem Kleinen Fuchs (Aglais
urticae). Andere eigentlich verbreitete Arten wurden nur in geringen Individuenzahlen nachgewie-
sen. Zum Teil ist das auf den Mangel an geeigneten Nahrungspflanzen zurilickzufiihren. Vor allem
die intensive landwirtschaftliche Nutzung des Gebiets und das weitgehende Fehlen bliitenreicher

Sdume tragen hierzu bei. Im Plangebiet wurden insgesamt 12 Arten nachgewiesen, darunter keine
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streng geschiitzten Arten. Zwei der erfassten Arten, das Kleine Wiesenvdgelchen (Coenonympha

pamphilus) und der Hauhechel-Blauling (Polyommatus icarus), sind besonders geschiitzt.

Der Artbestand der Heuschrecken setzt sich aus mehr oder weniger hdufigen Heuschreckenarten
zusammen, seltenere Arten fehlen. Auf der Untersuchungsfldche im Plangebiet wurden insgesamt
elf Arten nachgewiesen. Keine der nachgewiesenen Arten ist in Berlin oder bundesweit gefdhrdet.
Es kommen keine geschiitzten Arten im Plangebiet vor. Insgesamt haben das Plangebiet sowie die

anschlief3enden Ackerfldchen nur eine geringe Bedeutung fiir die Heuschreckenfauna.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung (Nullszenario)

Die langfristig angestrebte Erweiterung des Straflenquerschnitts der Heinersdorfer Strafle fiihrt
ohne Beriicksichtigung von Maf3nahmen zum Erhalt zu einem Verlust geschiitzter Lebensstdtten von
Fledermdusen und Hohlenbriitern entlang der Heinersdorfer Straf3e. Dariiber hinaus ist zu erwarten,
dass durch die geplante Verkehrsverbindung der VerkehrserschliefBung Blankenburg siidlich des
Plangebietes (ohne geeignete MafBnahmen) vor allem die Amphibienpopulation negativ betroffen
ist, da durch die geplante Trassenfiihrung die Verbindung zwischen Land- und Laichhabitat zer-
schnitten wird. Je nach Breite der Straf3entrasse sind auch weitere Tierarten betroffen, wie zum Bei-

spiel die Fledermduse.

Weitere relevante Anderungen der faunistischen Situation sind bei Nichtdurchfiihrung der Planung

und Fortfiihrung der landwirtschaftlichen Nutzung nicht zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung (Planszenario)

Von der fast vollstdndigen Umgestaltung des Plangebiets bei Umsetzung der Planung sind anla-
gen- und baubedingt auch alle fiir die Fauna relevanten Strukturen betroffen. Insbesondere die
Lebensrdume der an Acker und Offenlandfldchen gebundenen Tierarten (z. B. Feldlerche, Neunts-

ter, Laufkaferarten) werden vollstandig zerstért.

Weiterhin kommt es durch die Fallung von Bdumen voraussichtlich zum Verlust von zwei Bdumen
mit Habitateignung fiir Fledermduse, einen Baum mit Habitateignung fiir Hohlenbriiter und einem
Horstbaum sowie mehrerer Nisthilfen an Bdumen innerhalb des Plangebietes. Auf3erhalb des Plan-
gebietes, nicht unmittelbar durch die Planung betroffen, jedoch in Folge der Straflenerweiterung ist
auBBerdem mit dem Verlust von zwei Bdumen mit Habitateignung fiir Fledermduse und Héhlenbriiter
zu rechnen. Weiterhin geht durch den Abriss der Lauben im nérdlichen Plangebiet potentiell ein
Nistplatz des Gartenrotschwanzes verloren. Dariiber hinaus sind von der Planung Teile des 2022
nachgewiesenen Brutreviers des Sumpfrohrsdngers betroffen. Baubedingt ist sogar tempordr von

einem vollstandigen Verlust des Reviers auszugehen.
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Die potentiellen Landlebensrdume der Amphibien im Bereich der Grabenstruktur werden voraus-
sichtlich auf lange Sicht erhalten und durch die Entwicklung der Maf3nahmenfldche und den Wegfall
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung aufgewertet. Es ist jedoch mit einem tempordren Ausfall
wdahrend der Bauphase zu rechnen. Betriebsbedingt kann es durch optische (z. B. Flutlicht) und

akustische (L&rm) Reize sowie erhdhten Nutzungsdruck zu einer Stérung von Tieren kommen.

Fiir die erfassten gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten im Plangebiet erfolgte im Rahmen einer
artenschutzrechtlichen Priifung (Okoplan 03/2023) in Abhdngigkeit von den Wirkfaktoren und Wirk-
prozessen des Planvorhabens eine Auswahl der potentiell betroffenen Arten (Relevanzpriifung). Ar-
ten, fiir die eine Betroffenheit durch das Planvorhaben (z. B. aufgrund ihrer Unempfindlichkeit oder
ihres raumlichen Vorkommens) von vornherein ausgeschlossen werden kann, werden nicht weiter
betrachtet. Fiir alle Gibrigen Arten erfolgt eine vertiefte Priifung im Hinblick auf die vorhabenbeding-
ten, artenschutzrechtlich relevanten Beeintrdchtigungen. Im Folgenden wird die artenschutzrechtli-
che Priifung, insbesondere inwiefern in Folge der Planung Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europdi-

schen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) erfiillt sind zusammenfassend dargestellt.
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Tab. 4: Zusammenfassende Darstellung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der untersuchten Arten
Deutscher Wissenschaftlicher Art- des § 44 A\{)e;l;-c:s\i::.e;;r.ldseBN atSchG At;srr;:::;e-
Artname name X
Totung Storung Zerstérung erforderlich
Umsetzung des Bebauungsplans
Feldlerche Alauda arvensis - (V) - (v, CEF) - (CEF)
Feldsperling Passer monfanus - (V) - - (CEF)
Neuntéter Lanius collurio - (V) X X
Sumpfrohrsénger Acrocephalus palustris - (V) - - (CEF)
Wachtel Coturnix coturnix - -
Wiesenschafstelze Motacilla flava - -
Baumhahlen- / Nischenbriiter (Blaumeise) - (V) - (V)
Weit verbreitete Brutvogel der Gehdlze (Frei- - (V) -
briiter)
Fledermduse: -(V) - (V) - (v, CEF)
Breitfliigelfledermaus, Grofler Abendsegler,
Zwergfledermaus
Gartenlaubenabriss
Gartenrotschwanz Phénicurus phoenicurus - (V) - x (CEF)
Legende:
X Verbotstatbestand erfiillt (Spalte 3-5) bzw. Ausnahmepriifung erforderlich (Spalte 6)
- Verbotstatbestand nicht erfiillt (Spalte 3-5) bzw. Ausnahmepriifung nicht erforderlich (Spalte 6)
v Vermeidungsmaf3nahme erforderlich
CEF CEF-Maf3nahme erforderlich
Nr.1,2,3 Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 BNatSchG
Végel

Potentiell von der Planung betroffen sind vor allem die in den Gehdlzstrukturen im Westen vorkom-

menden Brutvogelarten und Brutvogelarten der Offenlandschaft, wie zum Beispiel der Neuntéter,

der den das Plangebiet querenden Graben mit angrenzender Ufervegetation als Nahrungshabitat

nutzt sowie die Bodenbriter auf der dstlichen Ackerflache. Weiterhin kann eine Betroffenheit der

Bodenbriiter, welche auf der Ackerfldche &stlich des Bebauungsplangebietes vorkommen, auf-

grund der zu erwartenden Stérwirkung durch die geplante Bebauung nicht ausgeschlossen werden,

so dass sie auch diese im Folgenden in die Betrachtung mit einbezogen werden.

Von der Planung potentiell betroffen sind folgende Brutvogelarten bzw. Gilden:

e Baumhodhlen- / Nischenbriiter (Blaumeise, Gartenrotschwanz),

e Feldlerche,

e Feldsperling,
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e Neuntoter,

o Sumpfrohrsdnger,

o Wachtel,

e Wiesenschafstelze und

e sonstige weit verbreitete frei briitende Brutvogelarten der Gehélze (Amsel, Griinfink, Nachtigall,
Stieglitz).

Es ist nicht ausgeschlossen, dass es im Zuge der Baufeldfreimachung (Oberbodenentfernung, Ge-
hélzrodung etc.) zu einer Zerstérung von Eiern oder einer Tétung von Nestlingen (Verbotstatbestand
gemdf § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG) kommen kann, wenn diese wahrend der Brutzeit
durchgefiihrt wird. Betroffen sind die Feldlerche, der Neuntéter, der Feldsperling, der Sumpfrohr-

sdnger, die Baumhohlen- und Nischenbriiter sowie die weit verbreiteten Brutvogelarten der Ge-
holze (Freibriiter). Der Tétungstatbestand wird wirksam vermieden, wenn die Baufeldfreimachung
auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit stattfindet und/oder eine wirksame Vergrdmung eingesetzt
wird (MaBBnahme Va 1 und V4 2). Durch Abriss von Gartenlauben kann es dariiber hinaus zur bau-
bedingten Zerstorung von Eiern und zur Tétung von Nestlingen des Gartenrotschwanzes kommen,
da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich in diesem Bereich ein Brutplatz befindet. Zur Ver-
meidung des Tétungstatbestands ist der Abbruch dieser Gartenlauben auflerhalb der Brut- und

Aufzuchtzeiten durchzufiihren (Mafinahme Va 3).

Dariiber hinaus besteht anlagenbedingt das Risiko des Vogelschlags an Glasscheiben in der Fas-
sade der geplanten Gebdude, wenn anfliegende Végel die Glasflachen aufgrund ihrer Transpa-
renz oder aufgrund von Spiegelungen nicht wahrnehmen. Um Tétungen und Verletzungen zu ver-
meiden, ist Vogelschutzglas zu verwenden oder eine andere geeignete Maf3nahme durchzufiihren
(Maf3nahme Va 4).

Eine anlagenbedingte erhebliche Stérung gemdf3 § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist fiir drei Brutre-
viere der Feldlerche und ein Neuntdterhabitat zu befiirchten. Die zu erwartende anlagenbedingte
Stérung wirkt im Sinne einer Beschddigung bzw. Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
(Verbotstatbestand gemaf3 § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG) in der Wirkzone des Vorha-

bens. Eine potentielle betriebsbedingte Storung weiterer, nicht bereits unmittelbar anlagenbedingt

gestorter Brutpaare der Feldlerche durch einen potentiell in Folge der Planung erhéhten Nutzungs-
druck (z. B. Ausfiihren von Hunden ohne Leine) kann durch das Aufstellen von Hinweis- und Infor-

mationstafeln vermieden bzw. vermindert werden (Maf3nahme V, 6).

Zur Vermeidung der Zerstorung von Fortpflanzungsstatten der Feldlerche werden vor dem Eingriff
(Baubeginn) im Bereich der lokalen Population CEF-Maf3nahmen (Acer 3) durchgefiihrt, so dass eine

Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ausgeschlossen werden kann.
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Der Verbotstatbestand des erheblichen Stérens der Feldlerche wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) wird unter

Beriicksichtigung der vorgezogenen Maf3nahmen somit nicht erfiillt.

Da fiir den Neuntéter derzeit keine geeigneten Vermeidungsmaf3inahmen zur Verfligung stehen,
wird von einer Erfiillung des Verbotstatbestandes der erheblichen Stérung von Tieren wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinferungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG) ausgegangen.

Fiir die Wachtel und die Schafsstelze sind keine anlagenbedingten Stérungen zu erwarten, da die
ostlichen Ackerbereiche genligend Ausweichmdoglichkeiten bieten. Gleichfalls ist fiir den Feldsper-
ling, den Hausrotschwanz und die weit verbreiteten Brutvogelarten der Gehélze (Freibriiter) keine
Stérung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG zu befiirchten, da diese als typische in Siedlungen
und Stadten briitende Arten eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber menschlichen Stérungen be-
sitzen und erhebliche bau- oder betriebsbedingte Stérungen in dem urbanen Umfeld nicht zu er-

warten sind.

Eine Beschddigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten gemdaf3 § 44 Abs. 1 Nr. 3

i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ist in Folge der Planung fiir vier Brutpaare der Feldlerche zu erwarten.

Hiervon sind drei Verluste auf die oben beschriebene anlagenbedingte Stérung zuriickzufiihren und
ein Verlust unmittelbar auf die Bebauung. Weiterhin ist, ebenfalls in Folge erheblicher Stérungen,
die Fortpflanzungs- und Ruhestdtte eines Brutpaars des Neuntéters betroffen. Unmittelbar von der
Planung betroffen sind auBerdem jeweils ein Brutpaar der Blaumeise (bei Entfernung der Nistkds-

ten), des Gartenrotschwanzes, des Sumpfrohrséingers und des Feldsperlings.

Da fiir die Feldlerche, den Sumpfrohrsdnger und den Feldsperling entsprechend des ermittelten
Umfangs der projektbedingten Auswirkungen auf die Art sdmtliche Beeintrdchtigungen im Rahmen
von CEF-MafB3nahmen (Acer 1, Acer 3 und Acer 4) vor dem Eingriff im Umfeld der betroffenen Brut-
paare ausgeglichen werden, bleibt die 6kologische Funktion der Lebensstdtten im rGumlichen Zu-
sammenhang erhalten. Der Verbotstatbestand der Entnahme, Beschddigung, Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG) ist bei Umsetzung der

vorgezogenen Mafinahme somit nicht erfiillt.

Der in Folge der Umsetzung des Bebauungsplans verlorengehende Brutplatz des Neunt&ters kann
nicht im Rahmen einer vorgezogenen Maf3nahme (CEF-Maf3nahme) ausgeglichen werden. Die Auf-
rechterhaltung der 6kologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang ist nicht méglich. Der Ver-
botstatbestand der Entnahme, Beschddigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten
(8§ 44Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG) wird somit erfiillt. Eine Ausnahmepriifung gemaf § 45
Abs. 7 BNatSchG ist erforderlich.
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Zudem wird durch den Abriss von Gartenlauben wahrscheinlich ein Nistplatz des Gartenrotschwan-
zes zerstort. Der Grabenbereich im Geltungsbereich des Bebauungsplans bleibt als Pflanzbin-
dungsfldche erhalten und kann somit auf ldngere Sicht weiterhin vom Gartenrotschwanz als Nah-
rungshabitat genutzt werden. Es ist aber davon auszugehen, dass der Bereich wdhrend der Bauzeit,
also mindestens in einer Vegetationsperiode als nutzbares Habitat austdllt. Durch Anbringung einer
geeigneten Nisthilfe an einem Baum am Graben nérdlich des Plangebiets (Acer 1) wird ein Brut-
platz, in dessen ndherer Umgebung auch geeignetes Nahrungshabitat zur Verfligung steht, ge-
schaffen und iiber die Bauphase hinaus erhalten. Da davon auszugehen ist, dass nicht jeder neu
geschaffene kiinstliche Nistplatz unmittelbar angenommen wird und ggf. eine Brutplatzkonkurrenz
mit anderen Nischenbriitern im Untersuchungsgebiet besteht, sollte die Akzeptanz der Maf3inahme
erhéht werden, indem nach der Bauzeit weitere Kasten in unmittelbarer Ndhe des Brutplatzverlustes
aufgehdngt werden (s. Arcs 1). Sofern lediglich die Ma3nahme Acer 1 umgesetzt wird, wird der Ver-
botstatbestand der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten erfiillt. Eine Ausnahmepriifung
gemdf3 § 45 Abs. 7 BNatSchG ist erforderlich.

Der Brutplatz fiir die Blaumeise sowie die weiteren potentiellen Brutplatze fiir Hohlenbriiter kénnen
durch das Umhdngen der Nistkdsten innerhalb des Bebauungsplangebietes erhalten werden. Ein

geeigneter Ort ist im Rahmen der dkologischen Baubegleitung festzulegen (MaBnahme Va 5).

Dariiber hinaus kommt es bei Umsetzung des Bebauungsplanes zu einer Inanspruchnahme von
Brutpldtzen weit verbreiteter Brutvogelarten der Gehdlze. Da diese Arten ihre Nesteri. d. R. in jeder
Brutsaison neu anlegen, kann eine Zerstérung von Fortpflanzungsstatten durch eine Baufeldrdu-
mung im Winterhalbjahr (Maf3nahme Va 2) vermieden werden. Im Plangebiet und dessen Umfeld
existieren zahlreiche geeignete Habitatstrukturen, so dass auch beim Verlust einzelner Brutpldtze
die Skologische Funktion der betroffenen Lebensstdtten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt
bleibt. Zudem sind durch den Erhalt der nérdlichen Baumreihe und durch die Ausweisung der
Pflanzbindungsflache Mafinahmen festgesetzt worden, die ein Brutplatz- und Nahrungspotential fir

Freibriter aufweisen.

Die Priiffung der Ausnahmevoraussetzungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG (Okoplan 03/2023)
ergibt, dass die Voraussetzungen fiir die Genehmigung einer Ausnahme nach § 45 Abs.7
BNatSchG erfiillt sind. Zwingende Griinde des iiberwiegenden offentlichen Interesses liegen vor.
Eine zumutbare Alternative, mit der die verfolgten Planungsziele an anderer Stelle oder mit gerin-
geren Beeintrdchtigungen erreicht werden kénnen, besteht nicht. Eine Verschlechterung des Erhal-
tungszustands der Populationen des Neuntoters und des Gartenrotschwanzes im Land Berlin und
damit der Populationen auf ibergeordneter Ebene sind nicht zu erwarten. Zur Stabilisierung der

Populationen im Land Berlin werden zwei FCS-Mafinahmen durchgetfiihrt.

Die Die Inaussichtstellung der Ausnahmen wurde durch die obere Naturschutzbehérde im Septem-
ber 2021 erteilt (Az: OA-AS/FAS/643 und OA-AS/FAS/651). Die Inaussichtstellungen stehen unter
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dem Vorbehalt der Abweichung, sollte es im gesetzlich verankerten Beteiligungsverfahren der an-
erkannten Naturschutzvereinigungen im Ausnahmeverfahren zu erheblichen Einwdnden kommen,
die Abweichungen bzw. bestimmte Nebenbestimmungen im Bescheid erforderlich machen. Die Fla-
chen befinden sich im Fachvermégen des Bezirksamtes Pankow, wodurch eine dauerhafte dingliche
Sicherung gegeben ist. Die Beauflagte Priifung der vorgezogenen Ausgleichsmaf3nahmen, ist wie
oben beschrieben erfolgt. Ebenso die geforderte weitere Abstimmung der Maf3inahmen fiir den

Neuntdter mit der oNB.

Fledermduse

Durch Fdéllung von Bdumen mit quartierrelevanten Strukturen kann eine baubedingte Verletzung
oder Totung (Verbotstatbestand gemdB § 44 Abs. 1 Nr. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG) von Fleder-

mdusen erfolgen, sofern die Quartiere zum Zeitpunkt der Bauarbeiten bzw. der Fallung mit Fleder-

mdusen besetzt sind. Zur Vermeidung des Totungstatbestands sind die potentiellen Quartierbdume
nur in der Zeit zwischen Anfang Dezember bis Ende Februar zu féllen (MaBnahme Vi 2). Da keine
Bdume im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein Winterquartierpotential besitzen, wird durch
die Mafinahme die Gefahr einer Tétung von Fledermdusen in Baumquartieren weitgehend vermie-

den.

Erhebliche Stérungen gemdf3 § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sind nicht zu erwarten, da das Plange-

biet und dessen Umfeld bereits akustische und optische Stérungen durch die vorhandenen Nutzun-

gen und Verkehrstrassen aufweisen, so dass bau- und betriebsbedingt keine erheblichen akusti-
schen Stérungen fiir im Plangebiet und dessen Umfeld vorkommende Fledermduse zu erwarten
sind. Durch die Beleuchtung auf dem fiir die Bebauung vorgesehenen Geldnde inkl. der Flutlicht-
anlage fiir den Sportplatz sind jedoch zusatzliche Stérungen von Fledermd&usen durch verstérkte
Barrierewirkungen zu erwarten. Unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmaf3inahme V, 7 (Lichtkon-

zept) kdnnen erhebliche Stérungen durch Lichtverschmutzung ausgeschlossen werden.

Durch Baumfdllungen insbesondere im Bereich der geplanten Erweiterung der Heinersdorfer

Straf3e kann es zur Zerstdrung von Fledermausquartieren (Verbotstatbestand gemdaf3 § 44 Abs. 1

Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG) kommen. Voraussichtlich kommt es zum Verlust von zwei potentiel-

len Quartierbaumen. Diese kdnnen durch vorgezogene Maf3nahmen (Maf3nahme Acer 2) im dop-
pelten Umfang im Plangebiet ausgeglichen werden, sodass eine dkologische Kontinuitdt erhalten
bleibt. Essenzielle Jagdhabitate von Fledermdusen gehen nicht verloren. Am Rand und im Umfeld
des Plangebiets befinden sich attraktive Jagdgebiete. Zudem sind durch den Erhalt der nérdlichen
Baumreihe und durch die Ausweisung der Pflanzbindungsfldche Mafinahmen festgesetzt, die als
Jagdhabitate weiterhin genutzt werden kénnen. Insbesondere ist die Pflanzbindungsfldche von Be-
deutung, da in diesem Bereich gegenwdartig Jagdrouten der Zwergfledermaus vorliegen. Der Ver-

botstatbestand der Beschddigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten (§ 44
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Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG) ist unter der Voraussetzung der Durchfiihrung der vorgezo-

genen Maf3nahmen nicht erfiillt.
Arthropoden

Dariiber hinaus sind von der Planung durch den Verlust der Ackerfldchen potentiell mehrere ge-
fahrdete oder national geschiitzte Arthropoden betroffen. Im Rahmen der faunistischen Erfassung
2017 (kielhorn 2017) wurden auf den Ackerflachen insgesamt drei Laufkaferarten der Roten-Liste
Berlins und mehrere gefdhrdete Spinnenarten erfasst. Dariiber hinaus der besonders geschiitzte
Goldpunkt-Puppenrduber (Calosoma auropunktatum). Eine Gefdhrdung der lokalen Population ist
jedoch nicht zu befiirchten, da die in Anspruch genommenen Ackerfldchen nur einen geringen Anteil

der in der Umgebung vorhandenen Ackerflachen darstellen.

Die zwei im Plangebiet erfassten besonders geschiitzten Tagfalter (Kleine Wiesenvégelchen
(Coenonympha pamphilus), Hauhechel-Blauling (Polyommatus icarus)) sind héchstens temporar
vom Baugeschehen im Rahmen der Entwicklung des wechselfeuchten Lebensraumes betroffen. Der
zeitweilige Ausfall der Biotopfldchen erscheint aber hinnehmbar, vor allem vor dem Hintergrund,
dass davon auszugehen ist, dass nach Fertigstellung der Fldche fiir Tagfalter potentiell hochwerti-

gere Habitatfléchen (Staudensdume) vorgefunden werden.

Amphibien

Im Rahmen der Entwicklung der Maf3nahmenfldche als wechselfeuchter Lebensraum mit teils offe-
nen besonnten tempordren Kleingewdssern, Rohricht, gewdsserbegleitenden Staudenfluren, ge-
hélzbestandenen Bereichen mit standorttypischen Baumen und Strduchern ist (baubedingt) mit ei-
nem tempordren Ausfall potentieller Landlebensrdume von besonders geschiitzten Amphibien zu
rechnen. Da hierdurch jedoch eine Aufwertung der Fldche als Lebensraum von Amphibien erfolgt,

ist der tempordre Eingriff als hinnehmbar zu betrachten.

Baubedingte Individuenverluste zum Beispiel durch den Einsatz von Baumaschinen kdnnen durch
geeignete Maf3nahmen, wie eine Bauzeitenregelung und das Stellen von Schutzzdunen vermieden
werden (Va 8).

Repfilien

Trotz intensiver Suche wurden im Plangebiet keine Reptilienvorkommen erfasst. Jedoch ist hinsicht-
lich des Biotopverbundes und einer Neu- oder Wiederbesiedlung des Gebietes nicht auszuschlie-
3en, dass insbesondere die Rander der das Plangebiet querenden Grabenstruktur von wandernden

Reptilien genutzt wird. Vorsorglich sind zur Vermeidung von méglichen, baubedingten Tétungen
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von neu eingewanderten Individuen entlang der Mafinahmenfldche sowie zum ,,.Becken Heiners-

dorfer Straf3e” hin Reptilienschutzzaune aufzustellen (Va 8).

Weitere derzeit abschdtzbare bau- oder betriebsbedingte negative Auswirkungen auf die Fauna
sind nicht zu erwarten. Eine Beeintrachtigung durch eine baubedingte vermehrte Staubentwicklung
ist vernachldssigbar, da diese bereits im Bestand in Folge der intensiven Landwirtschaft zu erwarten

ist.

Maf3inahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich inklusive Monitoring

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung bzw. Minimierung einer Beeintrdchtigung von Tieren wer-
den entsprechend der Vorgaben aus dem Artenschutzfachbeitrag (Okoplan 03/2023) durchge-
fuhrt. Die Beurteilung des Eintritts von Verbotstatbestanden gemdaf3 § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG erfolgte unter Beriicksichtigung dieser Mafinahmen (s. o.). Zur Steuerung und Uberwa-
chung der Mafinahmen wird eine dkologische Baubegleitung eingerichtet. Als zusdtzliche Maf3-
nahme zur Vermeidung ist im weiteren Verfahren der Erhalt des ,,Uraltbaums® (Baumnummer 19)

als Habitatbaum zu priifen.

Val Bauzeitenregelung bei Baufeldrdumung und Vergrdmung der Feldlerche

Um Gelege- und Individuenverluste der Feldlerche und des Sumpfrohrséngers zu vermeiden,
muss die Baufeldfreimachung im Ackerbereich sowie im Bereich der Ruderal- und Staudenflur
am Nordrand des Grabens &stlich der Heinersdorfer Straf3e auf3erhalb der Brutzeit (September
bis Anfang Mdarz) stattfinden. Erfolgt im Anschluss kein direkter Weiterbau, sind Vergramungs-
maf3nahmen notwendig. Ist eine Baufeldfreimachung nicht in dem angegebenen Zeitraum még-
lich, miissen die Vergramungsmaf3nahmen vor Brutbeginn beginnen und liber die gesamte Brut-
periode hinweg erfolgen. Die Wirksamkeit der Vergrdmungsmaf3nahmen ist im Rahmen einer

okologischen Baubegleitung zu iiberwachen.

Va2 Bauzeitenregelung bei Gehdlzrodungen und Besatzkontrollen

Um Gelege- und Individuenverluste bei Baumhd&hlenbriitern und Freibriitern zu vermeiden, sind
Gehoélzrodungen nur auferhalb der Brutsaison (1. Oktober bis 28./29. Februar) durchzufiihren
(vgl. § 39 Abs. 5 BNatSchG).

Habitatbdume, die potentielle Fledermausquartiere aufweisen, sind nur in der Zeit zwischen An-
fang Dezember bis Ende Februar zu fdllen oder zuriickzuschneiden. Aufgrund der zunehmend
milderen Winter und der Kdlteresistenz z. B. der Zwergfledermaus kénnen Fledermduse aber
auch im Winterhalbjahr nicht sicher ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung des Tétungstatbe-

stands sind daher unmittelbar vor Baumfdllung bzw. Umhdngen der Nistkdsten die potenziell fiir
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Fledermduse geeigneten Strukturen durch einen Fledermausspezialisten auf Besatz zu kontrol-

lieren.

Va3 Bauzeitenregelung bei Gartenlaubenabriss

Um eine mégliche Tétung von Gebdudebriitern zu vermeiden, ist eine Bauzeitenregelung beim
Abriss der Gartenlauben zu beachten. Die Abrissarbeiten sind in den Wintermonaten (Ende No-

vember bis Mitte Marz) durchzufiihren.

Vo b Vermeiden von Vogelkollision an Glasscheiben

Um Kollisionen von Végeln an Glasflachen des geplanten Schulgebdudes zu vermeiden, sind
besonders gefdhrliche Durchsichten oder Reflexionen von Vegetation und freiem Himmel zu ver-
meiden oder dauerhafte Vermeidungsmafinahmen einzuplanen. Transparente Scheiben sind
grofiflachig fiir Vogel sichtbar zu machen. Dies kann durch die Verwendung von halbtranspa-
renten Materialien wie Milchglas, Glasbausteine, farbiges, satiniertes oder mattiertes Glas ge-
schehen. Alternativ kdnnen z. B. Markierungen auf die Glasscheiben aufgebracht werden, die
den Vogelschlag effektiv verhindern (vgl. u. a. Bleckmann et al. 2019, Schmid 2016). Die Maf3-
nahme ist an allen gréf3eren Glasfenstern durchzufiihren. Fir alle Glasfléchen ist ein Konzept
zur Vermeidung von Vogelanprall zu erstellen, das vor Ausfiihrung durch die Naturschutzbe-

hérde zu priifen ist.

Va5 Umhdngen von bestehenden Brutvogel-Nistkdsten

Um eine mégliche Tétung von Hohlenbriitern oder Fledermdusen zu vermeiden, sind die vorhan-
denen Brutvogel-Nistkdasten vor dem Eingriff (Baumfdllung) so umzuhdngen, dass sie aufBerhalb
des Eingriffs- und Stérungsbereichs liegen. Dies ist in den Wintermonaten (Anfang Dezember bis
Ende Februar) durchzufiihren. Da durch die zunehmend milderen Winter in Folge des Klimawan-
dels ein zunehmendes Risiko der Nutzung, der nicht als Winterquartier geeigneten Strukturen
durch Fledermduse besteht, sind Kdsten vor dem Umhdngen auf einen Fledermausbesatz zu
priifen. Durch die Maf3inahme wird die Gefahr einer Tétung von Fledermdusen in den Nistkdsten
weitgehend vermieden. Der geeignete Ort ist im Rahmen der dkologischen Baubegleitung fest-

zulegen. Die Nistkdsten sind so aufzuhdngen, dass ein freier Anflug moglich ist.

Va6 Minderung von Stérungen von Offenlandarten durch Hinweisschilder und Informati-
onstafeln zur Sensibilisierung der Bevolkerung
Um Stérungen von Feldlerchen durch einen erhéhten Besucher- und Nutzungsdruck im Umfeld
der Schule weitgehend zu vermeiden, ist fiir die angrenzenden Feldwege (insbesondere Riibe-
zahlweg im Nordosten des Schulstandorts) mit geeigneten Schildern auf die Leinenpflicht fiir
Hunde hinzuweisen. Hierdurch sollen die Anwohner und Besucher fiir das Problem der Stérungen

von Feld- und Wiesenvégeln durch freilaufende Hunde sensibilisiert werden. Auf den Schildern
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ist zudem zu erkldren, dass mit dieser Mafinahme der Erhalt der gefdhrdeten Offenlandarten
gesichert werden soll. Im Umfeld sind zwei weitere Info-Tafeln zu installieren, die die typischen
Arten der offenen Feldflur vorstellen und ihre Lebensraumanspriiche sowie ihre Gefdhrdung er-

Gutern.

Va7 Minimierung kiinstlicher Beleuchtung

Der Einsatz von Lichtquellen im Auflenbereich ist zur Beriicksichtigung der gefdhrdeten Arten-
gruppen Fledermduse und Insekten auf das unbedingt notwendige Maf3 zu beschrdnken. Zur
Vermeidung von Lichtverschmutzung und einer Minderung von Stérungen von Fledermausarten
des Anhangs IV der FFH-RL sowie weiterer lichtempfindlicher Arten und zusdtzlicher Barrierewir-
kungen fiir diese Arten ist die kiinstliche Beleuchtung zu minimieren. Dies umfasst u. a. die vor-
nehmliche Verwendung von Leuchtmitteln mit warmen LED-Licht, die Abstrahlungsgeometrie der

Auflenleuchten sowie die Abschirmung der Leuchtmittelgehduse.

Die Beleuchtung ist an den Bedarf anzupassen. Die ausschlief3lich bedarfsangepasste Nutzung
gilt in besonderem Mafie fiir die Flutlichtanlage des Sportplatzes. Hier ist eine Beleuchtung zu

installieren, die den aktuellen Vorgaben zur Minimierung von Lichtverschmutzung entspricht.

V.8 Bauzeitliche Reptilien- und Amphibienschutzzdune

Um ein Einwandern von Zauneidechsen und Amphibienarten in das Baufeld und baubedingte
Toétungen von Reptilien- und Amphibienarten weitgehend zu vermeiden, ist die Installation von
tempordren Sperreinrichtungen zu beriicksichtigen. Die tempordren Sperreinrichtungen sind vor
Beginn der Bauarbeiten beidseitig entlang des Grabens, der das Gebiet quert, zu errichten.
Zusatzlich ist eine tempordre Sperreinrichtung zum ,,Becken Heinersdorfer Straf3e” hin zu instal-

lieren.

Die Anlage erfolgt in den Wintermonaten vor Einsetzen der Friithjahrswanderung der Amphibien
(i. d. R. zwischen November und Anfang Januar) bzw. der Akfivitatsperiode der Zauneidechsen.
Die Funktionsfahigkeit der Zdune ist regelmdaflig durch die 6kologische Baubegleitung zu priifen.

Die Z&une sind bis zum Ende der Baumafinahmen beizubehalten.

Als Ausgleichs- und Kompensationsmaf3nahmen werden folgende Maf3inahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (Acer: CEF-Maf3nahmen) durchgefiihrt. Die Beurteilung
des Eintritts von Verbotstatbestdnden gemaf3 § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgte unter
Beriicksichtigung dieser Mafinahmen. Zur Steuerung und Uberwachung der Mafinahmen wird eine

okologische Baubegleitung eingerichtet.
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Acerl Anbringen von Nisthilfen an Bdumen

Als Ausgleich fiir die Féllung eines Habitatbaums als Brutplatz des Feldsperlings werden fiir den
Feldsperling geeignete Nisthilfen innerhalb des Plangebietes oder im direkten Umfeld an Bdu-
men angebracht. Da die Mafinahme den vorgezogenen Ausgleich des Verbotstatbestands der
Zerstérung / Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestdatten sicherstellen soll, ist sie zeitlich
vorgezogen zu realisieren, d. h. die Nisthilfe muss spdtestens im Winterhalbjahr der Baumfallun-

gen aufgehdngt werden, so dass sie in der darauffolgenden Brutperiode funktionsféhig ist.

Dariiber hinaus geht durch den Abriss einer Gartenlaube ein Brutplatz des Gartenrotschwanzes
verloren. Der Gartenrotschwanz bevorzugt als Art origindr lichte aufgelockerte Altholzbestdnde;
vorgezogen soll eine geeignete Nisthohle an einem Baum am Graben nérdlich des Plangebiets
aufgehdngt werden, da hier ein geeignetes Nahrungshabitat dauerhaft zur Verfligung steht
(auch iiber die Bauzeit hinaus). Die Nisthilfe ist spatestens im Winterhalbjahr des Abrisses der

Gartenlaube aufzuhdngen, so dass sie in der darauffolgenden Brutperiode funktionsfdhig ist.

Acer 2 Anbringen von Quartierhilfen fiir Fledermduse an Bdumen

Bei Umsetzung des Bebauungsplans ist von der Fallung von 2 Bdumen mit Zwischenquartiereig-
nung fiir Fledermduse auszugehen. Zur Wahrung der dkologischen Funktion der betroffenen Le-
bensstatten im rdumlichen Zusammenhang sind Quartierhilfen in zweifacher Anzahl, d. h. insge-
samt 4 Fledermauskdsten, an geeigneten Bdumen im nordlichen Teil des Plangebiets oder im

direkten Umfeld aufzuhdngen.

Da die Fledermduse unterschiedliche Anspriiche an ihr Quartier besitzen (z. B. Spaltenbewoh-
ner, Hohlenbewohner), und um die Akzeptanz der Ersatzquartiere zu erhdhen, sind verschiedene
Kastentypen zu verwenden. Entsprechend der nachgewiesenen Fledermausarten im Bebauungs-
plangebiet und des Quartierpotentials in den Bdumen sind 2 Flachkd&sten und 2 Rundkdsten zu

verwenden.

Da die Mafinahme der Vermeidung des Verbotstatbestands der Zerstérung / Beschddigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten dient, ist sie zwingend zeitlich vorgezogen zu realisieren, d. h.
die K&sten miissen spdtestens im Winterhalbjahr der Baumfallungen aufgehdngt werden, so dass

sie in der darauffolgenden Aktivitatsperiode der Fledermduse funktionsfahig sind.

Acer3 Entwicklung von Brut- und Nahrungshabitaten fiir die Feldlerche

Als Ausgleich wurde im Jahr 2020 auf der Flache C10 im Leitprojekt C Malchower Auenland-
schaft eine Habitatoptimierung fiir die Feldlerche durchgefiihrt. Die Fldche mit einer Gréf3e von
ca. 33 ha wird bisher von 4 Brutpaaren der Feldlerche besetzt. Die fiir die CEF-Mafinahme in
Anspruch genommene Teilfldche von 23 ha wird aktuell von 3 Brutpaaren besetzt. Der Ausgleich

der 4 Feldlerchen-Brutpaare auf dieser Fldche wdre somit méglich. Insgesamt wdren dann 7
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Brutpaare auf einer Fldche von ca. 23 ha. Die CEF-Maf3inahme wird {iber eine Verwaltungsver-

einbarung dem bauleitplanerischen Okokonto des Landes Berlins zugeordnet.

Zur Habitatoptimierung ist eine Entwicklung von Ackerbrachestreifen bzw. Bliihstreifen vorzuneh-
men. Die Streifen oder Parzellen sollten mindestens 30 m x 100 m (3000 m?) grof3 sein. Bei der
Ansaat muss darauf geachtet werden, dass die Bodenbearbeitung bis spatestens Anfang April
abgeschlossen sein muss. Die Flache kann bei Bedarf zweischiirig (Mitte Mai, Mitte August) ge-
maht werden. Die sogenannten ,Lerchenstreifen entstehen durch Selbstbegriinung (einjdhrig)
oder durch Ansaat von z. B. Hafer, Sommerwicke, Lein, Facelia, Klee, Luzerne, Beifuf3, Krduter
oder sonstigen Saatgutmischungen fiir z. B. Ackerrandstreifen (Seebauer et al. 2014). Die Maf3-
nahmen zu Blihstreifen und Brachen sollen nur in Kombination mit der Anlage offener Boden-
stellen durchgefiihrt werden. Zudem ist eine Parzellierung der Fldchen z. B. durch erneute He-

ckenpflanzungen oder Baumreihen unbedingt zu vermeiden (Meyer et al. 2018).

Eine Erfolgskontrolle der Maf3nahmen ist auf dieser Flche unabdingbar, da die Feldlerche ge-
nerell auch ein Meideverhalten von meist mehr als 100 m gegeniiber Hochspannungsfreileitun-
gen hat (Altemiiller & Reich 1997 zitiert in MULNV NRW 2021). Es ist somit wichtig zu erfassen,
dass sich unter den gegebenen Umstdnden (Abstand zu Randbereichen und Freileitungen) wei-

tere Brutpaare der Feldlerche ansiedeln.

Der Ansiedlungserfolg wird im Rahmen eines umfassenden Monitorings iiberpriift. Neben dem
Nachweis der Funktionsfahigkeit der Mafinahme soll das Monitoring Hinweise zur weiteren Op-
timierung und Weiterentwicklung der Maf3nahme sowie vergleichbarer in der Malchower Aue
vorgesehener Maf3nahmen geben sowie die Wirkweise begrenzender Strukturen (wie zum Bei-
spiel Hochspannungsleitungen) untersuchen, spezifische Einflisse auf die Dauerhaftigkeit der
Maf3nahme herausarbeiten und damit eine fiir Berliner Planverfahren im allgemeinen belastbare
Standardisierung ableiten. Das Monitoring beinhaltet Feldlerchenrevierkartierungen iiber drei

Jahre hinaus, beginnend im 3. Jahr nach Fertigstellung der MaBnahme (in 2020).

Acer &4 Entwicklung eines Brut- und Nahrungshabitaten fiir den Sumpfrohrsénger

Zur Vermeidung des Verlustes eines Brutreviers des Sumpfrohrsdngers wird zeitlich vorgezogene
im nord- und 8stlichen Saumbereich des ,,Beckens Heinersdorfer Straf3e”, das ca. 40 m siidlich
an das B-Plangebiet angrenzt, eine ca. 600 m? grofe Fléche als Brut- und Nahrungshabitat fiir

den Sumpfrohrsdnger aufgewertet.

Ziel ist die Entwicklung einer dichten Hochstaudenflur mit einem hohen Anteil vertikaler Ele-
mente. Hierfiir sollten in den Bereichen zwischen den vorhandenen Gehélzanpflanzungen zu-
ndchst gebietsfremde bzw. invasive Arten entfernt werden. Anschlief3end sind standortgerechte
und gebietsheimische Pflanzen der (frischen) Hochstaudenfluren zu etablieren. Nahrstofflie-

bende Sdume wie Brennesselbestdnde stellen sich in der Regel von selbst ein. Als zusdtzliche
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Arten kdnnen z. B. verschiedene Doldenbliitler, Mddesiif3, Wasserdost, Rainfarn, Weidenréschen
und Schilf eingebracht werden. Entsprechende Bestdnde werden hdufig vom Sumpfrohrsdnger
als Habitat genutzt (vgl. SUDBECK et al. 2005). Die genannten Pflanzenarten sind auf der Aus-
gleichsflache zu férdern oder ggf. anzusGen und zu erhalten. Bei Ansaaten ist ausschlieflich fir
Berlin gebietsheimisches Saatgut zu verwenden. Aufgrund der Ndhe zum bestehenden Revier
des Sumpfrohrsdngers im Bereich des B-Plangebiets und der angrenzenden Strukturen sowie
der schnellen Umsetzbarkeit der Maf3nahme kann von einer hohen Eignung der Mafinahme aus-

gegangen werden.

Als kompensatorische Maflnahmen (Arcs: FCS-MafBnahmen) zur Verhinderung einer Verschlechte-
rung des Erhaltungszustands der Populationen einer betroffenen Art werden folgende Maf3nahmen

durchgefiihrt.

Arcs 1 Anbringen einer Nisthilfe fiir Hohlen- / Nischenbriiter an Bdumen

Zur Stiitzung der lokalen Population des Gartenrotschwanzes und als Ausgleich fiir den Verlust
des Gebdudebrutplatzes sollen zwei fiir den Gartenrotschwanz geeignete Halbh&hlen an B&u-
men im Plangebiet bzw. im unmittelbaren Umfeld angebracht werden. Dariiber hinaus kdnnen

auch anderen im Umfeld vorkommende Nischenbriiterarten von der Maf3inahme profitieren.

Agcs2 Entwicklung von Brut- und Nahrungshabitaten fiir den Neuntéter

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans ist mit dem Verlust eines Neuntdter-Reviers (essenziel-
les Nahrungshabitat) zu rechnen. Um dieses auszugleichen, werden Maf3nahmen zur Habitatop-
timierung innerhalb der raumlichen Kulisse des Leitprojekts C Malchower Auenlandschaft durch-
gefiihrt. Insgesamt sind die Mafinahmen zur Entwicklung von Brut- und Nahrungshabitaten auf
mind. 1,5 ha Flache (zzgl. eines jeweils 10m breiten Pufferstreifens) umzusetzen, entweder auf

einer gréfieren zusammenhdngenden Fldche oder auf mindestens zwei Flachen im Verbund.

Im Bereich des Landschaftsparks ,,Neue Wiesen® ist entlang des Weges siidlich der Laake eine
Optimierung der vorhandenen Feldhecke sowie eine Feldsaum-Neuanlage im Rahmen der Oko-
kontoentwicklung des Landes vorgesehen (Biiro Atelier Loidl Landschaftsarchitekten GmbH). Die
bestehenden Feldgehdlze entlang des Feldweges sollen dabei auf einer Ldnge von 380 m und
einer Breite von 6 m mit standortgerechten Gehdlzen ergdnzt werden. Hierflir werden u. a. Dor-
nengehdlze wie Schlehe und Heckenrose verwendet. Zudem ist die Anlage von Sichtfenstern
(Heckenliicken) geplant (bgmr 2020). Die Hecke selbst sollte 5-10 dicht beastete Dornstréucher
(Mindesthche 1,5 m) als potenzielle Nisthabitate und Heckenliicken pro 50 m Heckenldnge auf-
weisen (TITEUX et al. 2007 zitiert in MULNV NRW 2021). Des Weiteren ist auf die Etablierung
eines 3-5 m breiten Saumstreifens entlang der Hecke zu achten (PFISTER et al. 1986 zitiert in
MULNV NRW 2021). Hierzu wird ein 6 m breiter Bliihstreifen / Feldsaum zwischen Hecke und
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Acker angelegt. Der Feldsaum kann zum Erhalt der Ackereigenschaften alle 5 Jahre abschnitts-
weise mosaikartig im jahrlichen Wechsel umgebrochen werden. Der Umbruch muss auf3erhalb
der Brutzeit erfolgen. Neben der Maf3nahmenflache selbst wird auferdem ein Streifen von 10 m
an das Ersatzhabitat angrenzende landwirtschaftliche Nutzfldche zum Schutz des Neuntoters

ohne den Einsatz von Diinger, Pflanzenschutzmitteln und Bioziden bewirtschaftet.

Dariiber hinaus werden nordlich des Weges auf einer Ldnge von ca. 360 m und einer Breite von
30 m geeignete Habitatstrukturen fiir den Neuntéter etabliert, indem Heckenstrukturen angelegt

und krautige Vegetation mit offenen Bodenstellen geschaffen werden.

Insgesamt erfiillt die aufgefiihrte Maf3nahme somit die nachfolgend dargestellten Anforderun-
gen des MULNV NRW (2021) im Hinblick auf die Prognosesicherheit. Die Maf3nahmen sowie
eine mindestens 25-jdhrige Pflege werden iiber eine Verwaltungsvereinbarung gesichert. Die
Mafinahmen sind im Rahmen des Ausnahmegenehmigungsverfahrens zu konkretisieren, mit der
obersten Naturschutzbehérde (Genehmigungsbehdrde) abzustimmen. Dariiber hinaus ist der Er-
folg der Mafinahme durch ein Monitoring zu kontrollieren (Okoplan 03/2023). Die Mafinahme

ist je nach Ergebnis des Monitorings ggf. zu ergdnzen.

Hinsichtlich der Kompensationsmaf3nahme fiir den Neuntdter wird auf den rechtskréftigen Ausnah-
mebescheid vom 05.06.2023 (OA/FAS/782) verwiesen. Grundlage fiir die herzurichtende, ca. 1,5
ha (zzgl. nérdlich und siidlich angrenzend jeweils ein 10m breiter Pufferstreifen) groe Kompensa-
tionsflache, ist das Maf3nahmenkonzept fiir Kompensationsmafinahmen B-Plan 3-65 ,,Grundschule
Heinersdorfer Strafle“ (Planungsgruppe Atelier Loidl Landschaftsarchitekten GmbH) Stand:
08.09.2022, sowie der zugehodrige ErlGuterungsbericht, die Gehdlzliste und das Pflegekon-
zept/Mahdroutine.

Die Kompensation des Lebensraumverlustes der im Plangebiet vorkommenden geféhrdeten oder
national geschiitzten Arthropoden erfolgt entsprechend Eingriffsregelung iber den Ausgleich des
Biotopwertverlustes. Dariiber hinaus profitieren die an die Ackernutzung angepassten Arten eben-

falls von der fiir die Feldlerche vorgesehenen Habitatoptimierung (Maf3nahme Acer 3).

I.2.3.4  Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des

Bundesnaturschutzgesetzes

Bestand und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Weder ist das Plangebiet selbst Bestandteil eines Natura 2000-Gebietes oder eines sonstigen nach
Naturschutzrecht ausgewiesenen Schutzgebietes oder -objekts, noch befindet sich im Umfeld ein

derartiges Gebiet oder Objekt. Das Plangebiet steht somit in keinerlei Wechselbeziehung zu

105



Bebauungsplan 3-65 Begriindung

Schutzgebieten und -objekten. Das Plangebiet und sein Umfeld (Wirkraum) sind dementsprechend

auch unempfindlich gegeniiber Verdnderungen beziiglich dieses Schutzgutes.

Im weiteren Umfeld befindet sich der Naturpark Barnim, der sich entlang der Panke bis zu den
Karpfenteichen siidlich von Blankenburg erstreckt. Ostlich in 2-3 km Entfernung, im Bezirk Lichten-
berg liegen das NSG-27 ,,Malchower Aue® sowie mehrere geschiitzte Landschaftsbestandteile
(GBL-7 ,,Feldgehdlz Margaretenhéhe®, GBL-8 ,,Luch an der Margaretenhéhe, GBL-14 ,Alter Mal-
chower Graben“). Weiterhin ist gemaf3 LaPro Teilplan Biotop- und Artenschutz die Flachenkulisse
des GAK Leitprojekts ,,Malchower Auenlandschaft” Teil eines zur Ausweisung vorgesehenen Land-

schaftsschutzgebietes.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung (Nullszenario)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit keinen grundlegenden Anderungen der Bestandssituation
zu rechnen. Eine zukiinftig geplante Ausweisung neuer Natura 2000-Schutzgebiete oder eines sons-
tigen Schutzgebiets oder -objekts nach Naturschutzrecht innerhalb des Plangebietes oder seiner

ndheren Umgebung ist nicht bekannt oder zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung (Planszenario)

Da das Plangebiet selbst kein Bestandteil eines Natura 2000-Gebietes oder eines sonstigen nach
Naturschutzrecht ausgewiesenen Schutzgebietes oder -objektes ist, hat die Durchfiihrung der Pla-
nung keinerlei bau-, anlage- oder betriebsbedingte Auswirkungen auf derartige Schutzgebiete und

-objekte.

Mit den textlichen Festsetzungen Nr. 12 und 13 werden Ausgleichmafinahmen innerhalb der Fl&-
chenkulisse des GAK-Leitprojekts ,,Malchower Auenlandschaft“ zugeordnet. Die geplanten Maf3-
nahmen stehen nicht der geplanten Ausweisung eines Landschaftsschutzgebietes entgegen und
haben auch keine negativen Auswirkungen auf das nahe gelegene Naturschutzgebiet (NSG-27
»Malchower Aue“) oder die geschiitzten Landschaftsbestandteile. Vielmehr ist zu erwarten, dass
sich die Mafinahmen positiv auf die Ausweisung des Landschaftsschutzgebietes und im Sinne des

Schutzzweckes auswirken werden.

Maf3inahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich inklusive Monitoring

Es sind keine Maf3inahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich erfor-
derlich.
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1.2.4 Schutzgut Boden und Fldche

I.2.4.1 Topografie, natiirliche Bodenfunktionen und Fldche

Bestand und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das Plangebiet liegt im Bereich des Panketals am Rande der Barnim-Hochflache. Typischerweise
ist hier fein- und mittelkérniger, schwach grobkdrniger Sand mit geringen Kiesbeimengungen tber
Geschiebemergel bzw. -lehmen vorzufinden. Die Baugrunduntersuchungen (IGK 09/2018) erga-
ben, dass sich unterhalb einer 0,3 - 0,8 m mdchtigen (sandigen) Oberbodenschicht feinsandige
Mittelsande und mittelsandige Feinsande finden, die meist schwach bis stark schluffige, lokal zudem
schwach humose Beimengungen beinhalten. Ab einer Tiefe zwischen 3,7 m bis 4,5 m unter Geldn-
deoberkante (u. GOK) liegt, bis zur Aufschlussendteufe, sandiger Geschiebemergel an. Das Plan-
gebiet ist eben, die Geldndehéhen liegen zwischen +46,9 m NHN und +47,8 m NHN.

Die Béden im Plangebiet sind durch die ehemalige Rieselfeldnutzung geprdgt und dementspre-
chend in der Umweltatlaskarte ,,Planungshinweise zum Bodenschutz“ (Umweltatlas, Karte 01.13.
Umweltatlas Berlin / Planungshinweise zum Bodenschutz 2015, Stand: 13. August 2018) nur einer
geringen Schutzwiirdigkeit zugeordnet. Die allgemeinen Belange des Bodenschutzes sind zu be-
achten. Die Regelungsfunktion der Béden fiir den Wasserhaushalt und die Puffer- und Filterfunktion
der Rieselfeldbéden sind ,,mittel“ zu bewerten. Die librigen Bodenfunktionen werden als gering be-

wertet.

Das Plangebiet ist mit Ausnahme der Heinersdorfer Straf3e vollstdndig unversiegelt. Bei den Fla-
chen handelt es sich um Griin- und Freifldchen im Au3enbereich gemdaf3 § 35 BauGB, die liberwie-
gend landwirtschaftlich genutzt sind. Bei der Umwandlung landwirtschaftlicher FlGchen ist dies zu
begriinden (§ 1a Abs. 2 BauGB).

Ubersicht iiber die voraussichiliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung (Nullszenario)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit keinen grundlegenden Anderungen der Bestandssituation
zu rechnen. Als Folge des Klimawandels kann es vermehrt zu Bodenverlusten durch Winderosion
(lange Trockenperioden) und Wassererosion (hdufigere Starkregenfdlle) kommen. Dies wiirde zur
Verdnderung der Bodenstruktur und auch der Bodenfruchtbarkeit fiilhren (Lotze-Campen et

al. 2009). Eine Anderung der Flachennutzung ist nicht zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung (Planszenario)

Durch Uberbauung und Versiegelung geht der Grof3teil der natiirlichen Bodenfunktion im Plange-

biet verloren. Die Neuversiegelung bei Durchfiihrung der Planung betrégt voraussichtlich 80 % der
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im Bestand unversiegelten Fldche. Insgesamt werden rd. 3 ha landwirtschaftlich genutzte Flache

umgewandelt.

Die Priifung der Alternativen zur Umwandlung der landwirtschaftlichen Fléche ergab, dass der Be-
darf an Schulpldtzen durch Ergdnzungs- und Erweiterungsbauten an bereits bestehenden Schul-
standorten in den Ortsteilen Blankenburg und Heinersdorf sowie dem westlich angrenzenden Orts-
teil Franzésisch Buchholz nicht gedeckt werden kann. Die Grundstiicke der bestehenden Schulen
bieten jedoch nur noch begrenzt Raum fiir Erweiterungen. Alternativildchen, wie das Geldnde des
ehemaligen Rangierbahnhofs Pankow-Heinersdorf oder ,Alte Gdrtnerei“ erweisen sich aufgrund
mangelnder Verfligbarkeit oder der Bestandsnutzungen als schwierig fiir die dringend bendtigte
kurzfristige Inanspruchnahme zur Errichtung neuer Schulen. Folglich bestehen keine Alternativen,
durch die die Umwandlung der landwirtschaftlichen Flachen im Geltungsbereich vermeiden werden

kdnnte.

Im Rahmen der Baumafinahmen ist damit zu rechnen, dass weitere Griin- und Freifldchen tempordr
in Anspruch genommen werden. Aufgrund der tempordren Inanspruchnahme ist dies jedoch zu ver-

nachldssigen.

Durch die Umgestaltung des Plangebietes wird das Bodengefiige sowohl wéhrend der Bauphase
als auch langfristig verdndert. Weiterhin kann es auch lokal auf3erhalb der Baufelder bzw. spater
versiegelten Bereiche zu Bodenverdichtungen z. B. durch Baumaschineneinsatz kommen. Unter der
Voraussetzung der Beriicksichtigung des allgemeinen Bodenschutzes und der Minimierung der zu-
sdtzlich in Anspruch genommenen Flachen sowie aufgrund der tempordren Inanspruchnahme ist

dies jedoch zu vernachldssigen.

Maf3inahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich inklusive Monitoring

Durch Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung sowie zur Héhe baulicher Anlagen bzw. zur
maximal zul@ssigen Anzahl der Vollgeschosse wird die Inanspruchnahme von Boden und Fldche
durch Uber- und Unterbauung begrenzt. Gleichzeitig wird die iiberbaubare Grundfléche durch die

geplanten Baugrenzen rdumlich eingegrenzt.

Als weitere MafBnahme zur Verringerung und Vermeidung setzt der Bebauungsplan (textliche Fest-
setzung Nr. 11) die Befestigung der Wege und Zufahrten sowie der Aufenthalts- und Pausenfléchen
in einem wasser- und luftdurchldssigen Aufbau fest. Auch Wasser- und Luftdurchl&ssigkeit wesent-
lich mindernde Befestigungen sind unzuldssig. Gleichfalls dient die Pflanzbindungsfldche zum Er-
halt der Altbaumreihe dem Erhalt der natiirlichen Bodenfunktion. Durch den Erhalt der Baumreihe
wird der Eingriff in die natiirliche Bodenfunktion in diesem Bereich vermieden (textliche Festsetzung
Nr. 7).

Die Ausbildung von 55 % der Dachflache als Retentionsdach mit einem durchwurzelbaren Dach-

aufbau von mindestens 10 cm auf der geplanten Gemeinbedarfsfléche (textliche Festsetzung
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Nr. 10) ist geeignet, um einen Teil des Verlustes an Bodenfunktion fiir den Wasserhaushalt auszu-

gleichen.

Dariiber hinaus ist zu erwarten, dass durch die Entwicklung des wechselfeuchten Lebensraumes auf
der Maf3nahmenfldche eine Verbesserung eintritt und damit ein Teilausgleich des Verlustes an na-

tirlicher Bodenfunktion geschaffen wird.

Weiterhin ist, anders als in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (aus methodischen Griinden)
abgebildet, durch die produktionsintegrierten Kompensationsmafinahmen im Rahmen der FCS-
Maf3nahme fiir den Neuntdter sowie des bauleitplanerischen Okokontos (Leitprojekt Malchower Au-
enlandschaft, Teilraum ,,Siidliche Feldflur®, Teilbereich Bezirk Pankow, Komplexflache SFO1) eine
geringfiigige Verbesserung des Bodengefiiges und eine Erhéhung der biologischen Aktivitdt im Bo-

den, der hier ansonsten intensiv bewirtschafteten Ackerflache zu erwarten.

Zur Verringerung bzw. Minimierung der Bodenverdichtung und der tempordren Inanspruchnahme
von Flache wdhrend der Bauarbeiten ist die Bauinfrastruktur soweit wie moéglich auf der spdater ver-
siegelten Eingriffsflache unterzubringen (Fléchenmanagement). Ist dies nicht maglich, sind geeig-
nete Maf3nahmen zur Vermeidung (Anlage geeigneter BaustraBen und Lagerplétze) vorzunehmen
und die Fldche nach Beendigung der Bauarbeiten wiederherzustellen. Die 6kologische Baubeglei-
tung ist in die Planung der Bauinfrastruktur mit einzubeziehen. Die Regelungen des allgemeinen

Bodenschutzes sind zu beachten.

I.2.4.2  Schddliche Bodenverdnderungen, Altlasten

Bestand und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Aufgrund einer ehemaligen Rieselfeldnutzung zwischen den Jahren 1886 und 1969 besteht fiir die
Ackerflache im Plangebiet der Verdacht auf eine schddliche Bodenverdnderung. Die Fldche ist im
Bodenbelastungskataster als ein Teil der Verdachtsflache Nr. 17982 (Blankenburger Pflasterweg
40) erfasst. Zur orientierenden Ermittlung der raumlichen Verteilung ggf. vorhandener Schadstoffe
im Boden wurden Bodenuntersuchungen durchgefiihrt (IGK 09/2018). Die Ergebnisse der Untersu-

chungen nach Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) sind hier zusammenfassend dargestellt.

Insgesamt wurden 21 Kleinbohrungen abgeteuft und horizontweise unterteilt nach Oberboden und
gewachsenen Boden, maximal jedoch (iber die Machtigkeit von einem Meter beprobt. Aus den ent-
nommenen Einzelproben wurden jeweils vier Mischproben gebildet, dabei wurden Proben aus Be-
reichen dhnlicher Zusammensetzung und Nutzung zusammengelegt (siehe nachfolgende Abbil-
dung 5). Zudem wurden Einzelproben als Riickstellproben gesichert, was ggf. eine spatere spezifi-
zierte Analytik einzelner Parameter erlaubt. Die organoleptische Ansprache der entnommenen Bo-
denproben zeigte keine Auffalligkeiten (IGK 09/2018).
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Abb. 5: Lageskizze Rammkernsondierungen / Zonierung Mischproben nach IGK (09/2018): Bau-
grund- und Griindungsgutachten mit Umweltanalytik. Anlage 2 Lageskizze, gedndert durch Pla-
nungsgruppe Cassens + Siewert

W Hamdmdeang )
A Fmntareeg ra SegE (W)
s kil -t Rarrrpasieen DE0 0 :

Die Analytik gemafl BBodSchV wurde an den vier Oberbodenmischproben (MP-Bol bis MP-Bo4)
durchgefiihrt. Uberschreitungen der Priifwerte gemdB BBodSchV fiir den Wirkungspfad Boden-
Mensch, Nutzung ,,Kinderspielfldche” wurden bei zwei Mischproben (MP-Bo2 und MP-Bo4) fiir den
Parameter Blei festgestellt. Eine Nutzung als Kinderspielfldche ist in diesem Bereich nur infolge von
Sanierungs- und / oder Sicherungsmaf3nahmen zuldssig. Alle weiteren untersuchten Parameter der
vier Mischproben liegen unterhalb der Priifwerte fir den Wirkungspfad Boden-Mensch sowohl fiir
die Nutzung als Kinderspielfldche als auch fiir Wohngebiete sowie Park- und Freizeitflachen. Die
Vorsorgewerte in Anhang 2, Tabelle 4.1 BBodSchV fiir Sand werden bei allen vier Mischproben fiir
die Parameter Quecksilber, Blei, Cadmium, Chrom, Kupfer und Zink {iberschritten. An der Misch-
probe aus dem Bereich &stlich des Grabens (MP-Bo4) wurden auBBerdem Uberschreitungen durch

die Parameter Nickel und PCP festgestellt (IGK 09/2018).

Im Rahmen einer Nachuntersuchung (IGK 02/2019) wurden weiterhin die Sedimente des aus der
Zeit der Rieselfeldnutzung stammenden Grabens im Bereich der geplanten Mafinahmenflache un-
tersucht. Entlang des Grabens wurden hierzu etwa alle 40 m, jeweils in den Grabensohlen und -
béschungen, 4 Handbohrungen von 0,5 m u. GOK abgeteuft. Die Einzelproben wurden insgesamt
zu 5 Mischproben (je 40 m Grabenlénge 1 Mischprobe) vereint und gemdaf3 der Berliner Liste 2005,
Tabelle 2 und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), Tabelle 2, zuziiglich

schwer fliichtiger Pflanzenschutzmittel (PSM), analysiert.
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Die Proben aus Grabensohle und -b&schung stellen sich iberwiegend als Oberboden in Form fein-
sandiger, schwach schluffiger, schwach grobsandiger und humoser Mittelsande dar. Die Auswer-
tung der Ergebnisse gemaf3 BBodSchV Wirkungspfad Boden - Mensch (Nutzungsgarten, Kinder-
spielfléchen, Wohnen und Park- und Freizeitanlagen) ergab keine Priifwertiiberschreitungen. Die

PSM-Konzentration lag in allen Proben unterhalb der Bestimmungsgrenze.

Die Gefdhrdungsabschétzung fiir das Schutzziel Grundwasser ergab ebenfalls keine Uberschrei-
tungen der Beurteilungswerte der Berliner Liste (ungesattigte Bodenzone) fiir einen Flurabstand des

Grundwassers von <5 m.

Vor Beginn der Bauarbeiten sind ergdnzende Schadstoffuntersuchungen des Bodens im Bereich
der geplanten Freiflachen (mit Ausnahme der vollstdndig versiegelten Sportfléchen) und Versicke-

rungsanlagen durchzufiihren.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung (Nullszenario)

Eine unmittelbare Gefdhrdung der menschlichen Gesundheit oder des Grundwassers ist auf Grund-
lage der Untersuchungsergebnisse bei derzeitiger Nutzung nicht zu befiirchten. Es ist daher bei
Nichtdurchfiihrung der Planung von einem Verbleib des belasteten Bodens in der Fldche auszuge-

hen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung (Planszenario)

Im Bereich der geplanten Kinderspiel- und Versickerungsfldchen wird infolge von Sicherungs- und
Sanierungsarbeiten ein Austausch des belasteten Oberbodens vorgenommen, gleiches gilt fiir die
Versickerungsfldchen. Fiir die Kinderspiel- und Versickerungsfldchen gelten rechtliche Bestimmun-
gen der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) und der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV).

Im Zuge der Errichtung der geplanten Gebdude sowie der Entwicklung des wechselfeuchten Le-
bensraumes wird in Teilen ein Bodenaushub erfolgen. Dadurch werden auch lokal begrenzte Bo-
denbelastungen beseitigt. Eine anlagen- oder betriebsbedingte Gefdhrdung der menschlichen Ge-

sundheit oder der Umwelt ist unter Einhaltung der Vorgaben der BBodSchV nicht zu befiirchten.

Erhebliche Umweltauswirkungen oder eine Gefdhrdung der menschlichen Gesundheit infolge der
Bodenbelastung oder aufgrund aufgewirbelter Stdube wdhrend der Bauarbeiten sind bei einem

ordnungsgemdf3en Umgang mit dem Bodenaushub nicht zu erwarten.
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Maf3inahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich inklusive Monitoring

Zur Sicherstellung der Anforderung der BBodSchV werden im Rahmen der geplanten Baumaf3nah-
men lokal Sanierungsmaf3inahmen mit einem oberfldchennahen Bodenaustausch bis mindestens
0,35 m unter Geldnde durchgefiihrt. Dies betrifft insbesondere sensible Bereiche wie Kinderspiel-
flachen und Versickerungsanlagen. Im Bereich des geplanten Schulgartens werden ein Bodenaus-
tausch von mindestens 0,6 m unter Geldnde oder die Anlage von Hochbeeten vorgenommen. Der
Bodenauftrag ist mindestens in gleicher Starke mit ZO-Material durchzufiihren. Im Bereich der
durchwurzelbaren Bodenschicht darf nur Boden eingebaut werden, der die Vorsorgewerte der
BBodSchV einhdlt. Uber eine Verwertung von anfallendem Bodenaushub oder sonstigen Boden am
Standort entscheidet die zustdndige Bodenschutzbehérde nach Vorlage der Untersuchungsergeb-
nisse im Einzelfall. Entsprechende Deklarationsanalysen des Aushubs sind durchzufiihren. Der Aus-

hub ist ggf. als gefahrlicher Abfall einer ordnungsgemdflen Entsorgung bzw. Verwertung zuzufiihren.

1.2.5 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Mit einem mittleren Jahresniederschlag von 568 mm pro Jahr liegt das Plangebiet im mittleren
Drittel der Jahresniederschldge in Berlin. Im gréf3tenteils unversiegelten, mit Ackerflédchen bedeck-
ten Plangebiet ist von einer Verdunstung von iiber 70 % und einem Gesamtabfluss von weniger als
30 % der Jahresniederschldge auszugehen, wobei die Versickerung fast 100 % des Gesamtabflus-
ses abbildet (Umweltatlas Berlin / Wasserhaushalt 2017, Stand: 30. Juni 2019). Entscheidend fiir
das Verhalten in Bezug auf die Komponenten des Wasserhaushalts sind die Oberfldchen. Auch
natiirliche Fldchen weisen dabei je nach Vegetationsbestockung ein unterschiedliches Verhalten
auf. Hohe Bedeutung haben somit Flachen, die naturnahen Verhdltnissen nahekommen und im We-
sentlichen unbebaut oder mit verdunstungsférdernder Vegetation bestanden sind. Bewertungs-
grundlage ist hier die im Rahmen der Landschaftsokologischen Untersuchung fiir den Bereich des
potentiellen neuen Stadtquartiers ,Blankenburger Siiden“ (Gruppe F 2018-a und Gruppe F
2018-b) erstellte Biotopkartierung.

Den hochsten Verdunstungsanteil besitzen in der Regel Gehdlzbestdnde und aquatische Biotope.
Alle Ubrigen unversiegelten vegetationsbestandenen Fldchen besitzen eine geringere Verduns-
tungsleistung, sind jedoch weiterhin als Flachen mit einem natiirlichen Wasserhaushalt zu werten.
Der iiberwiegende Teil des Plangebietes ist im Bestand ein intensiv genutzter Sandacker. Hier ist
davon auszugehen, dass die intensive Bodenbewirtschaftung und lediglich tempordre Vegetations-
bedeckung einen negativen Einfluss auf die Naturndhe des Wasserhaushaltes haben. Die Heiners-

dorfer Straf3e ist zu grof3en Teilen versiegelt, welches zu einem erhéhten Oberfldchenabfluss fiihrt.

112



Bebauungsplan 3-65 Begriindung

Der Grofiteil des Oberflachenabflusses kann jedoch randlich auf die unversiegelten Fldchen ab-
flieBen und hier versickern. Die Naturndhe des Wasserhaushalts hier ist gering. Insgesamt ist der

Wasserhaushalt des Plangebietes im Bestand als weitestgehend naturnah zu bewerten.

Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich des Panke-Grundwasserleiters. Der Panke-Grund-
wasserleiter, ist ein eigenstdndiger Grundwasserleiter auf der Barnim-Hochfldche, der in den eis-
zeitlichen und neuzeitlichen Sandschiittungen liber dem Geschiebemergel als ungespannter zu-
sammenhdngender Grundwasserleiter vorliegt. Gemaf3 Grundwassergleichenkarten des Geologi-
schen Atlas’ von Berlin (Umweltatlas Karte 02.12, Umweltatlas Berlin / Grundwassergleichen 2020,
Stand: 16. Dezember 2021) befindet sich die Oberflache des Panke-Grundwasserleiters im Plan-
gebiet zwischen 44,5 m und 45,0 m NHN, mit Flief3richtung von Nordost nach Siidwest. Das Plan-
gebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet und eine Nutzung des Grundwassers im Umfeld ist

nicht bekannt.

Bei den Bodenuntersuchungen fiir das Baugrund- und Griindungsgutachten mit Umweltanalytik
(IGK 09/2018) Anfang September 2018 wurde das Grundwasser bei 45,3 m bis 45,4 m iiber NHN
angeschnitten. Der zu erwartende héchste Wasserstand (zeHGW), liegt im Bereich des Bauvorha-
bens gemdaf3 dem vorliegenden Bodengutachten und den Angaben aus dem Geoportal Berlin zwi-
schen 46,2 m im Siidwesten und 46,5 m iiber NHN im Nordosten (Umweltatlaskarte 02.19, Umwel-
tatlas Berlin / Zu erwartender hdchster Grundwasserstand (zeHGW) Stand: 1. Marz 2022). Als Be-
messungsgrundwasserstand kann gemdaf der Bodenuntersuchung (IGK 09/2018) eine Ordinate
von 46,2 m iiber NHN angesetzt werden. Aufgrund der hoheren Aktualitdt des zu erwartenden
hochsten Grundwasserstands gegeniiber dem zu erwartenden mittlerer hochster Grundwasser-
stand (zeMHGW) wurde dieser Wert im Regenwasserbewirtschaftungskonzept (SIWAH-Plan
09/2020) als Grundlage fiir den Bemessungsgrundwasserstand angesetzt. Dariiber hinaus wirken
die fiir die Barnim-Hochflache typischen Geschiebelehme als Stauschicht, so dass es zumindest in
niederschlagsreichen Zeiten zu einem tempordren Wassereinstau (Schichtenwasser) kommen kann
(IGK 02/2019).

Das Plangebiet ist von Norden nach Siiden von ,,einem“ Grabenabschnitt als Relikt der ehemaligen
Rieselfeldnutzung (Graben 12/ Rieselfeldabschnitt 8) durchschnitten bestehend aus zwei Graben-
fragmenten, die augenscheinlich nicht in direkter hydraulischer Verbindung miteinander stehen. Im
nordlichen Abschnitt der geplanten Gemeinbedarfsfldche befindet sich eine Feldiberfahrt, die die
beiden Grabenfragmente voneinander trennt. Der Durchlass unter der landwirtschaftlichen Feld-
iberfahrt scheint verlandet oder entfernt worden zu sein. Der siidliche Abschnitt besitzt eine direkte
Anbindung an das ,,Becken Heinersdorfer Strafle” siidlich des Plangebietes. Der Graben stellt kein
Gewdsser im Sinne des Berliner Wassergesetzes dar. Das vorhandene Grabenfragment erfiillt im
Untersuchungsgebiet sowohl hydrologische (Oberflachenzufliisse vom oberen Einzugsgebiet und
Oberflachenabflisse des Bebauungsplangebietes) als auch hydrogeologische (Bodenwasserbe-

wegung in Abhdngigkeit vom Wasserstand im Graben und den angrenzenden Bodenschichten)

113



Bebauungsplan 3-65 Begriindung

Funktionen (SIWAH-Plan 09/2020). Es befinden sich keine weiteren Oberflachengewdsser im Plan-
gebiet.

Rund 50 m siidlich des Plangebiets verlauft der Schméckpfuhlgraben (Gewdsser-Nr. 582946), ein
FlieBgewdsser 2. Ordnung, das rd. 1,2 km westlich in die Panke miindet. An den Schmé&ckpfuhlgra-
ben angeschlossen ist das sogenannte ,Becken Heinersdorfer Strafle” (Gewdasser-Nr. 5829465).
Das Becken hat die Funktion eines Hochwasserriickhaltebeckens, es liegen jedoch keine abschlie-
3enden Kenntnisse liber den Einzugsbereich vor. Das Panketal ist ein hochwassergefdhrdeter Be-
reich, die Ziele des Hochwasserschutzes sind im Rahmen der Vermeidung einer Verschlechterung

der Vorflutsituation (Schmdckpfuhlgraben) fiir die Panke in der Planung zu beriicksichtigen.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung (Nullszenario)

Maflgeblichen Einfluss auf die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung fiir das Schutzgut Wasser hat der Klimawandel. Héhere Temperaturen fiihren zu mehr Ver-
dunstung, einem verringerten Gesamtabfluss und geringeren Grundwasserneubildungsraten.
Gleichzeitig fiihren Starkregenereignisse potentiell zu einem hoéheren Oberflachenabfluss und
ebenfalls einer geringeren Infiltration. Im Berliner Raum ist die durchschnittliche Mitteltemperatur
seit 1881 um rd. 1 °C angestiegen. Fiir die nahe Zukunft (2013 bis 2060) wird im Vergleich zum
Referenzzeitraum 1971 - 2000 eine Zunahme der durchschnittlichen Tageshdchsttemperatur von
1,2 bis 1,9 °C erwartet (RCP8.5-Szenario). Bis zum Ende des 21. Jahrhunderts wird sich die Tem-
peraturzunahme fortsetzen, so dass die Tageshdchsttemperaturen dann 2,9 bis 3,7 °C mehr als im

Referenzzeitraum betragen werden (SenUVK o. D.).

Die Schatzung der Niederschlagsentwicklung ist mit groflen Unsicherheiten behaftet. Der durch-
schnittliche Jahresniederschlag fiir die Referenzperiode 1961 bis 1990 liegt in Berlin zwischen 525
und 615 mm Niederschlag pro Jahr (Umweltatlaskarte 04.08.03, Umweltatlas Berlin / Langjdhrige
Niederschlagsverteilung 1961 - 1990 Stand: 1. Juli 1994). Damit gehért Berlin bundesweit zu den
Regionen mit den geringsten Niederschldgen. Fiir die Zukunft wird basierend auf dem RCP8.5-
Szenario im Friihling und Winter eine Zunahme der Niederschlagssummen angenommen, die sich
zum Ende des Jahrhunderts verstdrkt. Ebenso werden die Niederschldge im Herbst in ferner Zukunft
(2071 bis 2100) zunehmen. Fiir die Sommermonate kdnnen keine eindeutigen Aussagen getroffen
werden (SenUVK o. D.). Entsprechend des durch die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Abtei-
lung |, die Gemeinsame Landesplanung Berlin-Brandenburg, die Berliner Forsten und die Berliner
Stadtgiiter GmbH in Auftrag gegebenen Berichts (Lotze-Campen et al. 2009) kommt es in der na-
heren Zukunft (bis 2025) zu einer starken Abnahme der Sommerniederschldge um rd. 60 mm ge-
geniiber dem Referenzzeitraum (1951 bis 2006), die sich bis in die zweite Halfte des 21. Jahrhun-

derts fortsetzt. Die prognostizierte Zunahme der Niederschldge im Winterhalbjahr betrdgt dagegen
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nur 12 bzw. 30 mm. Insgesamt ist demnach von einer Abnahme der Gesamtniederschldge auszu-

gehen.

Weiter muss mit einer durchgdngigen Erhéhung der Verdunstung gerechnet werden, wobei der An-
stieg durch die deutlich hoheren Temperaturen im Winter wesentlich stdrker ausgeprdgt ist als im
Sommer. Der Gesamtabfluss nimmt dadurch fiir die Region Berlin-Brandenburg um bis zu 40 % ab.
Die Temperaturerhohung und die verminderten Niederschldge im Sommerhalbjahr werden sich vo-
raussichtlich am starksten negativ auf die landwirtschaftliche Produktion auswirken (Lotze-Campen
et al. 2009).

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung (Planszenario)

Bei Durchfiihrung der Planung verringert sich im Plangebiet durch die Mehrversiegelung die versi-
ckerungsfdhige Flache. Das bedeutet fiir den Wasserhaushalt ohne Beriicksichtigung entsprechen-
der Maf3inahmen eine Erhéhung des Abflusses sowie eine Verringerung der Versickerungsleistung
und eine entsprechende Abnahme der Verdunstung. Die Naturndhe des Wasserhaushaltes ist nicht

mehr gegeben.

Die Planung sieht eine Versickerung des Groflteils der Niederschldge vor. Allerdings ist der zum
Schutz des Grundwassers notwendige Sickerraum von mindestens 1,0 m unterhalb einer Versicke-
rungsanlage, ausgehend von den derzeitigen Geldndehohen im Bestand, je nach Versickerungs-
anlage nicht {iberall gegeben. Weiterhin wurden in den Bodenuntersuchungen im Sommer 2018
(IGK 09/2018) im Liegenden, unterhalb der Oberbdden, iiberwiegend Sand-Schluff-Gemische
vorgefunden (Bodengruppe SU und SU*). Béden der Bodengruppe SU* kénnen als gering wasser-
durchlassig eingestuft werden und sind gemé&f3 DWA-Arbeitsblatt A 138 (DWA 2005) zur Versicke-
rung von Regenwasser wenig geeignet. Die Boden der Bodengruppe SU sind zur Versickerung ge-
eignet. Es ist daher nicht auszuschlief3en, dass es zumindest in niederschlagsreichen Zeiten zu Auf-
stauungen von Regenwasser kommt (IGK 02/2019). Inwiefern die Versickerung der Abfliisse aus
dem Niederschlagswasser ungehindert mdglich ist, wurde daher in einem Konzept zur Regenwas-
serbewirtschaftung (SIWAH-Plan 09/2020) gepriift.

Entsprechend des Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes (SIWAH-Plan 09/2020) ist die lokale
Regenwasserbewirtschaftung des Plangebietes (mit Ausnahme der Heinersdorfer Straf3e) vollstan-
dig liber Mulden und Flachrigolen méglich. Das Regenwasser kann somit im Plangebiet verbleiben
und wird hier versickert und teilweise verdunstet. Das RWB-Konzept schldgt fiir den Schulstandort
inklusive dem geplanten Grofispielfeld eine Kombination aus Dachbegriinung, Flachrigolen und
Versickerungsmulden vor. Fiir die geplante ibergeordnete Fuf3- und Radwegeverbindung im nérd-
lichen Teil des Geltungsbereiches kann die Regenwasserbewirtschaftung liber Versickerungsmul-
den sichergestellt werden. Die bei der Vorbemessung ermittelten erforderlichen Muldenfldchen sind

in den jeweiligen Teilgebieten ausreichend vorhanden. Das vorhandene Grabenfragment erfiillt im

115



Bebauungsplan 3-65 Begriindung

Untersuchungsgebiet sowohl hydrologische als auch hydrogeologische Funktionen, die im Rahmen
der geplanten Mafinahme zu sichern sind. Fiir die kontinuierliche Versorgung des Grabenfragmen-
tes mit Regenwasser, fiir die Entwicklung als wechselfeuchter Lebensraum, gemdf3 der textlichen
Festsetzung Nr. 6, ist beabsichtigt, dass Teile des Niederschlagswassers der Dachfldchen liber Teil-
sickerrohre der Flachrigolen in das Grabenfragment geleitet werden. Ausgenommen aus der Be-
trachtung des RWB-Konzeptes wurden, aufgrund einer fehlenden detaillierten Planung, die ge-
plante und die bestehende Straf3enverkehrsfldche der Heinersdorfer Strafe. Mit der vollstdndigen
Zuriickhaltung, Versickerung und Verdunstung der anfallenden Regenabwdsser auf dem Grund-
stick werden die Ziele des Hochwasserschutzes beriicksichtigt, die die Vermeidung einer ver-

schlechterten Vorflutsituation (Schméckpfuhlgraben) fiir die Panke vorsehen.

Der Uberflutungsnachweis ist grundsétzlich mit dem mindestens 30-jahrigen Regenereignis zu fiih-
ren. Hierbei muss gepriift werden, wie das Regenwasser, das bei einem 30-jdhrigen Regenereignis
nicht unmittelbar versickert oder in den Vorfluter entwdssert werden kann, auf dem eigenen Grund-
stlick schadlos zuriickgehalten werden kann. Als Folge des Klimawandels ist zwar insgesamt in Ber-
lin eher mit einem Riickgang der Niederschldge zu rechnen, jedoch werden die Anzahl und ggf.
auch die Intensitat der Starkregenereignisse vermutlich zunehmen (Lotze-Campen et al. 2009). Ent-
sprechend betrachtet das Regenwasserbewirtschaftungskonzept (SIWAH-Plan 09/2020) ebenfalls
den Fall eines 100-jdhrigen Regenereignisses. Unter Einbeziehung der Maf3inahmenfldche fiir eine
Riickhaltung des Regenwassers sind ebenfalls fiir ein 100-jdhriges Regenereignis ausreichend Fla-
chen auf dem geplanten Schulgrundstiick vorhanden. Die geplanten Festsetzungen des Bebau-
ungsplans sehen vor, dass bis zu einer Héhe von 47,9 m iiber NHN keine Gebdudedffnungen zu-
lGssig sind, sodass eine schadlose Uberflutung des Grundstiickes méglich ist. Die Empfindlichkeit
der geplanten Nutzung gegen Hochwasserereignisse bzw. Uberflutung von auflen wird ohne die
Gesamtentwicklung des ,,Blankenburger Siidens®, aufgrund des Héhenunterschieds und der Entfer-
nung zum ,,Becken Heinersdorfer Straf3e” sowie der Retentionsféhigkeit der umgebenden Ackerfla-
chen als relativ gering eingeschdtzt. Bei der Gesamtentwicklung des ,,Blankenburger Siidens ist
vor dem Hintergrund eine starkere Uberflutungsgefahr des Schulstandortes durch die dann starkere

Versiegelung zu priifen.

Beim Bau des geplanten Kellergeschosses und der Griindung sind baubedingt Eingriffe in das
Grundwasser durch eine Grundwasserhaltung zu erwarten. Darliber hinaus kann es durch das ein-
geleitete Grundwasser zu einer tempordren Beeinflussung der Gewdsserqualitdt von Oberflachen-
gewdssern (z. B. bei Einleitung in das ,,Becken Heinersdorfer Straf3e” / Schmdckpfuhlgraben, als
Vorflut der Panke) kommen. Dies ist jedoch durch eine ausreichende Drosselung der Einleitung zu
verhindern. Eine Benutzung des Grundwassers bedarf nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
grundsdatzlich einer wasserbehérdlichen Erlaubnis. Erhebliche Eingriffe in den lokalen Wasserhaus-
halt durch die tempordre Grundwassernutzung sind aufgrund der zeitlichen Begrenztheit und der

geringen Groéfle des Vorhabens nicht zu erwarten.
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Es sind keine weiteren zum derzeitigen Zeitpunkt abschdtzbaren bau-, oder betriebs- oder anla-
genbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser” zu erwarten ist, insbesondere da der
Grundwasserleiter im Plangebiet gegeniiber Verschmutzungen zum Beispiel durch austretendes
Motordl von Baumaschinen relativ gut geschiitzt. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Trink-
wasserschutzgebietes. Eine relevante Verunreinigung des Grundwassers oder der Oberfldchenge-

wdsser ist unter der Voraussetzung der Einhaltung gesetzlicher Bestimmungen nicht zu erwarten.

Maf3inahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich inklusive Monitoring

Entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 14 werden alle auf der geplanten Gemeinbedarfsfla-
che und im Bereich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Fuf3génger- und Radfah-
rerbereich” anfallenden Niederschlagswdsser vollstdndig durch Mulden- oder Mulden-Rigolensys-
teme oder andere Maf3nahmen gleicher Wirkung versickert. Die bisherige Planung sieht (mit Aus-
nahme der Heinersdorfer Straf3e) eine vollstdndige Verdunstung und Versickerung der Nieder-
schldge im Plangebiet vor; hierdurch werden Eingriffe in den Wasserhaushalt vermindert. Insbeson-
dere verdunstungsfordernde Mafinahmen wie der gemdf3 der textlichen Festsetzung Nr. 6 zur zeit-
weisen Riickhaltung, Verdunstung und Versickerung von Niederschlagswasser zu entwickelnde
wechselfeuchte Lebensraum im Bereich der Mafinahmenflache sind zur Verringerung des Eingriffes
in den Wasserhaushalt besonders geeignet. Die geplanten Mulden stellen eine verdunstungser-
moglichende Maf3inahme dar, auch hier ist weiterhin ein naturnaher Wasserhaushalt gegeben. Die
Flachrigolen, die jedoch nur einen geringen Anteil des anfallenden Niederschlagswassers der Dd-
cher, der nicht auf die Maf3nahmenfléche geleitet wird, aufnehmen, sind nicht geeignet einen na-
turnahen Wasserhaushalt zu ermdglichen. Hierbei wird das Wasser ausschliefllich versickert und
steht somit nicht zur Verdunstung zur Verfiigung. Es ist weiterhin ein hoher Gesamtabfluss (Oberfla-
chenabfluss + Versickerung) gegeben. Im Vergleich zur Ableitung der Regenwdsser aus dem Plan-
gebiet stellt jedoch auch die Versickerung liber die Flachrigolen eine Maf3nahme zur Verringerung

des Eingriffes in den Wasserhaushalt dar.

Ebenfalls zur Verringerung des Eingriffes in den Wasserhaushalt trdgt die Festsetzung der Pflanz-
bindungsflache zum Erhalt des Altbaumbestandes im Nordosten der geplanten Gemeinbedarfsfla-
che bei (textliche Festsetzung Nr. 7). Zusatzlich sind Wege und Zufahrten sowie Aufenthalts- und
Pausenflachen im Bereich der geplanten Gemeinbedarfsfldche sdmtlich aus wasserdurchldssigen
Aufbau herzustellen, welches den Oberflachenabfluss verringert und eine geringe Versickerung auf

den so teilversiegelten Flachen ermdglicht (textliche Festsetzung Nr. 11).

Dariiber hinaus setzt der Bebauungsplan fest, dass mindestens 55 % der Summe aller Dachfldchen
auf der Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung ,,Schule” zu begriinen und als Retentions-
dach auszubilden sind. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 10 cm betra-

gen (textliche Festsetzung Nr. 10). Durch die Retentionswirkung der Dachbegriinung wird der durch
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die geplante Bebauung entstehende Eingriff in den Wasserhaushalt gemindert. Ein geringer Aus-
gleich fiir Eingriffe in den Wasserhaushalt wird auf3erdem durch die Festsetzung von Baumpflan-

zungen (textliche Festsetzungen Nr. 8 und 9) erreicht.

Neben der Verringerung der Eingriffe in den Wasserhaushalt dienen die Festsetzungen gleichzeitig
der Anpassung an den Klimawandel, da das Niederschlagswasser nicht abgeleitet wird und damit
vor Ort weiterhin der Vegetation zur Verfligung steht. Weiterhin wird durch die geplanten Festset-
zungen eine Belastung der Oberfladchengewdsser vermieden und den Zielen des Hochwasserschut-
zes im Panketal entsprochen. Mit der texilichen Festsetzung Nr. 5 wird die Schadlosigkeit einer
méglichen Uberflutung des Schulgrundstiickes sichergestellt. Bis zu einer Héhe von 47,9 m iiber

NHN sind Gebdudedffnungen wie Tiiren oder Kellerfenster unzuldssig.

Anders als in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (aus methodischen Griinden) abgebildet,
bewirken die Entwicklung der mehrjdhrigen FeldsGume sowie die Gehdlzpflanzungen im Rahmen
des Leitprojekts Malchower Auenlandschaft (Teilraum Sidlichen Feldflur, Teilbereich Bezirk Pan-
kow, Komplexfldche SFO1) sowie die Entwicklung im Rahmen der FCS-Maf3nahme fiir den Neuntéter
ebenfalls eine Verbesserung der Naturndhe des Wasserhaushaltes in der bisher intensiv bewirt-

schafteten, mit wenig Gehdlzen ausgestatteten Feldflur.

Mafinahmen zur Minderung und Vermeidung baubedingter Eingriffe in das Grundwasser und in die
Qualitat von Oberflachengewdsser sind im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsverfah-
ren zu priifen. Die Beriicksichtigung der Regelungen des Gewdsserschutzes wdhrend der Bauphase

wird durch eine 6kologische Baubegleitung sichergestellt.

1.2.6 Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

In der Karte des digitalen Umweltatlas ,,Klimafunktionen und Planungshinweise Stadtklima 2015
(Umweltatlaskarte 04.11, Umweltatlas Berlin / Klimamodell Berlin: Planungshinweise zum Stadt-
klima 2015 - Hauptkarte, Stand: 26. November 2015) wird das Plangebiet als Griin- und Freifldche
mit hochster Schutzwiirdigkeit benannt. Die angrenzenden Siedlungsbereiche sind als Siedlungs-
raum mit glinstiger thermischer Situation gekennzeichnet. Lediglich die starker versiegelten Grund-
stlicke nérdlich des Plangebiets werden als Siedlungsfldchen mit einer weniger giinstigen thermi-
schen Situation eingestuft. Die Heinersdorfer Strafle ist als offentliche Strafe mit ungiinstiger ther-
mischer Situation dargestellt. Zwar sind einseitig Straflenbdume gepflanzt, diese haben jedoch auf-
grund ihres geringen Alters und ihrer beeintrdchtigten Vitalitat keinen Einfluss auf die thermische
Situation. Der Fuflweg ist teilweise von dlteren Pappeln vom benachbarten Griinanlagenstreifen

Uberschattet.
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Im Folgenden werden die Ergebnisse der gutachterlichen Stellungnahme zum Bebauungsplan 3-65
(GEO-NET 02/2020) zusammenfassend dargestellt. Die Grundlage dafiir stellen die Ergebnisse
des zwischen 2013 und 2015 durchgefiihrten EFRE-Projektes ,GIS gestiitzte Modellierung von
stadtklimatisch relevanten Kenngréf3en auf der Basis hochaufgeloster Gebdude und Vegetations-
daten” und die daraus abgeleitete Planungshinweiskarte Stadtklima dar. Ausgangspunkt fiir die
Ermittlung der klimatischen Zusammenhdnge ist eine austauscharme, sommerliche Hochdruckwet-
terlage, die hdufig mit einer tiberdurchschnittlich hohen Warmebelastung in den Siedlungsrdumen
sowie lufthygienischen Belastungen einhergeht, die ein Worst-Case-Szenario darstellt. Bei einer

windstarken ,,Normallage® wird der Siedlungsraum in der Regel gut durchliiftet.

Der entscheidende Faktor bei der Bewertung der thermophysiologischen Belastung bei einer aus-
tauscharmen Wetterlage ist die Temperatur der Auf3enluft. Wobei weniger die thermische Belastung
der Menschen im Freien entscheidend ist, als die positive Beeinflussbarkeit des ndchtlichen Innen-
raumklimas, da ein erholsamer Schlaf nur bei giinstigen thermischen Bedingungen méglich ist und
die Verhdltnisse der Wohnungen in der Nacht im Wesentlichen nur durch den Luftwechsel modifiziert

werden.

Die bodennahe Lufttemperatur zum Zeitpunkt 04:00 Uhr morgens (siehe Abbildung 6, links) zeigt,
dass das Plangebiet im Verbund mit den angrenzenden Freifldchen eine Klimafunktion als Kaltluft-
liefergebiet hat. Die bodennahen Lufttemperaturen gehen hier auf weniger als 14°C zuriick (dun-
kelblau) und steigen in Richtung der bebauten Siedlungsfléchen allmahlich an. Die bioklimatische
Situation in den Nachtstunden ist hier als giinstig anzusehen. Im weiteren Umfeld des Planareals
sind in den Gewerbefldchen sowie den Ortskernen von Blankenburg und Heinersdorf mit mehr als
19°C die hchsten Werte anzutreffen. Diese Bereiche weisen somit eine méfBige Uberwdrmung auf

und sind daher als sensible Bestandsstrukturen anzusehen.

Beim Abbau von Warme- und Schadstoffbelastungen gréfierer Siedlungsrdume kommt den lokalen
thermischen Windsystemen eine besondere Bedeutung zu. Die Klimasimulation macht deutlich,
dass sich bis zum Zeitpunkt 04:00 Uhr morgens - ausgehend vom Planareal sowie den umgeben-
den Flachen - ein klimatisch wirksamer Luftaustausch mit Kalt-/Frischluft in Richtung Bebauung aus-
gebildet hat. Weil die potentielle Ausgleichsleistung einer Griinfldche als Kaltluftentstehungsgebiet
nicht allein aus der Geschwindigkeit der Kaltluftstromung resultiert, wird zur Beurteilung der klima-
tischen Ausgangssituation mit dem Kaltluftvolumenstrom ein weiterer Parameter herangezogen
(siehe Abbildung 6, rechts). Der Volumenstrom ist ein Maf3 fiir den Zustrom von Kaltluft und bestimmt

somit, neben der Stromungsgeschwindigkeit, die Gréf3enordnung des Durchliiftungspotentials.

Das Plangebiet wird flachenhaft von einem maflig ausgepragten Kaltluftvolumen (Griin) liber-
stromt. Aufgrund seiner Lage und der Strémungsrichtung der Kaltluft hat das Plangebiet allerdings

keinen direkten Bezug zu angrenzenden Siedlungsfldchen mit Bedarf an thermischer Entlastung.
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Vielmehr ist es Teil eines grofien zusammenhdngenden Kaltluftentstehungsgebietes, das einen vor-
wiegend méfBigen Kaltluftvolumenstrom aufweist, welcher im Ubergangsbereich zu den Ortsteilen
Blankenburg und Heinersdorf auf ein hohes Niveau ansteigt (Tiirkis). Angetrieben durch den Tem-
peraturunterschied zwischen kiihlen Griinflachen und warmeren Siedlungsarealen stromt die Kalt-

luft in die Bebauung hinein und tragt dort zum Abbau thermischer Belastungen bei.

Im Verlauf der Panke rd. 1 km westlich des Plangebietes befindet sich ein hoher Kaltluftvolumen-

strom, der aus gesamtstadtischer Sicht eine ibergeordnete Bedeutung besitzt.

Abb. 6: links: Lufttemperatur um 04:00 Uhr bei einer sommerlichen austauscharmen Wetterlage; rechts: Bodennahes
Kaltluftstromungsfeld und Kaltluftvolumenstrom um 04:00 Uhr (aus GEO-NET 02/2020)
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Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung (Nullszenario)

Die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist unter
anderem bestimmt durch die Auswirkungen des Klimawandels. Unterschiedliche Klimaprognose-
Szenarien berechnen einen Anstieg der Tageshdchsttemperaturen um rd. 2 °C im Mittel sowie einen

Anstieg der Jahresdurchschnittstemperatur von mehr als 1 °C. Aufgrund der Verdnderungen des
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mittleren Klimas und dessen Variabilitat ist zu erwarten, dass die Haufigkeit und Intensitat von Ext-
remereignissen zunehmen wird. Entsprechend der Modellierungen von Lotze-Campen et al. (2009)
fir die Wetterstation am Flughafen Schénefeld geht in der Periode 2041 bis 2050 gegeniiber dem
Zeitraum 1981 bis 1990 die Anzahl der Eistage um mehr als die Halfte zurlick. Hingegen nimmt die
Anzahl der Sommertage um mehr als 25 % und die der Hitzetage sogar um etwa 60 % zu. Gleich-
zeitig ist von der Zunahme extremer Regenereignisse auszugehen, vor allem im Winterhalbjahr
(Lotze-Campen et al. 2009).

Die Temperaturdifferenz zwischen den Tagesh&chsttemperaturen und den ndchtlichen Temperatu-
ren lber den grof3en Freiflachen, wie zum Beispiel den Ackerfldchen im Plangebiet, wird zunehmen.
So werden in den dichter bebauten stddtischen Siedlungsbereichen der ,Warmeinseleffekt* (zu-
satzlich steigende Erwdrmung der Stadt) sowie die néchtliche Uberwdrmung voraussichtlich stei-
gen. Die Bedeutung der Freiflachen mit tiberdurchschnittlich hohem Kaltluftvolumenstrom wird in-

folge des Klimawandels und einer weiteren Verdichtung der Stadt an Bedeutung gewinnen.

Fir die landwirtschaftliche Produktion im Plangebiet wird auf3erdem die erhohte CO,-Konzentration
einen entscheidenden Einfluss auf die Produktivitat haben. Nach Lotze-Campen et al. (2009) kann
so teilweise der Ertragsverlust durch die erhohten Temperaturen wieder ausgeglichen werden. In
Deutschland werden sich die Temperaturerhéhung und die verminderten Niederschldge im Som-
merhalbjahr voraussichtlich am stdrksten negativ auf die landwirtschaftliche Produktion der Region

Berlin-Brandenburg auswirken (Lotze-Campen et al. 2009).

Dariiber hinaus ist bei Realisierung des Stadtquartiers ,,Blankenburger Siiden” mindestens teilweise
mit dem Wegfall des gréfBBeren zusammenhdngenden Kaltluftentstehungsgebietes zu rechnen, da
die riickwartigen Freifldchen (dstlich des Plangebietes) fiir die Entwicklung des potentiellen neuen
Stadtquartiers ,,Blankenburger Siiden” vorgesehen sind und diese somit nicht mehr oder nur noch
in geringen Maf3e fiir die Kaltluftproduktion bereitstehen. Dadurch ist mit einer Verringerung des in
westliche Richtung das Plangebiet durchstreifenden Kaltluftvolumens und einer héheren néchtlichen

Erwdrmung der angrenzenden Siedlungsbereiche zu rechnen.

Im Plangebiet selbst dndert sich die Kaltluftentstehung im Rahmen des Nullszenarios voraussichtlich
nur geringfiigig, da weiterhin mit einer hohen ndchtlichen Abkiihlung iiber den Ackerflachen zu
rechnen ist. Ohne den Kaltluftzufluss von den &stlich angrenzenden Ackerflédchen wiirde sich jedoch
nur noch ein geringer Kaltluftvolumenstrom ausbilden, der nur noch randlich in die angrenzenden
Siedlungsbereiche eindringt, wodurch hier mit einer héheren ndchilichen Erwdrmung zu rechnen

wdre.

Im Rahmen der langfristig angestrebten Erweiterung des Straflenquerschnitts der Heinersdorfer
Straf3e um rd. 11 m ist auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung mit einem Verlust der klimatisch
stark entlastend wirkenden Strukturen (Altbaumbestand) entlang der Heinersdorfer Straf3e zu rech-

nen. Dies fiihrt lokal zu einer geringen Uberwdrmung des Straflenabschnittes.
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung (Planszenario)

Erhebliche bau- oder betriebsbedingte negative Auswirkungen auf das Stadtklima sind allein schon
aufgrund der vergleichsweise geringen Grofie des Schulbauvorhabens nicht zu erwarten. Jedoch
nimmt durch die geplante Bebauung (anlagenbedingt) die Versiegelung und somit die Uberwdr-
mung, insbesondere am Tage, zu. Im Bereich der geplanten Straflenverkehrsfldche der Heiners-
dorfer Strafle kommt es durch die geplante Querschnittserweiterung voraussichtlich zum Verlust des
klimatisch stark entlastend wirkenden Altbaumbestandes. Dies fiihrt lokal insbesondere im Zusam-
menhang mit der Versiegelung der angrenzenden Fléche zu einer Uberwdrmung des Straflenab-
schnittes. Klimatisch stark entlastend wirkende Strukturen werden im Bereich der Maf3inahmenfldche
und der Pflanzbindungsfldche erhalten. Ebenfalls klimatisch entlastend wirken die unversiegelten

Freifldchen und festgesetzten Baumneuanpflanzungen auf der geplanten Gemeinbedarfsfldche.

Entsprechend der gutachterlichen Einschdtzung der Auswirkungen der Nutzungsdnderung im Rah-
men des Bebauungsplanes 3-65 auf das Schutzgut Klima (GEO-NET 02/2020) wird die iiberorili-
che Klimafunktion des Panketals nicht nachteilig beeinflusst. Die Umsetzung der Planung beeinflusst
den Kaltluftvolumenstrom nur lokal, da die Kaltluftdynamik insgesamt stark ausgepragt ist. Die ge-
planten Gebdude des Schulstandortes werden von der Kaltluft umstrémt und die Hinderniswirkung
wird sich auf der vom Wind abgewandten Seite (Lee) allmdhlich abschwéchen. Ein Uberwdrmungs-
effekt, insbesondere ein fiir die Wohnnutzung relevanter ndchtlicher Warmestau in den umliegenden

Siedlungsbereichen, ergibt sich daher aus der vorliegenden Planung nicht.

Wahrend fiir die umliegende Wohnnutzung vor allem die ndchtliche Abkiihlung relevant ist, haben
fur die im Plangebiet geplante Schulnutzung vor allem die Tageshéchsttemperaturen eine beson-
dere Bedeutung. Daraus leitet sich eine gewisse Empfindlichkeit des Vorhabens gegeniiber den
Auswirkungen des Klimawandels ab, insbesondere gegeniiber der Zunahme von Hitzetagen (Ta-
geshochsttemperatur iiber 30 °C). Wéhrend friiher an Hitzetagen der Schulunterricht haufig ausfiel,
so gilt mit den Berliner Ausfiihrungsvorschriften iiber Beurlaubung und Befreiung vom Unterricht (AV
Schulbesuchspflicht) vom 19. November 2014 (ABL. S. 2235), dass der Unterricht den Witterungs-
verhdltnissen angepasst stattfinden soll. Um ein gutes Lernklima und erholsame Pausen zu ermég-
lichen, sollte daher schon die Schulplanung darauf ausgerichtet sein, sowohl innen als auch aufien
Maf3inahmen zur Abmilderung der Auswirkungen von Hitzetagen zu beriicksichtigen. Positiv auf die
Temperaturen innerhalb des Gebdudes wirkt sich vor allem die geplante Festsetzung der Dachbe-
griinung aus. Eine positive Wirkung auf das Lokalklima der Aufenthaltsfldchen im Aufienbereich hat
die Festsetzung der Baumpflanzungen auf dem Schulgelénde, die eine gewisse Uberschirmung der
Freifldchen sichern. Zudem wirkt sich auch die festgesetzte Ausbildung einer wechselfeuchten
Senke, die lokal zu einer Abkiihlung fiihrt, positiv aus, solange ein ausreichendes Wasserangebot

vorhanden ist. Einzig die Nutzung des Grofispielfeldes wird voraussichtlich durch den Anstieg der
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Hitzetage in Folge des Klimawandels eingeschrdnkt, da hier kein effektiver Schutz z. B. durch die
Uberschattung mit Béumen mdglich ist. Die Planung erméglicht jedoch auch den Bau von gedeck-

ten Sportanlagen mit Dachbegriinung, so dass ein Ausweichen bei grofier Hitze méglich ist.

Maf3inahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich inklusive Monitoring

Die Planung setzt eine klimasensible Nutzung fest, die insbesondere gegeniiber der Zunahme von
Hitzetagen infolge des Klimawandels empfindlich ist. Durch die Festsetzung einer Begriinung von
55 % der Dachfléchen (textliche Festsetzung Nr. 10) wird eine klimatisch wirksame Vegetationsfla-
che im Plangebiet geschaffen, die den Uberwdrmungseffekt durch die Mehrversiegelung teilweise
ausgleicht. Die lokale bioklimatische Belastung wird durch die Verdunstungsleistung der begriinten
Dachflachen gesenkt. Gleichzeitig wird die Belastung durch den Anstieg der Tageshochsttempera-

turen infolge des Klimawandels innerhalb der Unterrichts- und AufenthaltsrGume gesenkt.

Weiterhin stellt die textliche Festsetzung Nr. 9 eine Beschattung der Freifldchen durch die Bepflan-
zung mit je einem Laubbaum pro angefangener 700 m? Grundstiickfléiche sicher. Durch die teil-
weise Beschattung der Freifldchen wird ebenfalls der lokale Uberwdrmungseffekt verringert; gleich-

zeitig tragen die Laubbdume durch ihre Verdunstungsfunktion aktiv zur Abkiihlung bei.

Als Mafinahmen zur Verringerung und zum Ausgleich der lokalklimatischen Auswirkungen der Pla-
nung setzt der Bebauungsplan eine Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Ma3nahmenfléche) sowie eine Fléche mit Bindung fiir Bepflanzungen und
fir die Erhaltung einer Baumreihe (Pflanzbindungsfldche) fest. Entsprechend der textlichen Festset-
zung Nr. 6 ist die Maf3inahmenfldche als wechselfeuchter Lebensraum zu entwickeln. Durch die er-
hohte Verdunstungsleistung des wechselfeuchten Lebensraumes kommt es zu einer lokalen Abkiih-
lung, die sich insbesondere bei sommerlichen austauscharmen Wetterlagen tagsiiber positiv auf
die angrenzenden Aufenthaltsfldchen auswirkt. Einen dhnlichen Effekt besitzt der Altbaumbestand
entlang der nérdlichen Grenze der geplanten Gemeinbedarfsfldche, auch wenn er durch die 2021
erfolgten, nicht planbedingten Féllungen und massiven Kroneneinkiirzungen in seiner lokalklimati-
schen Funktion beeintréchtigt ist. Mit Festsetzung der Pflanzbindungsfléche in Verbindung mit der
textlichen Festsetzung Nr. 7 werden der Altbaumbestand bzw. dessen vollumfdngliche Wiederher-

stellung gesichert.

Durch die Festsetzung einer Baumreihe von mindestens 12 Baumen auf der geplanten Strafienver-
kehrsflache der Heinersdorfer Strafe kann die durch den Eingriff in den Altbaumbestand erwirkte
lokale Uberwdrmung (bei sommerlicher austauscharmer Wetterlage) teilweise ausgeglichen wer-
den (textliche Festsetzung Nr. 8). Ein ebenfalls positiver lokalklimatischer Effekt wird durch die
Baumpflanzungen im Rahmen des Leitprojekts Malchower Auenlandschaft, Teilraum ,,Siidliche
Feldflur®, Teilbereich Bezirk Pankow, Komplexflache SFO1 erwirkt. Entlang des derzeit nur mit sehr

wenigen Einzelbdumen bestandenen Feldwegs sollen gruppenweise verteilt Obstgehdlze gepflanzt
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werden. Weiterhin sollen die geplanten Feld-Platze mittels Baumpflanzungen iiberschattet werden
(SenUVK, bgmr 2021).

1.2.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bestand und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Die Landschaft innerhalb des Plangebiets und in dessen Umgebung spiegelt die historische Land-
nutzung und Landschaftsentwicklung wider. Die Ackerfldchen mit ihren raumgliedernden Baumrei-
hen und dem im Plangebiet noch vorhandenen Entwdsserungsgraben stellen kulturrGumlich ge-
pragte Landschaftselemente dar, die als typisch fiir die Barnim-Hochflache anzusehen sind (Sen-
StadtUm 2015). Die ehemalige Rieselfeldnutzung ist vor allem noch an der durch das Plangebiet
verlaufenden Grabenstruktur zu erkennen. Weitere Elemente wie die rasterférmigen Tafeln oder
aufgeschiitteten Ddmme hingegen sind im Rahmen der landwirtschaftlichen Nachnutzung ver-

schwunden.

Die Baumreihen entlang des nordlichen und westlichen Feldrandes ibernehmen neben dem land-
schaftsbildprdgenden Charakter auch fiir das Ortsbild eine wichtige prdgende Funktion. Eine orts-
bildpragende Wirkung hat ebenfalls der durch das Plangebiet verlaufende Graben, der auch von
der Heinersdorfer Strafe aus durch seine sich von der Feldflur abhebende Vegetation deutlich
wahrnehmbar ist. Wie bereits in Kapitel 11.2.3.2 beschrieben, wurde bei einer Uberblickbegehung
im Mai 2021 festgestellt, dass innerhalb der Baumreihe entlang des nérdlichen Feldrandes Baum-
fallungen und ein massiver Riickschnitt der Kronen an den verbliebenen Bdumen durchgefiihrt wor-
den sind. Hierdurch wurde das Landschaftsbild unabhéngig von der vorliegenden Planung beein-

tréchtigt.

Gemdaf3 dem Landschaftsprogramm, Teilplan Landschaftsbild ist das Plangebiet zusammen mit den
riickwdrtigen Ackerfldchen dem stddtischen Ubergangsbereich mit Mischnutzung zuzuordnen, der
sich wie ein Ring um die Innenstadtbereiche legt. Ein erkldrtes Ziel des Landschaftsprogramms bei
Siedlungserweiterung im stadtischen Ubergangsbereich ist die Entwicklung eines charakteristischen
Stadtbildes durch den Erhalt vorhandener Landschaftselemente, wie den charakteristischen Baum-
reihen und der Grabenstruktur, die Schaffung von begriinten Straflenrdumen sowie ortsbildprdgen-
den Freifléchen und Stadtplatzen (SenStadtUm 2015).

Ubersicht iiber die voraussichiliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung (Nullszenario)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit keiner grundlegenden Anderung der Bestandssituation
zu rechnen. Entlang der Heinersdorfer Strafle fiihrt die langfristig angestrebten Erweiterung des
Straf3enquerschnitts voraussichtlich lokal zu einer Beeintrdchtigung des Ortsbildes durch den Ver-

lust der prdgenden und gliedernden Baumreihen entlang der Ackerfldche. Das Landschaftsbild

124



Bebauungsplan 3-65 Begriindung

bleibt durch den Erhalt der Ackerfldchen und der weiteren Baumreihen weitestgehend unbeein-

trdchtigt.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung (Planszenario)

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird das Landschaftsbild umfassend verdndert. Die
landschaftstypische Charakteristik wird weitgehend liberprdgt. Der unverstellte Blick in die Feldflur
wird durch die Bebauung voraussichtlich stark eingeschrdankt. Mit dem geplanten Erhalt des glie-
dernden und prdgenden Altbaumbestandes entlang der Nordgrenze der geplanten Gemeinbe-
darfsflache ,Schule® (Pflanzbindungsfléche) sowie dem Erhalt der das Plangebiet kreuzenden
landschaftstypischen Grabenstruktur (MaBBnahmenfléche) werden gestalterisch wertvolle und land-
schaftstypische Elemente in ihrer urspriinglichen Pragung erhalten. Der rdumlich gliedernde, land-
schaftsbildprdgende Charakter der Grabenstruktur bleibt jedoch durch die Bebauung nur lokal er-
lebbar. Die kulturrdumliche Prdgung im Plangebiet wird nur noch in den Randbereichen erfahrbar

sein.

Eine baubedingte Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes, z. B. durch Baukrdne, ist als hinnehmbar

zu betrachten, da es sich lediglich um eine zeitlich begrenzte Beeintrdchtigung handelt.

Maf3nahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich inklusive Monitoring

Durch den weitestgehenden Erhalt der das Plangebiet querenden Grabenstruktur bleibt die histo-
rische Landnutzung 6rtlich erfahrbar. Die Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes wird lokal verrin-
gert. Ahnlich wirkt der iiberwiegende Erhalt der prdgenden Baumreihe im Nordosten der geplanten
Gemeinbedarfsflache. Entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 7 ist auf der Pflanzbindungsfla-
che die vorhandene Baumreihe zu erhalten und bei Abgang mit standortgerechten, grof3kronigen

Bdumen nachzupflanzen, sodass der Eindruck einer durchgehenden Baumreihe erhalten bleibt.

Durch die Festsetzung einer Baumreihe von mindestens 12 B&umen auf der geplanten Strafienver-
kehrsfléche der Heinersdorfer Straf3e (textliche Festsetzung Nr. 8) wird ein landschaftstypischer Leit-

charakter entlang der Heinersdorfer Strafle erhalten.

Dariiber hinaus sind Ausgleichsmafinahmen fiir das Landschaftsbild im Rahmen des bauleitplane-
rischen Okokontos innerhalb des Leitprojekts Malchower Auenlandschaft, Teilraum ,,Siidliche Feld-
flur“, Teilbereich Bezirk Pankow, Komplexflache SFO1 geplant. Durch die Anlage von raumgliedern-
den, landschaftstypischen FeldsGumen und Baumreihen sowie der Schaffung von gestalterisch
wertvollen, landschaftsangepassten Feldpldtzen mit Baumpflanzungen wird das Landschaftsbild im
Ausgleichsraum aufgewertet (SenUVK, bgmr 2021). Weiterhin kénnen Teile des Eingriffs in das
Landschaftsbild im Rahmen der FCS-Maf3nahme fiir den Neuntéter, ebenfalls innerhalb der Fla-

chenkulisse des Leitprojektes ,,Malchower Auenlandschaft” (Teilraum ,,Neue Wiesen*), kompensiert
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werden. Auf rd. 380 m Lénge werden bestehende Feldgehdlze zu einer (mit Ausnahme von
Sichtachsen) durchgangig 6 m breiten Feldhecke entwickelt, welche sich weit iiber ihre eigene Fl&-
che hinaus positiv auf das Landschaftsbild auswirkt. Der Eingriff in das Landschaftsbild im Plange-

biet wird durch die Maf3nahmen in der Malchower Aue gréfitenteils kompensiert.

11.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Im Plangebiet selbst befinden sich keine bedeutenden Kultur- und Sachgiiter.

Der nachste Denkmalbereich ,,Dorflage Blankenburg® (Obj.-Dok.-Nr.: 09040412 und 09040454),
zwei als Ensemble mit mehreren Baudenkmdlern und einem Gartendenkmal geschiitzte Gesamt-

anlagen, liegt rd. 1 km nérdlich im Bereich des historischen Ortskerns von Blankenburg.

Gemaf3 Stellungnahme des Landesdenkmalamtes vom 9. April 2019 zur frithzeitigen Beteiligung
sind denkmalpflegerische Belange durch das Vorhaben nicht beriihrt. Es sind keine archdologi-

schen Fundstellen im Gebiet bekannt.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung (Nullszenario)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit keiner Anderung der Bestandssituation zu rechnen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung (Planszenario)

Die Festsetzungen des Bebauungsplans betreffen keine bedeutenden Kultur- und Sachgiiter.

Maf3inahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich inklusive Monitoring

Es sind keine Maf3inahmen erforderlich.

1.2.9 Sonstige schutzgutiibergreifende Prognosen iiber die Entwicklung des

Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

1.2.9.1 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen

und Abwasser

Uber die in den Kapiteln zu den einzelnen Schutzgiitern (insbesondere Schutzgut Mensch und

Schutzgut Boden) beschriebenen Maf3nahmen hinaus, sind auf der Ebene der Bauleitplanung die
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Steuerung einer Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen nicht im
Detail méglich. Sowohl wéhrend der Bauphase als auch wéhrend des Schulbetriebs fallen Abfalle
an, deren Art und Menge zum aktuellen Kenntnisstand nicht eindeutig benannt und beziffert werden
kann. Gemdf3 KrWG gilt jedoch der allgemeine Grundsatz der Abfallbewirtschaftung
(siehe 11.1.2.5.).

Sowohl das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) mit seinen zahlreichen Verordnungen und
technischen Anleitungen (z. B. TA Larm) als auch das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG), die Bun-
desbodenschutzverordnung (BBodSchV) das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) des Bundes und das
dieses spezifizierende Berliner Wassergesetz (BWG) sind bei der Bauausfiihrung und beim Betrieb
zu beachten. Hieriiber ergibt sich ein Einfluss auf die Vermeidung von Emissionen sowie auf den

sachgerechten Umgang mit Abfdllen und Abwdssern.

11.2.9.2  Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung

von Energie

Die Regelungsmdglichkeiten zur Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der sparsamen Nutzung
von Energie sind in einem Angebotsbebauungsplan stark beschrdnkt. Der Bebauungsplan 3-65 trifft
keine konkreten Festsetzungen zur Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der sparsamen Nut-
zung von Energie, jedoch wirkt sich die Festsetzung eines Retentionsdaches mit extensiver Dachbe-
griinung positiv auf die Isolierung der Geb&ude aus und tragt somit sekunddr zur effizienten Nut-
zung von Energie bei. Weiterhin sieht die aktuelle Typenplanung 4-ziigiger modularer Grundschulen
im Zuge der Berliner Schulbauoffensive Il (Bruno Fioretti Marquez 06/2020) die Installation einer
Solaranlage auf dem Dach des Schulgebdudes vor. Die Festsetzungen des Bebauungsplans wur-
den auf die sich hieraus ergebenden Bediirfnisse (Substrathdhe und Anteil der Dachbegriinung)

abgestimmt.

1.2.9.3  Sonstige Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt in Folge der Planung (zum Beispiel aufgrund von Unfdllen oder

Katastrophen)

Bei einer sachgerechten Sanierung der aus einer historischen Rieselfeldnutzung herriithrenden Bo-
denbelastungen sind fiir die menschliche Gesundheit anlagenbedingt keine Risiken zu erwarten
(siehe 1.2.9). Durch die geplante zuldssige Nutzung im Plangebiet sind keine Emissionen von stark
gesundheitsgefdhrdeten Schadstoffen zu erwarten. Folglich ist das anlagen- und betriebsbedingte

Risiko einer Gefdhrdung der menschlichen Gesundheit Guf3erst gering.
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Baubedingt besteht eine erhéhte Unfallgefahr. Zudem entstehen baubedingt Larm, Stdube und Er-
schiitterungen, die nicht Gegenstand der unter den einzelnen Schutzgiitern aufgefiihrten gutachter-
lichen Untersuchungen waren. Unter Beachtung einschldgiger Vorschriften, wie dem Arbeitsschutz-
gesetz, der Arbeitsstdttenverordnung, der Betriebssicherheitsverordnung, der Baustellenverord-
nung (BaustellV) und den Regeln zum Arbeitsschutz auf Baustellen (RAB) i. V. m. dem Bundes-Im-
missionsschutzgesetz, der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baulérm (AVV Bau-
l&rm), der Gerdte- und Maschinenlérmschutzverordnung (32. BImSchV) und dem Landes-Immissi-
onsschutzgesetz Berlin (LImSchG Bln) kénnen baubedingte Risiken fiir die menschliche Gesundheit,

das kulturelle Erbe oder die Umwelt jedoch minimiert werden.

1.2.9.4  Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen,

insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts
Berliner Landschaffs- und Arfenschufzprogramm

Der Programmplan Naturhaushalt / Umweltschutz stellt das Plangebiet als Nutzungsflache fir
Landwirtschaft dar. Weiterhin sind die siidlichen Teile des Plangebiets Bestandteil eines Vorsorge-
gebiets Klima. Dariiber hinaus weist der Programmplan auf die ehemalige Rieselfeldnutzung hin.
Der Uberwachung des Schadstoffgehalts in Pflanzen, Boden und Grundwasser sowie der Schad-
stoffiiberwachung bei sensibler Nutzung kommt hier eine besondere Bedeutung zu. Siidlich des
Plangebietes (siidlich Schmockpfuhlgraben) sind Béden mit besonderer Leistungsfahigkeit ver-

zeichnet.

Mit der Umsetzung der Planung geht die landwirtschaftliche Nutzfldche im Bereich des Plangebiets
verloren. Die Priifung der Alternativen zur Umwandlung der landwirtschaftlichen FlGche ergab, dass
in den Ortsteilen Blankenburg und Heinersdorf keine ausreichenden Erweiterungsméglichkeiten be-
stehender Schulen oder in naher Zukunft verfiigbare Fldchen zur Errichtung einer neuen Schule zur
Verfiigung stehen (siehe 11.2.4.1). Vor dem Hintergrund des dringenden Handlungsbedarfs im Hin-
blick auf die Schulversorgung der Pankower Oristeile Heinersdorf und Blankenburg (siehe 11.1.1)
erscheint jedoch die Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Nutzfldche fiir die gemeinbedarfs-

orientierte Nutzung gerechtfertigt.

Die im Programmplan formulierten Ziele und Maf3nahmen fiir das Vorsorgegebiet Klima werden in
der Planung berlicksichtigt. Gebdudestellung und -grundfldche in der aktuellen Baumassenstudie
(Stand: 7. Oktober 2020) ermdglichen weiterhin einen ungehinderten Kaltluftaustausch gegeniiber
bebauten Randbereichen. Mit der Festsetzung zum Erhalt der Altbaumreihe entlang der nérdlichen
Grenze des Schulgrundstiicks sowie mit der Festsetzung der Maf3nahmenfldche und ihrer Entwick-

lung als wechselfeuchte Senke werden klimatisch wirksame Strukturen erhalten (siehe 11.2.6). Wei-
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terhin sehen die Festsetzungen des Bebauungsplanes Neupflanzung von B&umen vor. Durch Fest-
setzungen zum Maf der baulichen Nutzung wird die Inanspruchnahme von Boden durch Uber- und
Unterbauung begrenzt. Gleichzeitig wird die liberbaubare Grundfldche durch die geplanten Bau-
grenzen rdumlich eingegrenzt. Als weitere Maf3inahme zur Verringerung und Vermeidung von Ver-
siegelung setzt der Bebauungsplan (textliche Festsetzung Nr. 11) die Befestigung der Wege und
Zufahrten sowie von Aufenthalts- und Pausenfléchen in einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau
fest. Die dauerhafte Sicherung der Funktionen klimatischer Ausgleichsfldchen, die sich ostlich des
Plangebietes erstrecken, kann nicht umgesetzt werden, da fiir diese Fldchen ein Planungsvorbehalt

im Zusammenhang mit dem geplanten neuen Stadtquartier ,,Blankenburger Siden® besteht.

Zur Kontrolle der aus der ehemaligen Rieselfeldnutzung hervorgehenden Schadstoffbelastung
wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 3-65 eine orientierende Untersuchung der raum-
lichen Verteilung ggf. vorhandener Schadstoffe im Boden durchgefiihrt (IGK 09/2018). Die Ergeb-

nisse der Untersuchungen sind im Umweltbericht zusammenfassend dargestellt (siehe 11.2.4.2).

Im Rahmen der Baumaf3inahmen ist damit zu rechnen, dass weitere landwirtschaftliche Flachen
tempordr in Anspruch genommen werden. Unter der Voraussetzung der Beriicksichtigung des all-
gemeinen Bodenschutzes und der Minimierung der zusdtzlich in Anspruch genommenen Fldchen

sowie aufgrund der tempordren Inanspruchnahme ist dies jedoch zu vernachldssigen.

Zum derzeitigen Zeitpunkt abschdtzbare betriebsbedingte Auswirkungen auf die Darstellungen des
Programmplans Naturhaushalt / Umweltschutz sind nicht vorhanden. Es sind keine weiteren iiber
die bereits zu den einzelnen Schutzgiitern beschriebenen Mafinahmen zur Vermeidung, Verhinde-

rung, Verringerung und zum Ausgleich hinausgehende Mafinahmen notwendig.

Die Ziele und Mafinahmen des Programmplans Biotop- und Artenschutz werden im Bebauungs-
plan 3-65 beriicksichtigt. Mit der Festsetzung zum Erhalt der Altbaumreihe entlang der nordlichen
Grenze des geplanten Schulgrundstiickes sowie der Festsetzung einer Mafinahmenfldche entlang
des Grabenrelikts, die dem Erhalt und der Aufwertung der Grabenstruktur und seiner angrenzenden
Flachen dienen soll, werden kulturlandschaftlich geprdagte Elemente erhalten und entwickelt sowie
die Strukturvielfalt im Plangebiet erhalten. Gleichzeitig dient die Festsetzung der Entwicklung und
Aufwertung der Maf3nahmenfléche zu einem wechselfeuchten Lebensraum mit einem teils offenen
besonnten und tempordr liberstauten Feuchtbiotop, Rohricht, Staudenfluren feuchter bis nasser
Standorte sowie gehdlzbestandenen Bereichen mit standorttypischen Bdumen und Strduchern, der
Schaffung zusatzlicher Lebensrdume fiir Flora und Fauna sowie dem Erhalt und der Entwicklung der
Biotopverbindungsfunktion des Grabenreliktes im Plangebiet. Wahrend der Bauphase fdllt die
Funktion der Fldache fiir den Biotopverbund voraussichtlich tempordr aus. Aufgrund der zeitlichen
Beschranktheit und der hierdurch erfolgenden Aufwertung ist jedoch der tempordre Verlust der Bi-

otopverbindungsfunktion als hinnehmbar zu betrachten.
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Weiterhin sieht die Planung auf 55 % der Dachfldchen eine extensive Dachbegriinung vor. Mit den
Festsetzungen zur Neupflanzung von standortgerechten grof3kronigen Bdumen wird zudem die Ent-

wicklung eines gebietstypischen Baumbestands gesichert.

Die Planung hat keinen Einfluss auf die im Programmplan dargestellte Biotopverbindungsfunktion
des rd. 100 m siidlich des Plangebietes verlaufenden Schmockpfuhlgrabens sowie das als bedeut-
sames Einzelbiotop ,Kleingewdsser” dargestellte an den Schmockpfuhlgraben angeschlossene
»,Becken Heinersdorfer Straf3e“. Eine durchgdngige Biotopverbindung zwischen dem Schmock-
pfuhlgraben bzw. ,,Becken Heinersdorfer Straf3e” und dem Plangebiet kann im Rahmen der Fest-
setzungsmaoglichkeiten des Bebauungsplans 3-65 nicht gesichert werden, da auf dem rd. 50 m
breiten Streifen zwischen dem Plangebiet und dem ,,Becken Heinersdorfer Straf3e” der Planungs-

vorbehalt der VerkehrserschliefBung Blankenburg liegt.

Weitere zum derzeitigen Zeitpunkt abschdtzbare bau-, betriebs- oder anlagenbedingte erhebliche
Auswirkungen auf die Darstellungen des Programmplans sind nicht zu erwarten. Es sind keine wei-
teren liber die bereits zum Schutzgut ,, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt“ beschriebenen Maf3-
nahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich hinausgehende Maf3nah-

men notwendig.

Ahnlich dem Programmplan Biotop- und Artenschutz ist das Plangebiet im Programmplan Land-
schaftsbild als ,Stadtischer Ubergangsbereich mit Mischnutzung® charakterisiert. Die Ziele und
Maf3inahmen des Programmplans entsprechen denen des Programmplans ,,Biotop- und Arten-
schutz“ und werden in der Planung beriicksichtigt. Dariiber hinaus kennzeichnet der Programmplan
das Plangebiet als prdgende oder gliedernde Griin- und Freifldche mit dem Gestalttyp ,,Offene
Landwirtschaft, Ackerbrache”. Der Charakter der hier dargestellten Freifldche wird durch die Pla-
nung weitestgehend liberprdgt und ist nur noch in bestimmten Strukturen und Bereichen wie dem zu
erhaltenden und entwickelnden Grabenfragment oder der Altbaumreihe im Norden entlang des
geplanten Schulgrundstiicks erkennbar. Eine erhebliche Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes
der umliegenden als landschafts- oder siedlungsraumtypisch dargestellten Griin- und Freifldchen
sowie der kultur- und naturlandschaftlich geprdgten Strukturen, des Schmockpfuhlgrabens und des
»Beckens Heinersdorfer Straf3e” ist aufgrund der vergleichsweise geringen Gréf3e des Schulbau-

vorhabens nicht zu befirchten.

Weitere zum derzeitigen Zeitpunkt abschdtzbare bau-, betriebs- oder anlagenbedingte erhebliche
Auswirkungen auf die Darstellungen des Programmplans sind nicht zu erwarten. Es sind keine wei-
teren lber die bereits zum Schutzgut ,,Orts- und Landschaftsbild“ beschriebenen Mafinahmen zur
Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich hinausgehende Maf3nahmen notwen-

dig.

Der Programmplan Erholung und Freiraumnutzung trifft Aussagen zum Bestand und benennt Ziele,

die dem Schutzgut Mensch und der menschlichen Gesundheit dienen. Als Bestandsdarstellung
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kennzeichnet der Programmplan die Flache als ,sonstige Freifldche” und stellt die gemaf3 FNP
vorgesehene Nutzungsdnderung dar. Als Ziel fiir ,,sonstige Freifldchen” wird vor allem die Integra-
tion und Entwicklung erholungswirksamer Freiraumstrukturen und Verbindungen sowie die Verbes-
serung der Nutzungsmaoglichkeiten bei Nutzungsdnderung genannt. Diesem Ziel entspricht die Pla-
nung, die mit der textlichen Festsetzung Nr. 1 auch eine Nutzung fiir auf3erschulische Sport- und
Spielzwecke ermdglicht. Zudem wird der bei Durchfiihrung der Planung abgeschnittene vom Papst-
finkenweg in Richtung Siidwest verlaufende Feldweg liber den geplanten Fuf3- und Radweg mit der

Heinersdorfer Straf3e verbunden.

Baubedingt kann es auferdem zu einer tempordren Inanspruchnahme weiterer Griinfldchen au-
3erhalb des Plangebietes kommen. Weiterhin kann es baubedingt zu einer Entwicklung von StGuben
kommen, die tempordr die Aufenthaltsqualitat der angrenzenden Griinfladchen einschrdanken. Auf-

grund der zeitlichen Beschrénkung der Auswirkungen ist dies jedoch als hinnehmbar zu betrachten.

Weitere zum derzeitigen Zeitpunkt abschdtzbare bau-, betriebs- oder anlagenbedingte erhebliche
Auswirkungen auf die Darstellungen des Programmplans sind nicht zu erwarten. Es sind keine wei-
teren lber die bereits zu den einzelnen Schutzgiitern beschriebenen Mafinahmen zur Vermeidung,

Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich hinausgehende Mafinahmen notwendig.

Gemaf3 der gesamtistadtischen Ausgleichskonzeption (GAK) liegt das Plangebiet am Rand des
Naherholungsgebietes ,,Berlin-Barnim“. Typisch fiir das Naherholungsgebiet sind die grof3en land-
wirtschaftlich genutzten Rdume mit einzelnen Waldfraktalen (eigens zur Strukturierung des Raums
angelegte Waldstiicke) und strukturierenden Baumreihen. Ein allgemeines Ziel fiir die Berliner Nah-
erholungsgebiete sind die Entwicklung und der Erhalt von Baumreihen, Alleen, Hecken und anderen
Elementen, die die Landschaft strukturieren. Diesem Ziel entspricht die Planung mit ihren Festset-
zungen zum Erhalt der Altbaumreihe und der Festsetzung einer Baumreihe entlang der Heinersdor-
fer Straf3e sowie dem Erhalt des Grabenfragments. Weiterhin liegt das Plangebiet gemdfl GAK am
Rand einer entlang der Panke-Niederung von Nordost nach Siidwest verlaufenden Freiraumachse,
welche das Naherholungsgebiet mit dem inneren Parkring und dem Innenstadtgebiet verbindet.
Besonderes Ziel innerhalb der Freiraumachse ist es, die eng begrenzten Relikte der urspriinglichen
Niederungslandschaft und ihrer Strukturelemente zu erhalten, welches bei der Planung beriicksich-
tigt wurde. Mit den allgemeinen Zielen und Maf3inahmen fiir die Freiraumachsen bezieht sich die
GAK iiberwiegend auf die gewdssernahen Bereiche (zur Panke). Dariiber hinaus werden aber auch
die Wiederherstellung naturrdumlicher Zusammenhdnge und die Milderung der Barrierewirkung
von Straflen und Bahnfldchen sowie die Stdrkung des Biotopverbundes und die Biotopvernetzung
als Ziel benannt. Diesem kann der Bebauungsplan 3-65 nur bedingt entsprechen, da er aufgrund
seiner geringen Flachenausdehnung sowie mehrerer Planungsvorbehalte in seinem Umfeld nur be-
grenzt Biotopverbindungen sichern und stdrken kann. Im Rahmen der geplanten Festsetzung einer

Maf3inahmenfldche entlang der das Plangebiet durchlaufenden Grabenstruktur kann diese Bio-
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topverbindung zwar teilweise gesichert werden; deren vollsténdige Verbindung zum Schmockpfuhl-
graben bzw. ,,Becken Heinersdorfer Straf3e” und damit zum Gewdssersystem der Panke-Niederung
ist jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Diese Sicherung kann lediglich spater

in der Planrechtsschaffung fiir die Verkehrserschlief3ung Blankenburg erfolgen.

Weitere zum derzeitigen Zeitpunkt abschdtzbare bau-, betriebs- oder anlagenbedingte erhebliche
Auswirkungen auf die Darstellungen der GAK sind nicht zu erwarten. Es sind keine weiteren iiber die
bereits zu den einzelnen Schutzgiitern beschriebenen Maf3inahmen zur Vermeidung, Verhinderung,

Verringerung und zum Ausgleich hinausgehende Mafinahmen notwendig.

Biofopverbundplanung fiir den Bezirk Pankow

Das Biotopverbundkonzept des Bezirks Pankows stellt unmittelbar fiir das Plangebiet die Acker-
randstrukturen als Verbindungsstrukturen dar. Weiterhin findet die Baumreihe zu den nérdlich an-
grenzenden bebauten Grundstiicken als verbindende Gehdlzstruktur Erwdhnung. Der rd. 100 m
stidlich des Plangebietes verlaufende Schmockpfuhlgraben mit seinem linearen Altbaumbestand
sowie dem angrenzenden ,,Becken Heinersdorfer Straf3e” dient ebenfalls als Verbindungsflache.
Als ein Ziel formuliert das Konzept den Ausbau des bisher nur im Osten bestehenden Schmdck-

pfuhlgraben-Griinzuges bis hin zur Panke und zum Schlosspark Schénhausen.

Mit der Festsetzung der Maf3nahmenfldche sowie dem Erhalt der Altbaumreihe wird der iberwie-
gende Teil der im Plan dargestellten Biotopverbindungsstrukturen erhalten. Wahrend der Bauphase
fallt die Funktion der Flache fiir den Biotopverbund voraussichtlich tempordr aus. Aufgrund der zeit-
lichen Beschrdnktheit und der langfristig erfolgenden Aufwertung ist jedoch der tempordre Verlust

der Biotopverbindungsfunktion als hinnehmbar zu betrachten.

Wie bereits in Bezug auf die Darstellungen, Ziele und Mafinahmen des Berliner Landschafts- und
Artenschutzprogramms beschrieben, ist es jedoch mit den Festsetzungen im Bebauungsplan 3-65
nicht moglich die durchgdngige Biotopverbindung zum Schmdéckpfuhlgraben zu sichern, da auf
dem rd. 50 m breiten Abschnitt zwischen Plangebiet und ,,Becken Heinersdorfer Straf3e” ein Pla-
nungsvorbehalt fiir die VerkehrserschlieBung Blankenburg liegt. Die Planung hat keine erheblichen
Auswirkungen auf die Biotopverbindungsfunktion des Schméckpfuhlgrabens inklusive ,,Becken Hei-

nersdorfer Straf3e” sowie den Ausbau des Schmdéckpfuhlgraben-Griinzuges.

Weitere zum derzeitigen Zeitpunkt abschdtzbare bau-, betriebs- oder anlagenbedingte erhebliche
Auswirkungen auf die Darstellungen der Biotopverbundplanung fiir den Bezirk Pankow sind nicht zu
erwarten. Es sind keine weiteren iiber die bereits zum Schutzgut , Tiere und Pflanzen, biologische
Vielfalt“ beschriebenen Mafinahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-

gleich hinausgehende Mafinahmen notwendig.
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StEP Klima 2.0

Das raumliche Leitbild des StEP Klima 2.0 enthdlt fiir das Plangebiet lediglich Darstellungen zu den
beiden ersten Handlungsansdtzen der ,Stadt der kurzen Wege® und der ,,blaugriinen Anpassung
von Bestand und Neubau“. Zu den iibrigen Handlungsansatzen (Klimaoptimierung von Griin- und
Freiflachen, ErschliefBung von Synergien zwischen Stadt und Wasser, Vorsorge gegen Starkregen

und Hochwasser) trifft die Karte ,,raumliches Leitbild“ keine Festlegungen.

Mit Bezug auf den Handlungsansatz der ,,Stadt der kurzen Wege“ wird das Plangebiet als bedingte
radumliche Gunstlage fiir den Schienenverkehr dargestellt. Idealtypisch wird eine Anbindung an Re-
gional-, S-, U- oder Straf3enbahnverkehr angenommen mit einer maximalen Entfernung von sechs
Minuten Wegstrecke zu oder mit dem Fahrrad. Welche Bereiche konkret zur kompakten Stadt der
kurzen Wege oder zu den stddtischen Korridoren zdhlen, ergibt sich aus der Erreichbarkeit von Hal-
testellen des schienengebundenen Nahverkehrs (SenSBW 2022). Die entsprechende thematische
Karte stellt das Plangebiet als Teil eines ,,weiteren Stadtbereichs mit Potenzial fiir Stadt und Mobi-
litdtsumbau® dar. Hierzu zéhlt zum Beispiel die Anbindung an das bereits bestehende OPNV-Netz

(SenSBW 2022), wie es die Lage der Schule unmittelbar an der Heinersdorfer StrafBe ermdglicht.

Beziiglich des Handlungsansatzes der ,,blaugriinen Anpassung von Bestand und Neubau“ ist das
Plangebiet im rdumlichen Leitbild als Teil eines Raumes fiir den Neu- und Weiterbau einer blau-
griinen Stadtstruktur markiert. Die Flachen fiir die Anpassung im Neu- und Weiterbau leitet sich aus
den aktuellen Stadtentwicklungspldnen Wohnen und Wirtschaft ab. Aus dem StEP Wohnen 2030
wurden unter anderem die Standorte der 16 neuen Stadtquartiere und die Wohnungsneubaustan-
dorte ab 200 Wohneinheiten iibernommen (SenSBW 2022).

Um die Stadtrdume zu kiihlen, miissen Wohn-, Gewerbe und Mischgebiete sowie die soziale und
technische Infrastruktur baulich so angepasst bzw. geplant werden, dass die Lebensqualitdt in der
heifler werdenden Stadt gesichert bleibt, negative Auswirkungen von Hitze und Trockenheit fir
Mensch und Umwelt so weit wie mdglich verringert und am besten ganz ausgeglichen werden. Dies
soll mit sogenannten blau-griinen Maf3inahmen erreicht werden. Griine Maf3inahmen sind zum Bei-
spiel die Begriinung von Dachflachen sowie die Verschattung mit Bdumen (SenSBW 2022), wie sie
in den Festsetzungen des Bebauungsplanes 3-65 vorgesehen ist. Durch die Beschattung und die
Verdunstung der Vegetation kann erreicht werden, dass sich die Fldchen und Aufenthaltsrdume an
heiflen Sonnentagen weniger aufheizen. ,,Blaue Mafinahmen® zielen vor allem darauf Wasser zu-
riickzuhalten und vor Ort zu speichern, damit es spdter dem lokalen Wasserhaushalt zur Verfiigung
zu steht und Uber die Verdunstung der Pflanzen zur Kiihlung betrdgt (SenSBW 2022). Dies wird zum
Beispiel im Bebauungsplan 3-65 liber die Festsetzung von Retentionsddchern und die Einleitung

von (unbelastetem) Regenwasser in das zu entwickelnde Feuchtbiotop erreicht.

In der thematischen Karte zur ,,blau-griinen Anpassung® wird das Plangebiet als klimaoptimierter

Neu- und Weiterbau im Einzugsgebiet von Kleingewdssern klassifiziert. Beim klimaoptimierten Neu-
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und Weiterbau im (topografischen) Einzugsgebiet von Kleingewdssern ist im Einzelfall und je nach
hydrologischer Situation zu priifen, ob die Kleingewdsser im Rahmen eines Gesamtkonzepts zum
Regenwassermanagement gestdrkt werden kdnnen. Weiterhin werden fiir das Plangebiet blau-
griine Maf3nahmen empfohlen, die zu einer Kiihlung am Tag fiihren. Das Plangebiet ist nicht Teil
eines Schwerpunktraumes. Die oben beschriebenen Maf3nahmen (Dachbegriinung, Baumpflanzun-

gen, Retentionsdach, Feuchtbiotop) entsprechen somit den Festlegungen der thematischen Karte.

Die Planung ist dem Strukturtyp 8 ,,Bildung, Verwaltung, Kultur und sonstiger Gemeinbedarf“ zuzu-
ordnen. Fiir eine ,,Stadt der kurzen Wege® werden hier Maf3inahmen fiir eine kompakte Gestaltung,
die Vernetzung und Anbindung, z. B. durch den Ausbau von Fuf3- und Radschnellverbindungen so-
wie die Anbindung an den Schienenpersonennahverkehr und das Busnetz, die smarte Gestaltung
von Mobilitat, die Schaffung von Umstiegsmdglichkeiten, die effiziente Nutzung von Energie und die
energetische Sanierung genannt. Nicht alle diese Mafinahmen kénnen im Rahmen der Planung des
rdumlich stark begrenzten B-Plans umgesetzt werden. Allerdings ermdéglicht der B-Plan im Rahmen
der Festsetzung des Fuf3- und Radwegs eine neue Wegeverbindung in das geplante Stadtquartier
Blankenburger Siiden sowie eine direkte Anbindung an die kiinftig westlich des Plangebiets verlau-
fende Radschnellverbindung ,,Panke-Trail“ vor. Weiterhin wurde die Planung so ausgerichtet, dass
die Nutzung einer Photovoltaikanlage auf den Dachfldchen des Schulbaus mdglich ist, was eine

Energieeffiziente Nutzung erméglicht.

Zur ,blaugriine Stadtgestaltung” werden Mafinahmen zur Verschattung und Begriinung, wie z. B.
Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbegriinung, zur Erhéhung der Verdunstung, zur Anlage von
»Klimakomfortpldtzen“ und zur Erhéhung der Riickstrahlung genannt. Wie oben bereits beschrieben
tragen dem die Festsetzung einer Dachbegriinung sowie der Baumpflanzungen Rechnung. Auch
die Festsetzung der Entwicklung eines Feuchtbiotops innerhalb der Flédche zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dient unter anderem der blau-griinen Anpas-
sung, da hier die erhohte Verdunstung am Tag zu einer zusdatzlichen Kiihlung der Umgebung be-

tragt.

Weiterhin kénnen Mafinahmen zur Klimaoptimierung, kiihlender Griin- und Freirdume, zur Ausbil-
dung von Synergien zwischen Stadt und Wasser und zur Vorsorge gegeniiber Starkregen- und
Hochwasserereignissen sinnvoll sein. Die Maf3nahmen greifen hierbei teilweise in die beiden oben
beschriebenen Handlungsfelder iiber. Maf3nahmen sind hier zum Beispiel die Speicherung und Re-
tention von Regenwasser und das gezielte Zufiihren von Regenwasser in Kleingewdsser und Urbane
Wetlands, wie es im Rahmen des Bebauungsplans 3-65 iiber die Festsetzung von Retentionsda-
chern und die Einleitung von (unbelastetem) Regenwasser in das zu entwickelnde Feuchtbiotop er-
reicht wird. Und auch die Umsetzung des Regenwasserbewirtschaftungskonzepts (SIWAH-Plan

09/2020) tragt zur blau-griinen Anpassung des Neubaus bei. Weiterhin wird eine klimaoptimierte
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Ausstattung der Freifldchen vorgeschlagen, welches jedoch nicht Regelungsinhalt eines Bebau-
ungsplanes ist und entsprechen im Rahmen der spdteren Freianlagenplanung umgesetzt werden

miusste.

Zur Vorsorge gegeniiber Starkregen- und Hochwasserereignissen werden bauliche Anpassung wie
der Bau von Schwellen und die Erhéhung von Schdchten sowie die Anpassung des Gefdlles vorge-
schlagen. Mit der Festsetzung einer Mindesthohe fiir Gebdudedffnungen wie Tiiren oder Kellerfens-
ter zum Schutz vor Schéden durch Starkregen oder Hochwasser wird dem im Bebauungsplan 3-65
Rechnung getragen. Dariiber hinaus wurde im Regenwasserbewirtschaftungskonzept (SIWAH-Plan
09/2020) allgemein gepriift, ob auf dem Grundstiick ausreichend Retentionsflache fiir die Riick-
haltung von Niederschlagswasser und die schadlose Uberflutung bei Starkregen vorhanden ist so-

wie Vorschldge zu deren Ausgestaltung gemacht.

Weitere zum derzeitigen Zeitpunkt abschdtzbare bau-, betriebs- oder anlagenbedingte erhebliche
(negative) Auswirkungen auf die Zielsetzung des StEP Klima 2.0 sind nicht zu erwarten. Es sind keine
weiteren liber die bereits zu den einzelnen Schutzgiitern beschriebenen Mafinahmen zur Vermei-

dung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich hinausgehende Mafinahmen notwendig.

Ldarmaktionsplan 2019-2023

Das Plangebiet befindet sich gemaf Larmminderungsplanung fiir Berlin (Aktionsplan) nicht in einem
Konzeptgebiet. Im ndheren Umfeld des Plangebiets sind auch keine Konzeptstrecken vorhanden.

Die Auswirkungen der Planung auf die allgemeinen Ziele des Larmaktionsplans werden im Kapitel
[1.2.2.2 betrachtet.

1.2.9.5  Wechsel- und Summationswirkungen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine gegensei-
tige Beeinflussung der unterschiedlichen Schutzgiiter entstehen. Diese Wirkungen sind bereits in den
Kapiteln zu den einzelnen Schutzgiitern beschrieben worden. Dariiber hinaus sind gegenwdrtig
keine sich negativ verstdrkenden (synergetischen) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern zu

erkennen.

Unter Summationswirkungen sind solche Wirkungszusammenhdnge zu verstehen, die sich aus der
Biindelung von Einzelmaf3inahmen, z. B. Vorhaben in benachbarten Plangebieten, ergeben. Fiir den
Schulstandort ergibt sich diese vor allem aus der moglichen Realisierung des neuen Stadtquartiers

»Blankenburger Siiden” &stlich des Plangebietes.
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Hierdurch wdre das Schutzgut Klima betroffen. Durch die Entwicklung des neuen Stadtquartiers
wiirde ein Grofiteil des Kaltluftentstehungsgebietes wegfallen, wodurch sich in der Summe die Kalt-
luftdynamik verringern wiirde. Der Einfluss der Schulbebauung auf die Kaltluftstromung wiirde
dadurch voraussichtlich zunehmen. Eine konkrete Abschdatzung der Auswirkungen der benachbar-
ten Planung auf die klimatische Funktion des Plangebiets sowie die angrenzenden Siedlungsberei-
che ist zum derzeitigen Stand des Vorhabens ,,Blankenburger Siiden“ mit der Durchfiihrung der
Vorbereitenden Untersuchungen nicht méglich. Aufgrund des geringen Einflusses der Planungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans 3-65 auf die Kaltluftdynamik des gréf3eren Kaltluftentste-
hungsgebietes ist der Anteil des geplanten Schulneubaus an dem hier beschriebenen Summations-

effekt jedoch sehr gering.

Weitere Summationswirkungen kénnen vor allem im Zusammenhang mit dem Schutzgut Tiere und
Pflanzen auftreten. Wahrend durch die Planung selbst die Biotopverbindungsfunktion fiir die Arten
der Acker und &hnliche landwirtschaftliche Fléchen sowie anderer Offenlandarten nur lokal verlo-
ren geht, wdre in Verbindung mit der Entwicklung des Stadtquartiers auf den riickwdrtigen Fléchen

mit einem vollstandigen Verlust der Biotopverbindungsfunktion fiir diese Arten zu rechnen.

Ebenfalls Summationswirkungen auf die Biotopverbindungsfunktion sind in Zusammenhang mit der
VerkehrserschlieBung Blankenburg siidlich des Plangebietes, hinsichtlich der Biotopverbindungs-
funktion von Nord nach Siid in Richtung Schmdckpfuhlgraben zu erwarten. Davon wdre (ohne ge-
eignete Maf3nahmen) vor allem die Gruppe der Amphibien betroffen. Durch die Anlage der Stra-
3entrasse wiirde zum Teil die Verbindung zwischen Land- und Laichhabitat zerschnitten werden. Je
nach Breite der Straf3entrasse wdren auch weitere Tierarten betroffen, wie zum Beispiel die Fleder-
mduse, wenn der Leitcharakter der linearen Strukturen nicht mehr erkennbar wére. Mafinahmen fiir
die Biotopverbindung innerhalb des Plangebietes 3-65 kdnnten ggf. an Wirksamkeit verlieren. Auf-
grund der noch nicht ausreichend verfestigten Planungsreife sind die Summationseffekte jedoch

nicht im Detail abzuschdtzen.

Summationswirkungen in Verbindung mit der geplanten Verkehrsverbindung siidlich des Plange-
bietes treten auflerdem beziiglich des Schutzgutes ,,Mensch” auf und sind bereits teilweise im Ka-
pitel Lérm (Kapitel 11.2.2.2) beschrieben. Die Schallemissionen der Verkehrsverbindung bleiben je-
doch aufgrund der noch nicht ausreichend verfestigten Planung unberiicksichtigt. Ausgehend von
entsprechenden Verkehrsbelastungen (DTV = rd. 10.350 Kfz / 24 h und 5 % Lkw-Anteil) sind im
Plangebiet an der siidlichen Baugrenze Beurteilungspegel von {iber 65 dB(A) und im AuBBenbereich
der Schule von rd. 60 dB(A) maglich. Voraussichtlich wére somit durch den Straenbaulasttréger
ein Schutz der Auf3enbereiche vor Larm entsprechend der 16. BImSchV mit Hilfe einer geeigneten
Larmschutzeinrichtung (Larmschutzwand oder -wall) notwendig, um den hier maf3geblichen Immis-
sionsgrenzwert von 57 dB(A) einzuhalten. Die Larmschutzeinrichtung wird zu diesem Zweck nach
erster Einschdtzung voraussichtlich mindestens eine Hohe von 2 bis 3 m iiber Straf3enniveau auf-
weisen (L&rmkontor 07/2021).
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Weitere Summationswirkungen wie zum Beispiel die erhéhte Uberflutungsgefahr im Zusammenhang
mit der Gesamtentwicklung des ,Blankenburger Siidens“ (vgl. Kap. 11.2.5) sind derzeit nicht ab-

schatzbar.

11.2.9.6  Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Aufgrund der geplanten Festsetzungen sind keine erheblichen anlagenbedingten Umweltauswir-
kungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe zu erwarten. Bei ordentlicher Entsorgung der
Bau- und Betriebsstoffe sowie dem sachgerechten Umgang mit nicht wiederverwertbaren oder ver-
wertbaren Stoffen und ordnungsgemdfler Lagerung umweltschddlicher Stoffe kann sowohl eine
baubedingte als auch eine betriebsbedingte erhebliche Umweltschddigung durch eingesetzte

Stoffe und Techniken ausgeschlossen werden.

1.2.10  Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsentscheidung

Die Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG wurden im Rahmen
eines Eingriffsgutachtens (C+S 08/2021) ermittelt und mit Hilfe des im aktualisierten ,,Berliner Leit-
faden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen” (SenUVK 2020) beschriebenen Punktwertver-

fahrens bewertet.

Fir die Verluste der nicht geschiitzten Bestandteile des Naturhaushalts zuziiglich des geschiitzten
Baumbestandes sowie das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion wird das oben benannte
Punktwertverfahren angewandt. Unter Beriicksichtigung aller derzeit im Plangebiet vorgesehenen
Maf3nahmen zur Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich der Eingriffe ergibt sich eine nega-
tive Bilanz von - 723 Wertpunkten bezliglich des Naturhaushaltes und eine negative Bilanz von rd.
- 246 Wertpunkten beziiglich des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion. Die Anzahl der fiir
den Naturhaushalt im Bestand ermittelten Wertpunkte betragt rd. 1.409, der Wert des Plangebietes
nach Durchfiihrung der Planung (inklusive der Ma3nahmen zur Verhinderung, Verringerung und zum
Ausgleich) betragt rd. 686 Wertpunkte. Das entspricht einem Wertverlust von iiber 50 %. Die Anzahl
der fiir das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion ermittelten Wertpunkte im Bestand betrégt
rd. 358 Wertpunkte; die Planung hat einen Wert von rd. 112 Punkten. Das entspricht einem Wert-

verlust von fast 70 %.

Durch die Uberbauung und Versiegelung von bisher unversiegelten Fléchen kommt es zu einem
groB3flachigen Verlust von natiirlicher Bodenfunktion (- 101,1 Wertpunkte). Dariiber hinaus fallen
durch die Versiegelung des Plangebietes Niederschlagswasser an, die jedoch mit Ausnahme der
Heinersdorfer Strafle im Plangebiet versickert und verdunstet werden kénnen. Der Eingriff in den

natirlichen Wasserhaushalt kann somit durch die Regenwasserbewirtschaftung sowie durch die
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Festsetzung wasserdurchldssiger Beldge verringert werden; es bleibt ein Defizit von 88,6 Wertpunk-
ten. Weiterhin wird in die klimatische Funktion der Flache durch die Nutzungsdnderung eingegriffen
(- 206,3 Wertpunkte). Durch die geplante vollstdndige Umgestaltung des Plangebietes gehen viele
Biotope, teilweise mit mittlerer Bedeutung fiir die biotischen Komponenten des Naturhaushaltes,
verloren und werden durch gdrtnerische Anlagen ersetzt. Insbesondere die Biotopverbindungsfunk-
tion des Gebietes wird erheblich gestért (- 326,9 Wertpunkte).

Durch die geplante Bebauung kommt es ebenfalls zu einer weitreichenden Verdnderung des Land-
schaftsbildes. Lokal kdnnen diese durch den Erhalt der Baumreihe im Nordwesten der Gemeinbe-
darfsflache und den Erhalt des Grabenfragments geringfiigig abgepuffert werden (- 229,4 Wert-
punkte). Der Erholungswert des Plangebietes kann durch die Festsetzung der auf3erschulischen
Sportnutzung und der Festsetzung zur Vorbereitung einer iiberértlichen Wegeverbindung zum Grof3-

teil kompensiert werden (- 16,2 Wertpunkte).

Das Plangebiet befindet sich im Auf3enbereich gemdf3 § 35 BauGB. Mit Ausnahme der bereits als
Straf3enverkehrsfldche gewidmeten Bestandsfldchen der Heinersdorfer Strafle sind die Eingriffe
vollstdndig zu kompensieren. Im Bereich der gewidmeten Strafienverkehrsfldche sind die Eingriffe
bereits im Bestand vollumfdnglich zuldssig und bleiben damit in der Eingriffsbilanzierung unberiick-
sichtigt. Insgesamt sind daher weitere Ausgleichsmafinahmen zum Ausgleich der Eingriffe in den
Naturhaushalt und sowie fiir das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion auf3erhalb des Plange-

bietes vorzusehen.

Ein Teil des Defizites, insbesondere beziiglich des Landschaftsbildes, wird im Rahmen der FCS-
MafB3nahme fiir den Neuntdter innerhalb der Flachenkulisse des GAK-Leitprojektes ,,Malchower Au-
enlandschaft”, Teilraum ,,Neue Wiesen® ausgeglichen. Hier werden durch die Aufwertung und Er-
weiterung einer Feldhecke sowie durch die Entwicklung eines parallel verlaufenden mehrjghrigen
Saums eine Aufwertung von 35 Wertpunkten fiir den Naturhaushalt, Schutzgut Tiere und Pflanzen
sowie von 143 Wertpunkten fiir das Landschaftsbild erzielt. Der hier erzielte Ausgleich wird den

Eingriffen im Bebauungsplan 3-65 per Zuordnungsfestsetzung zugeordnet.

Weiterhin kann eine teilweise Kompensation im Rahmen des bauleitplanerischen Okokontos erfol-
gen. Hierzu werden Wertpunkte bzw. Fldchen aus der Aufwertung intensiv genutzter Landwirtschafts-
flachen im Rahmen des Leitprojekts ,,Malchower Auenlandschaft”, Teilraum ,,Siidliche Feldflur®,
Teilbereich Bezirk Pankow, Komplexfldche SFO1 per Zuordnungsfestsetzung den Eingriffen im Be-
bauungsplan 3-65 zugeordnet. Aus der Okokontomaf3nahme stehen insgesamt 739 Wertpunkte fiir
den Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt und 78 Wertpunkte fiir Eingriffe in Landschaftsbild

und Erholungsfunktion zur Verfiigung.

In der Summe aller Mafinahmen auflerhalb des Plangebietes wird gemdf3 der Methodik im Leitfa-
den (SenUVK 2020) ein Kompensationsumfang fiir den Naturhaushalt im Wert von insgesamt

774 Wertpunkten und fiir das Landschaftsbild von 221 Wertpunkten erreicht. Dem gegenliiber steht
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ein Defizit von 723 bzw. 246 Wertpunkten, welches sich aus der Bilanzierung aller Eingriffe und

Ausgleiche im Plangebiet ergibt.

Somit kann durch die Mafinahmen auflerhalb des Plangebietes der Wertverlust fiir den Naturhaus-
halt vollstdndig ausgeglichen werden. Um die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushal-
tes so dhnlich wie moglich wiederherzustellen, wurde das durch das Vorhaben am meisten beein-
trachtigte Schutzgut ,, Tiere und Pflanzen” hier vorrangig ausgeglichen, wobei insgesamt eine voll-
stdndige gleichwertige Kompensation erreicht wird. Die Funktionen der deutlich weniger beein-
trdchtigten Schutzgiiter ,,Boden®, , Klima“ und ,,Wasser werden nur geringfiigig, mit der aktuellen
Bilanzierungsmethodik (SenUVK 2020) nicht quantifizierbar, aufgewertet, weil hierfiir keine geeig-
neten Maf3nahmen verfiigbar sind und die Schwerpunktsetzung des Ausgleichs sich an den Lebens-

bedingungen der beeintrdchtigten geschiitzten Tierarten ausrichtet.

Der Wertverlust fiir das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion wird mit den oben beschriebenen
Maf3nahmen nur gréfitenteils ausgeglichen. Dem eingriffsseitigen Wertpunktdefizit von 246 WP kon-
nen durch die geplanten Ausgleichsmafinahmen nur 221 WP gegeniibergestellt werden. Hier ver-
bleibt ein Defizit von 10 %.

Zu diesem Bebauungsplan gehért eine Refinanzierungs-Rahmen-Verwaltungsvereinbarung vom
5. Oktober 2023. Diese setzt den Rahmen fiir die durch Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen, Abteilung Il, Referats Il W zu veranlassenden Refinanzierung der dem Bebau-

ungsplan zugeordneten OkokontomaBnahmen durch die Vorhabentréger.

1.2.11  Erhebliche nachteilige Auswirkungen durch schwere Unfdlle oder

Katastrophen aufgrund der Anfdlligkeit der festgesetzten Nutzungen

Da im Plangebiet kein Stérfallbetrieb geplant ist und sich auch kein Stérfallbetrieb in der direkten
Umgebung befindet, sind gefdhrliche Stoffe im Sinne des Storfallrechts (§ 3 Absatz 5b/5¢ Bim-

SchG) im Rahmen der Planung nicht vorhanden.

Die Empfindlichkeit der geplanten Nutzung gegen Hochwasserereignisse bzw. Uberflutung von au-
3en ist ohne die Gesamtentwicklung des ,,Blankenburger Siidens” als relativ gering einzuschdatzen,
wie bereits in Kapitel 1.2.5 beschrieben. Ursdchlich ist hierfiir neben dem Hohenunterschied und
der Entfernung zum ,,Becken Heinersdorfer Strafie” auch die Retentionsfdhigkeit der umgebenen
Ackerfléchen. Vor dem Hintergrund einer starkeren Uberflutungsgefahr des Schulstandortes durch
die dann stdrkere Versiegelung ist der Belang Hochwasser / Uberflutung bei der Gesamtentwick-
lung des potentiellen neuen Stadtquartiers ,,Blankenburger Siiden” zu priifen. Solange stehen auf
dem Schulgrundstiick ausreichend Fldchen zur Verfligungen, damit in Verbindung mit der textlichen
Festsetzung Nr. 5 eine schadlose Uberflutung des Grundstiicks auch bei einem 100-jéhrigen Re-

genereignis gewdhrleistet werden kann.
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Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaft, biologische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter

durch schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

1.2.12  Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Innerhalb einer Alternativenbetrachtung sind grundsdtzlich unterschiedliche Ansdtze zu unterschei-
den. So ist zum einen die Standortfrage, zum anderen aber auch die Ausprdgung des Planvorha-

bens am Standort selbst Gegenstand der Betrachtung.

Die Zulassigkeit von Vorhaben ist bislang auf Basis des geltenden Planungsrechts nach § 35 BauGB
(Auf3enbereich) zu beurteilen. Um eine Zersiedlung der Landschaft au3erhalb des Siedlungszusam-
menhangs zu vermeiden, ist eine Bebauung hier im Regelfall nur fiir privilegierte Vorhaben (z. B.
land- und forstwirtschaftliche Betriebe) vorgesehen. Somit wére die Fortsetzung und Weiterentwick-

lung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung ein Ansatz fiir die weitere Fldchenentwicklung.

Eine weitere Entwicklungsmdglichkeit des Plangebiets bilden gewerbliche Nutzungen, so wie sie im
Flachennutzungsplan des Landes Berlin dargestellt sind. Hierzu ist jedoch darauf hinzuweisen, dass
die dergestalt formulierten Planungsziele des FNP derzeit im Rahmen eines unter der Nummer
09/17 laufenden Anderungsverfahrens des Flachennutzungsplans iiberpriift werden. Hintergrund
ist hier die Entwicklung des neuen Stadtquartiers ,,Blankenburger Stiden” im Bezirk Pankow und die

Einbeziehung der verkehrlichen Anbindung.

Das Planerfordernis fiir die Aufstellung des Bebauungsplans 3-65 ergibt sich aus dem dringendem
Handlungsbedarf zur Verbesserung der Schulsituation der angrenzenden Ortsteile Blankenburg
und Heinersdorf, im Sinne der Daseinsvorsorge. Durch die Lage des Grundschulstandortes zwi-
schen den bestehenden Schulen in Blankenburg (,,Grundschule unter den Bdumen®) und Heiners-
dorf (,Grundschule am Wasserturm®) wird eine Anpassung der Einzugsbereiche und eine damit
verbundene Entlastung der bestehenden Grundschulen, auch in Franzdsisch Buchholz erreicht.Wei-
tere Erweiterungspotentiale an den bestehenden Grundschulen in den Ortsteilen Blankenburg, Hei-

nersdorf und Franzdsisch Buchholz bestehen nicht.

Auch im Bereich der weiterfiihrenden Schulen bestehen erhebliche Defizite, deren Deckung liber

bestehende Standorte und Standorterweiterungen nur unzureichend erfolgen kann.

Gegenstand der Alternativenpriifung war der Standort der ehemaligen Fachhochschule fiir Technik
und Wirtschaft (FHTW). Fiir den Standort nérdlich des Blankenburger Pflasterweges wurde 2018
eine orientierende Gebdudeuntersuchung zur Ersteinschdtzung des baulichen Zustandes sowie von
Nachnutzungsméglichkeiten der Gebdude beauftragt. Im Ergebnis der Untersuchung sowie den

diese begleitenden Abstimmungen mit dem Schulamt des Bezirkes Pankow sowie der Senatsver-
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waltung fiir Bildung, Jugend und Familie zeigt sich, dass die Grundrisse der Gebdude des ehema-
ligen FHTW-Standortes den heutigen Raumanspriichen fiir Schulen und dabei insbesondere dem
Compartment-Ansatz nicht entsprechen. Daneben besteht fiir die Gebdude ein erheblicher Sanie-
rungsbedarf (insbesondere im Hinblick auf die technische Gebdudeausriistung, die energetische

Ertlichtigung und die Barrierefreiheit).

Dariiber hinaus bietet die vorgesehene Lage des Schulneubaus zwischen den Siedlungsbereichen
der Ortsteile Blankenburg und Heinersdorf eine giinstigere Ausgangsbedingung fiir eine Neuglie-
derung der Einzugsbereiche als der unmittelbar in Nachbarschaft der ,,Grundschule unter den Bdu-
men“ (Alt-Blankenburg 26, 13129 Berlin) verortete ehemalige Standort der FHTW (ehem. HTW) am
Blankenburger Pflasterweg 102.

Aufgrund der noch nicht verfestigten Planungen fiir die VerkehrserschlieBung Blankenburg mit der
Auflésung der bislang versetzten Kreuzung Blankenburger Pflasterweg / Bahnhofsstrafie sowie den
Planungen fiir das neue Stadtquartier ,,Blankenburger Siiden” ist der ehemalige FHTW-Standort
zudem planungsbefangen. So ist u. a. die neue Fiihrung des Blankenburger Pflasterweges noch

offen.

Da die Schule aufgrund der drangenden Bedarfslage kurzfristig bendtigt wird, kann der Abschluss
der {ibrigen Planungen fiir den Bereich des ehemaligen FHTW-Standorts bzw. des Blankenburger

Pflasterwegs nicht abgewartet werden.

Fiir die somit erforderliche Errichtung neuer Schulstandorte stehen nur begrenzt Flachen zur Verfi-
gung. Die bedeutendsten und kurzfristig verfligbaren Fldchen bilden hierbei die landeseigenen
ehemaligen Rieselfeldflachen des potentiellen neuen Stadtquartiers ,,Blankenburger Siiden®. Wie
auch schon in der Planungsabsicht des Bezirkes Pankow vorgesehen (siehe Konzept der sozialen
und griinen Infrastruktur 2016) erméglicht die Flache an der Heinersdorfer Straf3e / nérdlich des
Schméckpfuhlgrabens eine Anpassung der Einschulungsbereiche. Daneben ist die Entwicklung an
diesem Standort unabhdngig von sonstigen Entwicklungen im Bereich des ,,Blankenburger Siiden
maoglich, sodass die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flache bzw. potentiell gewerblich

nutzbaren Flache als vertretbar zu bewerten ist.

Anderweitige Flachen fiir die Entwicklung eines neuen Grundschulstandortes in den betroffenen
Schulregionen sind entweder kurzfristig nicht verfiigbar (z. B. am S-Bahnhof Blankenburg als Ge-
meinschaftsschule innerhalb der Erholungsanlage) oder von ihrer Lage fiir die Bildung von Einschul-
bereichen mit altersangemessenen Schulwegen (z. B. ehemaliger FHTW-Standort am Blankenbur-

ger Pflasterweg) nicht geeignet.
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1.3 Zusdtzliche Angaben

11.3.1 Technische  Verfahren der Umweltprifung und  weiterer

Untersuchungsbedarf

Zur Ermittlung der Bestandssituation und der voraussichtlichen Umweltauswirkungen wurden fol-

gende Erhebungen und Gutachten herangezogen:
e Fachinformationen des Geoportals Berlin

e Landschaftsckologische Untersuchung fiir den Bereich ,,Blankenburger Siiden” 1. Zwischenbe-
richt (Dezember 2019)

e Untersuchung und Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Nutzung des Be-
bauungsplans 3-65 (September 2020) sowie ergdnzende verkehrstechnische Stellungnahme
(Dezember 2022)

e Schalltechnische Untersuchung und Bewertung der Auswirkungen von Gerduschimmissionen
(Gewerbeldrm, Verkehrslarm, Sportlarm) auf die geplante Nutzung und die bestehenden Nut-
zungen (Juli 2021)

e Bestandserfassung des geschiitzten Baumbestandes (April 2020)
e Faunistische Erfassungen - Strukturkartierung zum Bebauungsplan 3-65 (Dezember 2020)

e Faunistische Erfassungen zum Bebauungsplan 3-65 - Plausibilitatspriifung der Reptilienkartie-
rung (Juli 2021)

e Artenschutzfachbeitrag (Marz 2023)
e Baugrund- und Griindungsgutachten inklusive Umweltanalytik (September 2018)

e Untersuchung und Bewertung der Altlastensituation im Bereich der geplanten Maf3inahmenfldche
- Grabensedimente (Februar 2019)

e Regenwasserbewirtschaftungskonzept (September 2020)

e Gutachterliche Stellungnahme zur Einschdtzung der Auswirkungen der Planung auf das Schutz-
gut Klima (Februar 2020)

e Eingriffsgutachten zum Bebauungsplan 3-65 (September 2021)

1.3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemdaf3 § 4c BauGB iiberwachen die Gemeinden - in Berlin in der Regel der Bezirk - die erhebli-
chen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten, um insbe-

sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
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geeignete Mafinahmen zur Abhilfe zu ergreifen; Grundlage ist hierfiir in der Regel der Umweltbe-
richt.

Weiterhin istim Rahmen des Schulbaus eine 6kologische Baubegleitung vorgesehen, die neben der
Minimierung von Beeintrdchtigungen bei der Baustelleneinrichtung und im Bauablauf vor allem fir
die Kontrolle der Einhaltung von wéhrend der Bauphase relevanten Vermeidungs- und Minderungs-
maf3nahen (wie z. B. Bauzeitenregelungen, Funktionsféhigkeit von SchutzzGunen), der Beachtung
naturschutzrelevanter Regelwerke und ggf. auch Beteiligung bei Baueinweisung und Bauabnahme

ist.

Im Rahmen des Monitorings wird unter anderem kontrolliert, ob die zur Vermeidung, Verhinderung,
Minderung und Ausgleich vorgesehenen Mafinahmen beachtet und fachgerecht umgesetzt werden.

Hierzu gehort:

e Abnahme der Wiederherstellung von tempordr wéhrend des Baus in Anspruch genommenen

Griinflachen auflerhalb des Plangebietes,

e Einhaltung der Regelungen zum baulichen Schallschutz und Verwendung einer entsprechend

der nach Festsetzung zul@ssigen Brennstoffe passenden Hausfeuerungsanlage,

e Sicherstellen der Beachtung der in der Anlage 2 zu den Ausfiihrungsvorschriften zum Landes-
Immissionsschutzgesetz Berlin (AV LImSchG Bln) aufgefiihrten Maf3nahmen zur Vermeidung und

Minderung der Storwirkung von Licht,

e die Kontrolle der Vorgaben zum Baumschutz und -ersatz (Fallzeitregelung, Baumschutzvorrich-

tung, Erhalt und Neupflanzungen),

e die Abnahme der Herstellung eines wechselfeuchten Lebensraumes gemaf3 Festsetzung inklu-
sive geeigneter Zuleitung und anderer technischer Vorrichtungen die eine Riickhaltung, Verduns-

tung und Versickerung von Niederschlagswasser auf der Mafinahmenfldche ermdglichen,

e die Uberpriifung der Umsetzung des vorgeschriebenen Mindestmafes an extensiver Dachbe-

griinung,
e die Umsetzung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen,

o die Kontrolle ob die Bebauungsdichte und der Versiegelungsgrad im Plangebiet den vorgege-

benen Maflen entsprechen sowie

e die Uberpriifung der Umsetzung der Sanierungsmafinahmen (Austausch der Auffiillung im Be-

reich der Versickerungsanlagen) und der fachgerechten Entsorgung des Bodenaushubs,
e die Uberpriifung der Einhaltung von Regelungen zum Gewdsserschutz sowie

e die Priifung und Uberwachung méglicher Nachteiliger Summationswirkungen in Verbindung mit

der Gesamtentwicklung ,,Blankenburger Siiden“ und der VerkehrserschliefBung Blankenburg.
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Im Rahmen der Priifung der Einhaltung der Maf3inahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt ist auch die Wirksamkeit der Maf3nahmen im Hinblick auf
die im Umweltbericht dargelegte Minderungswirkung hin zu priifen. Dabei ist auch darauf zu achten,
ob andere erhebliche Auswirkungen auftreten, wie beispielweise Beeintrdchtigung einer Lebens-
statte einer streng geschiitzten Tierart, die im Rahmen der faunistischen Erhebungen nicht miterfasst

wurde oder erst zum Zeitpunkt der Umsetzung der Planung im Planungsraum auftritt.

Das Umwelt- und Naturschutzamt Pankow und gegebenenfalls weitere Fachdmter werden die Ein-
haltung der Maf3inahmen in ihrem fachlichen Ermessen regelmdflig tiberpriifen bzw. den Bericht der
okologischen Baubegleitung anfordern. Bei den geplanten Baumpflanzungen sowie bei den gdrt-
nerisch anzulegenden Fldchen sind die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege in die vertraglichen
Leistungen der ausfiihrenden Fachbetriebe aufzunehmen. Die fertiggestellten Leistungen sind zu

iberprifen. Dariiber hinaus ist die Einhaltung der angestrebten Entwicklungsziele zu iiberpriifen.

Die Maf3nahmen sind im Rahmen des Verfahrens der bauaufsichtlichen Zustimmung nachzuweisen.
Die Umsetzung Mafinahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Minderung und zum Ausgleich sind

nach Fertigstellung zeitnah der zustdndigen Naturschutzbehérde anzuzeigen.

11.3.3 Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 3-65 umfasst eine Grof3e von rd. 3,4 ha im Bezirk Pan-
kow von Berlin. Der Bebauungsplan dient vorrangig der Deckung sozialer Infrastrukturbedarfe im
Hinblick auf die Versorgung mit Schulpldtzen der Ortsteile Heinersdorf, Blankenburg und Franzo-
sisch Buchholz. Die Festsetzungen umfassen im Wesentlichen die Schaffung von Baurechten fiir eine
Schule mit Sportfreiflachen, die den Anforderungen an eine Integrierte Sekundarschule (ISS) ent-
sprechen. Weiterhin werden eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Fuf3gdnger- und
Radfahrerbereich“ fiir eine tiberértliche Radwegeverbindung und eine Querschnittserweiterung der

Heinersdorfer Straf3e geplant.

Beziiglich der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind ohne geeignete Schutzmaf3inahmen vor
allem erhebliche Larmbelastungen durch den Straflenverkehr zu erwarten. Durch anderweitige Ent-
wicklungen in der Umgebung wird sich der Straflenverkehr in der Heinersdorfer Strafle bis zum Jahr
2030 auf einen DTVy von 22.000 Kfz / 24 h erhdhen. Die Uberschreitungen der Orientierungswerte
betreffen hierbei vor allem den vorderen und damit straflennahen Grundstiicksteil. Der Larmkonflikt
ist jedoch lber baurechtliche Bestimmungen beziiglich des passiven Larmschutzes zu bewdltigen.
Dariiber hinaus wird die Schallbelastung durch verkehrsberuhigende Mafinahmen, wie das zeitlich
befristete Tempolimit von 30 km/h im Bereich vor dem Schulgebd&ude, verringert. Die Auswirkungen
der Planung selbst auf den Mehrverkehr und somit auf die Schallemissionen der Heinersdorfer
Straf3e sind im Vergleich mit 800 Kfz / 24 h (Stadtraum 09/2020) sehr gering.
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Mit dem Bebauungsplan werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Die Eingriffe wurden
im Rahmen eines Eingriffsgutachtens erfasst, notwendige Ausgleichsmaf3inahmen festgelegt und im

vorliegenden Umweltbericht zusammenfassend dargestellt.

Bezogen auf die untersuchten, nicht geschiitzten Bestandteile von Natur und Landschaft, zuziiglich
des geschiitzten Baumbestandes, werden erhebliche Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Klima,
Wasser sowie Pflanzen und Tiere sowie erhebliche Verdnderungen des Landschaftsbildes und der
Erholungsfunktion beschrieben. Die Eingriffsbilanzierung erfolgte nach dem im ,,Berliner Leitfaden
zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen (SenUVK 2020) beschriebenen ,,Ausfiihrlichen Ver-
fahren®. Von erheblichen Eingriffen sind auch nach GriinanlG Bln geschiitzte Bdume sowie Fort-

pflanzungs- und Ruhestétten besonders und streng geschiitzter Végel und Fledermduse betroffen.

Die geplanten Eingriffe kdnnen nur teilweise innerhalb des Geltungsbereichs kompensiert werden.
Gemdaf § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB miissen nicht alle Eingriffe in den Naturhaushalt oder das Land-
schaftsbild ausgeglichen werden, sondern nur diejenigen, die liber das Maf3 der bestehenden Bau-
rechte hinausreichen. Das Plangebiet befindet sich im Auf3enbereich gemdaf3 § 35 BauGB. Zuldssig
sind daher lediglich Eingriffe im Bereich der bereits bestehenden und als Straflenverkehrsflache
gewidmeten Flache der Heinersdorfer Strafle. Unter Beriicksichtigung der bestehenden Baurechte

wird im Plangebiet eine negative Eingriffsbilanz festgestellt.

Fir den Ausgleich der Eingriffe in die nicht geschiitzten Bestandteile von Natur und Landschaft so-
wie zum Ausgleich von artenschutzrechtlichen Belangen stehen Mafinahmen im Bereich des Leit-
projektes ,,Malchower Auenlandschaft“ im Rahmen der Gesamtstddtischen Ausgleichskonzeption

zur Verfligung.

Beziiglich der geschiitzten europdischen Arten ergab die artenschutzrechtliche Priifung, dass durch
erhebliche Stérungen und den Verlust von Bruthabitaten der Verbotstatbestand des § 44 BNatSchG

fir den Neuntéter sowie fiir die an Gebduden briitende Vogelart Gartenrotschwanz erfiillt wird.

Eine Vorpriifung der Ausnahmevoraussetzungen gemaf3 § 45 Abs. 7 BNatSchG fiir das Brutrevier
des Neuntéters und die Brutstdtte des Gartenrotschwanzes wurden durchgefiihrt. Fiir den Bebau-
ungsplan liegen zwingende Griinde des liberwiegenden, &ffentlichen Interesses vor. Eine zumut-
bare Alternative, mit der die verfolgten Planungsziele an anderer Stelle oder mit geringeren Beein-
tréchtigungen fiir die betroffenen Arten erreicht werden kdnnen, besteht fiir den Bebauungsplan
nicht. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen und damit der Po-
pulationen auf iibergeordneter Ebene ist nicht zu erwarten. Zur Stabilisierung der lokalen Populati-
onen ist jeweils eine FCS-Mafinahme vorgesehen. Fiir den Neuntoter ist eine Habitatoptimierung
im Bereich des Landschaftsparks ,,Neue Wiesen“ entlang des Weges siidlich der Laake innerhalb
der Flachenkulisse des Berliner Okokontos (Leitprojekt ,Malchower Auenlandschaft“) vorgesehen.
Fir den Gartenrotschwanz wird eine Nisthilfe vorgezogen an einem geeigneten Baum in der Um-

gebung des Plangebietes und zwei Nisthilfen nach Abschluss der Bauarbeiten im Plangebiet bzw.
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im unmittelbaren Umfeld angebracht. Somit sind die Voraussetzungen fiir die Genehmigung einer
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erfiillt. Die Inaussichtstellung der Ausnahmen wurde durch
die obere Naturschutzbehérde im September 2021 erteilt (Az: OA-AS/FAS/643 und OA-
AS/FAS/651).

Eine Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des Be-
bauungsplans eintreten, ist vorgesehen (Monitoring). Hierdurch sollen insbesondere unvorhergese-
hene erhebliche Auswirkungen friihzeitig erkannt und rechtzeitig geeignete Mafinahmen zur Abhilfe

geschaffen werden. Hierzu werden die beteiligten Behérden und Verbdnde einbezogen.
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1] Planinhalt

.1 Ziele der Planung und wesentlicher Planinhalt

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errich-
tung einer 4-ziigigen Grundschule (576 Platze) nebst einer Sporthalle mit drei Hallenteilen und Zu-
schauergalerie, einem Grofispielfeld und einer VorhalteflGche fiir ein Kleinsportfeld als Ausweich-
flache fiir die ,,Grundschule unter den Bdumen“. Der Schulstandort ,,03Gn03“ an der Heinersdorfer
Straf3e / Schmockpfuhlgraben in 13129 Berlin ist Bestandteil einer mit SenBildJugFam, SenStadt-
Wohn und den Bezirken abgestimmten Liste neuer Schulstandorte (Stand: 17. April 2018), die zeit-
nah realisiert werden sollen (Berliner Schulbauoffensive - BSO). Der Bericht zum Maf3nahmen- und
Finanzcontrolling zum Schulbauprogramm des Landes Berlin von SenBildJugFam (5. Fortschritts-

bericht) wurde in der Sitzung des Senats vom 28. April 2020 beschlossen.

Das Vorhaben ist im Schulbaufahrplan mit einem voraussichtlichen Baubeginn in 2022 und einer
voraussichtlichen Fertigstellung in 2025 enthalten, so dass die Schaffung einer planungsrechtlichen
Grundlage fiir die weitere Vorbereitung des Investitionsvorhabens dringend geboten ist. Grund-
satzlich soll darauf hingewirkt werden, die durch die Planungsabsicht beispielsweise fiir den natur-
schutzfachlichen Ausgleich und fiir die Niederschlagswasserversickerung ausgelésten Fldchenbe-

darfe planerisch mdglichst im Geltungsbereich zu bewdltigen.

Damit kommt der Plangeber vor dem Hintergrund der insbesondere im Bezirk Pankow gestiegenen
und weiter steigenden Bevdlkerungszahl einer wesentlichen Aufgabe der Daseinsvorsorge auf lan-
deseigenen Flachen nach; mit der Grundschulplanung wird ein wichtiger Beitrag zur Bedarfsde-
ckung an Wohnfolgeeinrichtungen geleistet. Dem Gebot eines sparsamen und schonenden Um-
gangs mit Grund und Boden soll durch die Erméglichung einer kompakten Bauweise entsprochen
werden. Zudem soll der gebietsprdgende Grabenlauf renaturiert und zur Regenwasserbewirtschaf-

tung mit genutzt werden.

Beabsichtigter Planinhalt ist im Wesentlichen die Festsetzung einer rd. 2,8 ha grofien Fléche fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule”. Dariiber hinaus sollen die zur ErschlieBung des
Grundschulstandortes erforderlichen Verkehrsflachen der Heinersdorfer Strafie planungsrechtlich
als Straflenverkehrsfldche festgesetzt werden. Die langfristig angestrebte Erweiterung des Straflen-
querschnitts um rd. 11 m wird durch eine Erweiterung der Straf3enverkehrsfldche beriicksichtigt. In
der Planung ist im nordlichen Teil des Geltungsbereichs eine Verkehrsfldche besonderer Zweckbe-
stimmung enthalten, die den Anschluss einer libergeordneten Fuf3- und Radwegeverbindung liber

den Griinkardinalweg zum Panke-Trail, erméglichen soll.
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Fir das Plangebiet des Bebauungsplans 3-65 ergibt sich die folgende Fldchenbilanz:

Tab. 5: Fléchenbilanz des Bebauungsplans

Art der Nutzung Flachengrofle Anteil
Flache fiir den Gemeinbedarf mit der )
rd. 28.261 m rd. 82 %
Zweckbestimmung ,,Schule”
Verkehrsflccﬂhe besonderer Zweckbest!mTung ,,Fuf3- rd. 2.397 m? 7%
gdnger- und Radfahrerbereich
StrafBenverkehrsflache rd. 3.734 m® rd. 11 %
Gesamter Geltungsbereich rd. 34.392 m? rd. 100 %

Stadtebauliches Konzept Grundschulstandort

Dem derzeitigen Stand der Planung liegt eine Baumassenstudie (Stand: 7. Oktober 2020) fiir den
Grundschulstandort zu Grunde. Hierin werden das Gebdude der 4-ziigigen Grundschule (,Com-
partment“) sowie die Sporthalle mit drei Hallenteilen und Zuschauergalerie im westlichen Teil der
Gemeinbedarfsflache zwischen Heinersdorfer Strafle und dem gegenwdrtigen Grabenfragment
vorgesehen. In diesem Bereich sollen auch die weiteren Funktionsfldchen des Aufienbereichs der
Schule (Vorfahrtsbereich, Pausenfléche, Fahrrad-Stellplatze, Kfz-Stellplatze fiir mobilitdtseinge-
schrankte Menschen, Laufbahn, Weitsprung, Kugelsto3en und Gymnastikwiese) sowie eine Vorhal-
tefléche fiir eine dem Sportplatz zugeordnete bauliche Anlage (z. B. Umkleide) liegen. Siidlich des
Schulgebdudes soll die Vorhaltefldche fiir ein Kleinsportfeld, welches voraussichtlich der ,,Grund-
schule unter den Baumen“ als Ausweichfldche zugeordnet sein wird, angelegt werden. Im &stlichen
Grundstiicksteil, 6stlich des Grabenlaufs, befindet sich das Grof3spielfeld, welches von seiner
Grof3e auch den Anforderungen an eine Integrierte Gesamtschule (ISS) entspricht, sodass mit den
Leichtathletikanlagen langfristig die Mdglichkeit einer Erweiterung des Schulstandortes um eine

weiterfihrende Schule besteht.

In der Planung ist im nordlichen Teil des Geltungsbereichs eine Anschlussmaoglichkeit fiir eine iiber-
geordnete Fuf3- und Radwegeverbindung liber den Griinkardinalweg zur kiinftigen Radschnellver-
bindung ,,Panke-Trail“ enthalten. Im Bereich des Griinkardinalwegs ist die Schaffung einer neuen
beidseitigen barrierefreien Bushaltestelle vorgesehen. Aus dieser Haltestellenplanung resultiert vo-
raussichtlich ein Bedarf an einer Neuordnung / Ergdnzung der nérdlich und siidlich entlang der
Heinersdorfer Straf3e und der Blankenburger Strafie bestehenden und teilweise nur in eine Fahrt-

richtung bedienten Bushaltestellen Papstfinkweg, Purpurkardinalweg und Fafnerstrafle.
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Zwischen der Heinersdorfer Straf3e und dem Schulgebdude wird es eine Vorfahrt zur Erschlieflung
fir den unmittelbaren Schulverkehr (Anlieferung, Schwimmbus etc.) geben. Die Nutzung der Vor-
fahrt durch den MIV-gebundenen Hol- und Bringverkehr von Eltern oder von Mitgliedern der Sport-
vereine ist nicht vorgesehen. Fuf3gdngeriiberquerungen der Heinersdorfer Straf3e sind im Bereich

des Griinkardinalwegs sowie der Fafnerstrafie vorgesehen.

Um eine Querschnittserweiterung fiir regelgerechte und verkehrssichere Anlagen fiir den Rad- und
FuBverkehr sowie den OPNV (Bushaltestellen) entlang der Heinersdorfer Strafle zu erméglichen,
wird die Verkehrsflache in diesem Bereich erweitert. Mit der parallel zur Heinersdorfer Straf3e fest-
gesetzten Baugrenze wird der Verlauf der sich nordlich anschlieflenden Bestandsbebauung der
Heinersdorfer Straf3e 14/22 aufgegriffen. Zum Erhalt der Baumreihe entlang der nérdlichen Plan-
gebietsgrenze weicht die Baugrenze von der Fldche des hier vorgesehenen Fuf3gdnger- und Rad-

fahrerbereichs um 11 m zurick.

Zur Beschleunigung der Vielzahl von erforderlichen Grundschulneubauten in Berlin wurden von der
fir Hochbau zustdndigen Abteilung V der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen am
8. August 2018 zwei Wettbewerbe fiir den Entwurf von modularen Grundschulen (3-zligig und 4-zii-
gig) mit modularer Sporthalle ausgelobt. Die Umsetzbarkeit der Entwiirfe der Baukdrper sowie die
dazugehdrigen Pausen- und Sportauf3enfldchen waren standortbezogen auf fiinf bzw. sechs kon-
kreten Grundstiicken nachzuweisen. Der Grundschulstandort Heinersdorfer Strafe ist Teil der Liste

der optionalen weiteren Standorte.

Nach Abschluss des Wettbewerbsverfahrens im Dezember 2018 wurde eine Baumassenstudie auf
Grundlage der Vertiefung der Wettbewerbsergebnisse erstellt. Diese Baumassenstudie (Stand:
7. Oktober 2020) bildet die Basis fiir die Erstellung des Bebauungsplans und die dort getroffenen

Festsetzungen.

1.2 Entwickelbarkeit aus dem Fldchennutzungsplan

Der FNP Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015 (ABI. S. 31), zuletzt
gedndert am 6. Dezember 2022 (ABL. S. 3754), stellt das Plangebiet als gewerbliche Bauflache

mit der Nutzungsbeschrdnkung ,,Schadstoffbelastete B6den” dar.

Zur Entwicklung eines neuen Stadtquartiers unter Einbeziehung der verkehrlichen Anbindung lGuft
derzeit unter der laufenden Nummer 09/17 ein Anderungsverfahren zum FNP Berlin fiir den Teilbe-
reich ,,Blankenburger Siiden / Heinersdorf - Ortsumfahrung Malchow® im Bezirk Pankow. Die Be-

kanntmachung des Einleitungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt fiir Berlin Nr. 45 vom 20. Oktober
2017 auf S. 5144,

Gemdaf der Darstellungssystematik des FNP werden Art und Maf3 der Bodennutzung in ihren Grund-

ziigen dargestellt und generalisierte Aussagen getroffen. Der FNP setzt damit den Rahmen, der auf
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den nachfolgenden Planungsebenen konkretisiert wird. Die im FNP gewdhlte Darstellungsscharfe
entspricht den Grundziigen der Planung und ldsst den notwendigen Handlungsspielraum fiir die
ortliche Planung. Mit der generalisierten Darstellung werden keine parzellenscharfen Flurstiicks-
oder Grundstiicksgrenzen dargestellt, sondern im gesamtstddtischen Kontext schliissige iiberge-
ordnete Nutzungsvorstellungen. Diese Darstellungen sind im Rahmen der Bebauungsplanung an-
hand der konkreten &rtlichen Situation und Verhdltnisse so zu prdzisieren, dass die Grundziige des
FNP erhalten bleiben.

Gemdf3 Entwicklungsgrundsatz Nr. 1 der Ausfiihrungsvorschriften zum Darstellungsumfang, zum
Entwicklungsrahmen sowie zu Anderungen des Flachennutzungsplans Berlin (AV FNP) vom 20. Juli
2021 (ABL. Nr. 40 vom 16. September 2021, S. 3685) kénnen auf dargestellten Gewerbeflachen
die ihnen zugeordneten Baugebiete der Baunutzungsverordnung entwickelt werden. Jedoch kon-
nen auch andere Baugebiete sowie lokale Einrichtungen oder Anlagen des Gemeinbedarfs aus den
dargestellten Gewerbefldchen des FNP entwickelt werden, wenn sie kleiner als drei Hektar sind und
sowohl Funktion als auch Wertigkeit der Baufldchen sowie die Anforderungen des Immissionsschut-
zes nach dem dargestellten stédtebaulichen Gefiige gewahrt bleiben. Ortliche Hauptverkehrsstra-

3en und sonstige Strafien sind grundsdtzlich aus allen Flachendarstellungen des FNP entwickelbar.

Da sich die Planung auf die Festsetzung einer Fldche fiir den Gemeinbedarf bezieht, die mit rd.
2,8 ha unterhalb des zuldssigen Rahmens von drei Hektar liegt und die den angrenzenden Wohn-
nutzungen der Ortsteile Blankenburg sowie Heinersdorf zugeordnet ist, ist der Bebauungsplan 3-65
im begriindeten Einzelfall aus dem Fldchennutzungsplan entwickelbar. Zudem ist der Geltungsbe-
reich so gewdhlt worden, dass er unmittelbar an die angrenzenden Siedlungsgebiete der Ortsteile
Blankenburg und Heinersdorf angrenzt und damit der Sicherung der stadtebaulichen Ordnung ent-
spricht. Die eingeleitete FNP-Anderung (09/17 ,,Blankenburger Siiden / Heinersdorf - Ortsumfah-
rung Malchow”) bezieht zwar die Gemeinbedarfsfldchen mit ein, ist jedoch mit der kiinftigen Wohn-

baufldchendarstellung in der beabsichtigten Anderung vereinbar.

Seitens der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen wurde mit Stellungnahme vom
9. Juni 2020 die Entwickelbarkeit des Bebauungsplans aus dem Fldchennutzungsplan bestdtigt.
Regionalplanerische Festlegungen (textliche Darstellung 1) des Fldchennutzungsplans sind nicht

betroffen.

.3 Begriindung der Festsetzungen

1.3.1 Art der baulichen Nutzung

Ziel des Bebauungsplans ist die Entwicklung eines Grundschulstandortes zur Deckung der entspre-

chenden Bedarfe in den Ortsteilen Blankenburg und Heinersdorf. Die geplanten Festsetzungen zur
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Art der baulichen Nutzung beschrdnken sich daher auf die Festsetzung einer Fldche fiir den Ge-

meinbedarf.

11.3.1.1  Flache fiir den Gemeinbedarf

Der Bebauungsplan 3-65 setzt als Art der baulichen Nutzung eine Gemeinbedarfsflache gemdf3
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung ,,Schule“ fest. Die Festsetzung eines neuen Schul-
standorts dient der planungsrechtlichen Vorsorge und dem Abbau von Defiziten in der Schulaus-
stattung im Bezirk Pankow. Die Standortauswahl ist u. a. aufgrund der Verfligbarkeit der landesei-
genen Fldche sowie der guten Anbindung an die Einzugsbereiche getroffen worden. Trotz der bis-
herigen landwirtschaftlichen Nutzung und der Lage im Auf3enbereich verfiigt der Standort aufgrund
der angrenzenden Heinersdorfer Strafle und der umgebenden bestehenden Siedlungsbereiche
iber Ankniipfungspunkte zur stddtebaulichen Einbindung in die Umgebung. In Abhdngigkeit von
den Ergebnissen der Vorbereitenden Untersuchungen fiir das potentielle neue Stadtquartier ,,Blan-
kenburger Siiden“ (siehe 1.3.5) bieten sich langfristig zudem gegebenenfalls Optionen zur Erweite-

rung des Schulstandortes (siehe I11.1 Konzept Grundschulstandort) an.

Wie bereits bei der Beschreibung der Veranlassung und Erforderlichkeit der Planaufstellung darge-
legt, ergeben sich allein aus der Bevolkerungsentwicklung der Ortsteile Blankenburg und Heiners-
dorf Defizite in der Schulregion 5 (Weif3ensee / Heinersdorf) sowie in der Schulregion 9 (Franzdsisch
Buchholz / Blankenburg / Blankenfelde) von 12,5 Ziigen fiir das Schuljahr 2024/2025 (siehe I.1).

Die Bauleitplanung dient der langfristigen stddtebaulichen Entwicklung und Ordnung, zu der bei-
spielsweise auch die Sicherung von Gemeinbedarfsstandorten zdhlt. Aus Sicht der Bauleitplanung
ist es deshalb nicht erforderlich, weitergehende Regelungen fiir den zu realisierenden Schultypus
zu treffen, da sich innerhalb des Verfahrens Anderungen in den Bedarfszahlen und dem stédtebau-
lichen Konzept fiir den Grundschulstandort ergeben kénnen und auch in Zukunft Anderungen in der
intfernen Betriebsorganisation von Schulen zu erwarten sind und mdglich sein sollen. Wenn es ggf.
aufgrund verdnderter Rahmenbedingungen erforderlich wird, wdre anstelle einer Grundschule
auch eine andere Schulform am Standort realisierbar, wenn diese die planungsrechtlichen Festset-
zungen des Bebauungsplans einhdlt. Im Hinblick auf die auf das Plangebiet einwirkenden Immissi-
onen und die planungsbedingten Auswirkungen auf die Umgebung stellt die Grundschulplanung

eine Worst-Case-Betrachtung dar.

Im Sinne der planerischen Zuriickhaltung und um einen moglichst grofien Spielraum fiir die Ent-
wicklung des Schulstandorts zu eroffnen, wird der Festsetzungskanon auf die Mindestanforderungen
beschrdnkt. So wird mit der Festsetzung der Zweckbestimmung ,,Schule” der Standortsicherung als
zentralem Ziel des Bebauungsplans hinreichend entsprochen. Die Zweckbestimmung schlief3t alle

dazugehdrigen Anlagen aufierhalb der eigentlichen Schulgebdude mit ein. Dies gilt fiir Freifldchen
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und -anlagen wie Schulhdfe, Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der Schule dienen sowie ge-
deckte und ungedeckte Sportanlagen samt Umkleide- und Sanitdranlagen. Die vom Schulbetrieb
einschlie3lich den der Schule zugeordneten Sportnutzungen ausgehenden Ldrmemissionen sind

von den Anwohnern in der Umgebung als sozialaddquate Gerdusche hinzunehmen.

Auf dem Schulstandort ist die Anlage von Stellpldtzen planungsrechtlich zuldssig, auch wenn sich
aus dem Berliner Bauordnungsrecht lediglich ein zwingendes Erfordernis fiir Fahrradstellplatze so-

wie flr Stellplatze fiir schwer Gehbehinderte oder Behinderte im Rollstuhl ergibt.

Textliche Festsetzung Nr. 1

LAuf der Fléche fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule” ist auch

eine Nufzung fir auBBerschulische Sport- und Spielzwecke zuldssig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Sportanlagen des Schulstandorts kdnnen neben dem obligatorischen und fakultativen Schul-
sport auch dem Vereins- und Freizeitsport zur Verfligung gestellt werden. Dies ist zur Bedarfsde-
ckung an Sportanlagen und zur Unterstiitzung des Vereinssports ausdriicklich erwiinscht. Insbeson-
dere, da im Sportinfrastrukturbericht ,,Berlin - Wachsende Stadt“ von SenInnDS (Stand 04/16) fest-
gestellt wurde, dass bereits jetzt im Prognoseraum 0303 ,,N&rdliches Wei3ensee® ein Defizit an
ungedeckten Sportanlagen von 21,8 % und von gedeckten Sportanlagen von 38,4 % (Stand 2015)
besteht. Aufgrund der Bevdlkerungsprognose wird sich das Defizit bis 2030 noch erheblich erhdhen.
Mit der Offnung fiir den auBerschulischen Sport wird dem Defizit des Prognoseraums entgegenge-
wirkt. Das Planungsrecht steht dem nicht entgegen. Innere schulische Angelegenheiten sowie
Grundsdatze der Vergabe von Hallenzeiten oder der auflerschulischen Nutzung von Sportpldtzen
kénnen aber nicht im Rahmen eines Bebauungsplans geregelt werden. Dabei ist zu beachten, dass
der von Freizeit- und Vereinssport ausgehende Larm nicht unter den Schutz der Sozialaddquanz
fallt. Hier greifen andere Bewertungsregelungen, die erforderlichenfalls auch Beauflagungen etwa

durch das Ordnungsamt nach sich ziehen k&nnen.

In der durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan 3-65 wurde insbeson-
dere fiir die schalltechnischen Auswirkungen der Sportanlagen eine Betrachtung angestellt. Die
mafBgeblichen Beurteilungszeiten lagen dabei werktags innerhalb der abendlichen Ruhezeit (20:00
bis 22:00 Uhr), am Sonntag auf3erhalb der Ruhezeit (09:00 bis 13:00 Uhr, 15:00 bis 20:00 Uhr) und
am Sonntag innerhalb der Ruhezeit (13:00 bis 15:00 Uhr). Die Richtwerte der 18. BImSchV werden
an der bestehenden Wohnbebauung im Norden des Plangebiets deutlich unterschritten und west-
lich der Heinersdorfer Straf3e sonntags innerhalb der Ruhezeit teilweise erreicht, aber nicht iiber-
schritten (siehe 11.2.2.2).
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Die Sportfunktionsgebdude sollten aufgrund ihrer voraussichtlichen Nutzung durch den Vereins-
sport idealerweise auch von auf3erhalb zugdnglich sein. Da der Bebauungsplan keine Festsetzun-
gen zu Einfriedungen und Zugdngen des Schulstandorts trifft, ergibt sich kein Handlungsbedarf im

Rahmen der Bauleitplanung.

Textliche Festsetzung Nr. 2

LAuf der Fldche B1, B2, B3, B4, B5, B1 innerhalb der Fldiche fiir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,,Schule” sind nur ungedeckfe Sportanlagen mif ihren unferge-

ordneten Nebenanlagen zuldssig. “
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die liberbaubaren Flachen betreffen auch den 6stlichen Teil des Plangebiets, um hier die Realisie-
rung des geplanten Grof3spielfeldes gewdhrleisten zu kdnnen. Umkleiden oder Ghnliche Anlagen
sind zwar mit der Zweckbestimmung der Fldche fiir den Gemeinbedarf vereinbar, werden jedoch
aufgrund ihrer méglichen baulichen Dimensionen im &stlichen Plangebiet nicht vorgesehen. Mithilfe
der textlichen Festsetzung Nr. 2 wird daher sichergestellt, dass sich die Schulgebdude ausschlief3-
lich im westlichen Baufeld befinden, wéhrend das 6stliche Baufeld ungedeckten Sportanlagen und

deren untergeordneten Nebenanlagen vorbehalten ist.

§ 14 BauNVO, der in den in der Baunutzungsverordnung aufgefiihrten Baugebieten die Zuldssigkeit
untergeordneter Nebenanlagen und Einrichtungen regelt, ist im Falle einer Flache fiir den Gemein-
bedarf gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB nicht anwendbar. Daher erfolgte eine Beriicksichtigung
dieser Nebenanlagen nicht nur in den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (textliche Fest-

setzung Nr. 2), sondern auch iiber die festgesetzte Grundflachenzahl (siehe 111.3.2.1).

1.3.2 Maf3 der baulichen Nutzung

Bei Festsetzung des Mafles der baulichen Nutzung im Bebauungsplan ist gemdaf3 § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundfldchenzahl oder die Gréfie der Grundfldchen der baulichen Anlagen fest-
zusetzen. Des Weiteren ist, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, hier insbesondere das
Orts- und Landschaftsbild beeintrdchtigt werden kdnnen, die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe

baulicher Anlagen festzusetzen.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist fiir die Flache fiir den Gemeinbedarf die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) sowie der Zahl der Vollgeschosse vorgesehen. Dabei orientieren sich die
Festsetzungen an der Baumassenstudie und der zugehdrigen Fldchenberechnung, die das fiir den
Bereich Projektmanagement Bildung von HochbaumaB3nahmen zustandige Referat (SenStadtWohn
V C) fiir den Grundschulstandort entwickelt hat (siehe 111.1).
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.3.2.1  Grundflichenzahl (GRZ)

In die Berechnung der zuldssigen Grundfldche sind neben den eigentlichen Schulgebduden und
den gedeckten Sportanlagen (z. B. die geplante Sporthalle mit drei Hallenteilen) auch die unge-
deckten versiegelten Sportanlagen, das Sportfunktionsgebdude und Schulhéfe einzubeziehen,
selbst wenn die Fldchen nicht befahrbar sind. Fiir die Flache fir den Gemeinbedarf ist daher die
Festsetzung einer GRZ von 0,8 vorgesehen, was einer zuldssigen Grundfléche von rd. 22.610 m?
entspricht. Die Festsetzung bezieht sich dabei auf die gesamte Fldche fiir den Gemeinbedarf. Mit
der GRZ wird eine, bezogen auf die angestrebten Schulnutzungen, standortgerechte bauliche Ent-

wicklung erméglicht.

Die in § 17 BauNVO festgelegten Orientierungswerte fiir Obergrenzen bei der Bestimmung des
Mafles der baulichen Nutzung treffen im Hinblick auf Fldchen fiir den Gemeinbedarf keine Aussa-

gen. Derzeit ist die betroffene Flache vollstandig unbebaut.

Die zul@ssige Grundfldche durch die Baukérper darf gemaf3 § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anla-
gen unterhalb der Geldndeoberflache (z. B. Tiefgaragen) um 50 % liberschritten werden, héchstens
jedoch bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8. Im vorliegenden Fall ist jedoch zu beriicksichtigen,
dass § 19 Abs. 4 BauNVO auf Flédchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB nicht anwendbar ist. Fldchen
fir den Gemeinbedarf gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB zdhlen nicht zu den in der Baunutzungsver-
ordnung aufgefiihrten Baugebieten, auf die sich die Zuldssigkeit von Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO bezieht. Die Vielzahl an erforderlichen Nebenanlagen, die fiir den Schulbetrieb ein-
schlieflich des Schulsports notwendig sind, ist daher im Bebauungsplan iiber die Grundflachenzahl
beriicksichtigt worden. Dies ist zur addquaten Ausnutzung der Fldche fiir den Gemeinbedarf auch

im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden begriindbar und erstrebenswert.

1.3.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Die Hohe der Gebdude soll im Bereich der Flache fiir den Gemeinbedarf durch die Festsetzung
der maximalen Anzahl der zuld@ssigen Vollgeschosse begrenzt werden. Das ndhere Umfeld des
Plangebiets wird gegenwdrtig durch ein- bis zweigeschossige Gebdude mit Flach- und Satteldd-

chern geprdgt.

Die mit dem Bebauungsplan 3-65 zuldssigen Hohen der baulichen Anlagen gehen iiber die bislang
in der Umgebung bestehenden Gebdudehdhen hinaus und beziehen sich auf die weiterentwickelten
Ergebnisse des Wettbewerbsverfahrens fiir eine 4-zligige modulare Grundschule des Landes Berlin.

Als Hochstmaf3 wird im westlichen Baufeld die Ausbildung von vier Geschossen festgesetzt, so dass
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ein Anreiz fiir fldchensparendes Bauen geschaffen wird, das den Belangen eines schonenden Um-
gangs mit Grund und Boden entspricht. Das Hochstmaf3 von vier Geschossen begrenzt zudem die
Gebdudehdhe der Schule auf einen stddtebaulich angemessenen Umfang und ermdglicht dennoch

die Ausbildung kompakter Baukdrper.

Durch die Festsetzung von Vollgeschossen bleiben Dach- und Staffelgeschosse, die keine Vollge-
schosse gemdf3 § 2 Abs. 12 BauO Bln sind, moglich. Auch die erforderlichen technischen Aufbauten
(z. B. fiir Aufziige) werden durch diese Festsetzung nicht eingeschrankt. Die Typenplanung 4-ziigi-
ger modularer Grundschulen im Zuge der Berliner Schulbauoffensive Il (BRUNO FIORETTI
MARQUEZ 06/2020) sieht fiir vier Vollgeschosse eine Gebdudehdhe von rd. 19 m liber Gelande

Vvor.

Fir das Sstliche Baufeld erfolgt keine Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse, da hier gemaf3 textli-
cher Festsetzung Nr. 2 nur ungedeckte Sportanlagen, also Sportfreifldchen und Sportplatze unter

freiem Himmel, sowie deren untergeordnete Nebenanlagen zuldssig sind.

111.3.2.3 Baumassenzahl (BMZ) / Geschossfldche (GF)

Obgleich keine Regelung zur zuldssigen Baumasse getroffen wird, ist § 21 Abs. 4 BauNVO zu be-
achten. Demnach darf bei Gebduden mit Geschossen von iiber 3,5 m Hohe eine Baumassenzahl,
die das Dreieinhalbfache der (ggf. nur indirekt festgesetzten) zuléssigen Geschossfldchenzahl be-
trdgt, nicht Gberschritten werden. Schulgebdude weisen im Regelfall Geschosshéhen von mehr als
3,5 m auf; die Typenplanung 4-zligiger modularer Grundschulen sieht Geschosshohen von mind.
4,0 m vor. Der Bebauungsplan 3-65 setzt jedoch keine Geschossfléche oder Geschossfladchenzahl

fest, so dass die zuldssige Geschossfldche rechnerisch zu bestimmen ist.

Da Gebdude nur im westlichen Baufeld (rd. 16.540 m? Fldche) zuldssig sind und die zuldssige
Grundfléche fiir die gesamte Gemeinbedarfsfléche rd. 22.610 m? betragt, wird fiir die Abschétzung
der maximal zuldssigen Geschossfléche (GF) fiir rd. 16.540 m? Fldche eine viergeschossige Be-
bauung angenommen; es ergibt sich eine GF von rd. 66.160 m?. Bei einer rd. 28.280 m? grof3en
Flache fiir den Gemeinbedarf resultiert hieraus eine Geschossfldchenzahl von 2,33. Nach § 21 Abs.
4 BauNVO diirfte demnach eine Baumassenzahl von 8,15 (3,5 x 2,33) nicht iiberschritten werden.
Die resultierende Baumasse von rd. 230.480 m® wiirde auf dem westlichen Baufeld eine vollfla-
chige Bebauung mit bis zu rd. 14 m Hohe bedeuten. Da die zuldssige Grundflache jedoch auch die
ungedeckten versiegelten Sportanlagen, das Sportfunktionsgebdude und Schulhéfe umfasst, wird
das westliche Baufeld mit Sicherheit nur anteilig und nicht vollflachig bebaut werden. Fiir die Schul-

gebdude ergibt sich demnach aus § 21 Abs. 4 BauNVO keine Beschrdnkung.
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111.3.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung einer Bauweise ist im Sinne der planerischen Zuriickhaltung stadtebaulich nicht
erforderlich. Weder mit einer offenen Bauweise, die Gebdudeldngen von weniger als 50 m vorgibt,
noch mit einer geschlossenen Bauweise, die eine Grenzbebauung festlegt, wird der geplanten stad-
tebaulichen Situation des Grundschulstandortes entsprochen. Da auch keine abweichende Bau-
weise definiert wird, werden so fiir die kiinftige bauliche Entwicklung der Flache fiir den Gemeinbe-
darf gréf3ere Spielrdume zur zweckmdfligen Anordnung der Gebdude erdffnet. Es sind lediglich die
Vorgaben der Bauordnung (z. B. im Hinblick auf die erforderlichen Abstandsfléchen) zu beriicksich-

tigen.

Aus Larmschutzgriinden ist es sinnvoll, die Schulgebdude (auch Sporthalle und Sportfunktionsge-
b&ude) baulich miteinander zu verbinden und diese entlang der Heinersdorfer Straf3e zu errichten,
damit die dann &stlich gelegenen Freifldchen optimal vom Verkehrslarm abgeschirmt werden. Da
der angestrebte Typus ,,Compartment” des Schulgebdudes mit seinen Raumgliederungs- und Be-
lichtungsanspriichen jedoch keine Gebdudeanbauten (z. B. durch Sporthallen) vorsieht, wird von
einer entsprechenden Festsetzung abgesehen. Die Belange des Larmschutzes durch einen ,,Ge-
bduderiegel” werden demnach aufgrund des angestrebten Typenbaus gegeniiber den damit ver-
folgten stadtebaulichen, pddagogischen und wirtschaftlichen Belangen zuriickgestellt. Gleichwohl
wird durch die Konzentration der Bebauung im westlichen Grundstiicksteil auch ohne bauliche Ver-

bindung der Gebdude eine larmabschirmende Wirkung erzielt.

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Guf3ere Baugrenzen gefasst, die in Verbin-
dung mit der festgesetzten Grundfldchenzahl sowie der zuldssigen Zahl an Vollgeschossen einen
ausreichenden Spielraum fiir die Bebauungsabsichten schaffen. Ein Vortreten von Gebdudeteilen
vor die festgesetzte Baugrenze in geringfligigem Ausmaf3 kann gemaf3 § 23 Abs. 3 BauNVO zuge-

lassen werden.

Entlang der Heinersdorfer Strafie wird die Baugrenze mit einem einheitlichen Abstand von 3 m zur
ostlichen Strafenbegrenzungslinie festgesetzt. Hierdurch wird die Gebd&udeflucht der bestehenden

Bebauung Heinersdorfer Strafle 14/22 aufgegriffen.

Die nordliche Baugrenze des westlichen Baufeldes im Bereich der Flache fiir den Gemeinbedarf
verlduft 11 m parallel zur Verkehrsfldche mit der besonderen Zweckbestimmung ,,Fu3génger- und
Radfahrerbereich®. Hierdurch soll vermieden werden, dass die durch die Baumschutzverordnung
des Landes Berlins gesicherten und mit einer Bindung zum Erhalt festgesetzten Bdume durch eine
zu stark heranriickende Bebauung geschddigt werden. Eine entsprechende Schadigung ist insbe-
sondere durch Bautatigkeiten bei Errichtung der Baukorper méglich, weshalb auch in dieser Phase
ein Mindestabstand zum Schutz der Baume gewdhrleistet sein muss. Im Hinblick auf den Baum-
schutz auf Baustellen zdhlt zudem beispielsweise § 4 Abs. 2 Nr. 5 BaumSchVO das Verdichten der
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Bodenoberfldche, z. B. durch das Befahren oder Abstellen von Kraftfahrzeugen oder anderen Ma-
schinen, Baustelleneinrichtungen oder Lagerung von Baumaterial oder Bauschutt zu den verbote-

nen Maf3nahmen.

Die das Plangebiet querende Grabenstruktur bildet die riickwdrtige Begrenzung der iiberbaubaren
Flachen, da hier im Sinne der Regenwasserbewirtschaftung (RWB), des Landschaftsbildes und na-
turschutzfachlicher Ausgleichsfunktionen eine Renaturierung des Grabens angestrebt wird. Ostlich
des Grabenlaufes, der auch in noérdliche Richtung auf3erhalb des Geltungsbereichs die bauliche
Siedlungsentwicklung begrenzt, werden die iberbaubaren Fldchen des &stlichen Baufeldes festge-
setzt, in dem jedoch lediglich die Ausbildung ungedeckter Sportanlagen, sonstiger Freiflachen und
untergeordneter Nebenanlagen zuldssig ist. Die baulichen Anlagen (Grundschule, Sporthalle und
Sportfunktionsgebaude) konzentrieren sich damit auf den Bereich westlich der Grabenstruktur und
bewirken so die Abschirmung eines Grofteils der Freifldchen des Schulstandorts vor dem Verkehrs-
larm der Heinersdorfer Straf3e. Eine Ausdehnung der baulichen Anlagen in den Landschaftraum

wird vermieden.

Im Bereich der das Plangebiet querenden Gashochdruckleitung sind bei einer Bebauung die An-

forderungen des Leitungstrégers zu beriicksichtigen (siehe 111.3.8).

.3.4 Weitere Arten der Nutzung

I11.3.4.1 Straf3enverkehrsfldche

Das Plangebiet ist durch die Lage an der Heinersdorfer Strafe als libergeordneter Hauptverkehrs-
straf3e verkehrlich erschlossen. Uber die Festsetzung einer Straflenverkehrsflache gemaB § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB wird die VerkehrserschlieBung planungsrechtlich gesichert. Sollte die Entwicklung
des Stadtquartiers ,,Blankenburger Siiden“ erfolgen (siehe 1.3.5.1), ware perspektivisch auch eine
(zusatzliche) ErschlieBung des Grundschulstandortes iiber eine méglicherweise entlang der siidli-

chen Plangebietsgrenze verlaufende Anbindung denkbar.

Langfristig ist die Erweiterung des Querschnitts der Heinersdorfer Straf3e vorgesehen. In der Plan-
zeichnung wird die Querschnittserweiterung durch die Festsetzung der &stlichen Straflenbegren-
zungslinie um 11 m parallel zur bestehenden Strafle gesichert. Die am Straflenrand bestehende
Griinflache und Teile der landwirtschaftlichen Flache werden dadurch in die Straf3enverkehrsfldche
mit einbezogen. Ziel der Querschnittserweiterung ist neben der leistungsfdhigen Knotenpunktaus-
bildung der Strafenanschliisse vor allem die Schaffung regelgerechter und verkehrssicherer Anla-
gen fiir den Rad- und FuBverkehr sowie fiir den OPNV (Bushaltestelle). Die derzeit bestehende Ver-
kehrsfldche entwdssert in den Regenwasserkanal; beim Ausbau der Heinersdorfer Strafle ist die
Regenwasserbewirtschaftung fiir diesen Bereich im Gesamtkontext der Straflenbaumaf3inahme zu

betrachten.

162



Bebauungsplan 3-65 Begriindung

Die Erlangung des Planungsrechts fiir den Straflenausbau wird nicht mit dem Bebauungsplan 3-65
verfolgt, sondern bedarf eines separaten Verfahrens (z. B. Planfeststellungsverfahren). Gegenstand
des Bebauungsplans 3-65 ist die Fldchensicherung fiir eine zukiinftige Querschnittserweiterung. Die
verkehrliche ErschliefBung des Grundschulstandorts erfolgt liber eine provisorische Zufahrt vom der-

zeitigen Verlauf der Heinersdorfer Strafle.

Textliche Festsetzung Nr. 3

»Die Einfeilung der Stralfenverkehrsfldche und der Verkehrsflciche besonderer Zweck-

bestimmung ist nicht Gegenstand der Festsefzung. “
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einteilungen von Verkehrsfldchen unterliegen verkehrspolitischen Zielen sowie speziellen techni-
schen Vorschriften. Diese erfuhren in der Vergangenheit Anderungen und Weiterentwicklungen.
Auch in Zukunft sind diesbeziiglich Veranderungen moglich. Die Einteilung der Straf3enverkehrsfla-
che (z. B. Gehwege, Baumstreifen und Fahrstreifen) fiir den zum Geltungsbereich des Bebauungs-
plans zahlenden gewidmeten Abschnitt der Heinersdorfer Straf3e sowie der hier langfristig geplan-
ten Querschnittserweiterung ist daher nicht Gegenstand der Festsetzungen. Diese Aufgabe obliegt
der zustandigen Verwaltung. Dies gilt ebenso fiir die Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung.
Eine Einteilung in Fu3- und Radwegebereiche ist zwar im Bebauungsplan regelbar, soll jedoch unter
dem Aspekt der planerischen Zurilickhaltung und der Gewdhrung einer méglichst hohen Flexibilitat
bei der Ausfiihrungsplanung nicht festgesetzt werden. Die erstmalige Widmung erfordert die An-
wendung des in Berlin giiltigen Vorschriftenwerks. Aus dem Bebauungsplanverfahren heraus be-
steht kein planungsrechtlicher Regelungsbedarf, wenngleich in der Planunterlage der Bestand dar-
gestellt ist. Durch den Verzicht auf entsprechende Festsetzungen werden spétere Anderungen der
Einteilung der Straf3enverkehrsfldche aufgrund gednderter Bediirfnisse des Verkehrs / der Quer-

schnittserweiterung erleichtert.

1.3.4.2 Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze wird eine 12,5 m breite Trasse als Verkehrsfldche mit der
besonderen Zweckbestimmung ,,Fu3gdnger- und Radfahrerbereich” festgesetzt. Langfristiges Ziel
ist es, in Verldngerung des westlich verlaufenden und auch die Anlagen der Regional- und S-Bahn
sowie der Autobahn unterquerenden Griinkardinalwegs eine iibergeordnete Fuf3- und Radwege-
verbindung zu etablieren. Diese Verbesserung der Bedingungen fiir den nicht motorisierten Verkehr
optimiert nicht nur die Anbindungsmdglichkeiten des Schulstandortes, sondern erméglicht auch

eine Anknilipfung mit dem potentiellen Stadtquartier ,,Blankenburger Siiden“.
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Zundchst soll diese Verkehrsfldche iiber eine Teilherstellung als ergdnzende private Erschliefung
der Grundschule dienen. Abseits der Heinersdorfer Straf3e sollen sich hier beispielweise die Rad
fahrenden Schiilerinnen und Schiiler sammeln oder Schiilergruppen gebildet und zur naheliegend
geplanten Bushaltestelle geleitet werden. In dieser Verkehrsfldche ist zudem die Verlegung von

Leitungen zur Ver- und Entsorgung (z. B. Abwasser) allgemein zuldssig.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung betrifft ausschlief3lich Flachen, die sich im Ei-
gentum des Landes Berlin befinden. Wie bei den offentlichen Straf3enverkehrsflachen gilt mit der
textlichen Festsetzung Nr. 3 auch hier, dass der Bebauungsplan keine Regelungen zur Gliederung
der Verkehrsflache trifft. Die Festsetzungen zur Einteilung von Verkehrsflachen missten liber ein
Plandnderungsverfahren an die neuen Ziele angepasst werden. Um diesen verhdltnismdaflig hohen
Planungsaufwand zu vermeiden, wird die Einteilung der Verkehrsflachen nicht festgesetzt, und die

notwendige Flexibilitat fiir die Fldcheneinteilung bei Verdnderungen bleibt gewahrt (siehe 111.3.4.1).

Die Anbindung des die Verkehrsflache querenden Grabenfragments an die weiter nordéstlich ver-
laufende Grabenstruktur und die damit verbundene Vernetzungsfunktion sollen erhalten bleiben

(z. B. durch Schaffung eines verrohrten Durchlasses).

11.3.5 Immissionsschutz

1.3.5.1 Luftreinhaltung

Die Anwendung einer Festsetzung zu Brennstoffen beschrdnkte sich im Land Berlin bislang nur auf
Bereiche innerhalb des im Fldchennutzungsplan dargestellten Vorranggebiets fiir Luftreinhaltung.
Nur ein besonders zu begriindendes stddtebauliches Erfordernis, wie z. B. eine Schutzbediirftigkeit
vor Luftschadstoffimmissionen oder bereits erhebliche Uberschreitungen der Grenzwerte im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans, rechtfertigen eine Aufnahme der Regelung in angrenzende Be-

reiche.

Allerdings sieht der vom Senat beschlossene Luftreinhalteplan fiir Berlin (2. Fortschreibung 2019)
als langfristig zu realisierende Mafinahme im Bereich Wérmeversorgung von Gebduden auch eine
Regelung vor, die auf ,,Saubere Energie fiir die Warmeversorgung und Reduzierung der Emissionen
aus Feststoffverbrennung in Kleinfeuerungsanlagen® ausgerichtet ist (Mafnahme M 7.2). Da die
Reduzierung der Feinstaub- und Benzo[a]pyren-Emissionen aus der Feststoffverbrennung in Klein-
feuerungsanlagen in Berlin stadtweit angestrebt wird, kann eine entsprechende Festsetzung auch

auflerhalb des Vorranggebiets fiir Luftreinhaltung getroffen werden.

Das Plangebiet des Bebauungsplans 3-65 liegt lediglich rd. 1.500 m nérdlich des noch das Orts-
teilzentrum Heinersdorf umfassenden Vorranggebiets fiir Luftreinhaltung. Da eine Eintragung von

Emissionen in das Vorranggebiet vermieden und die vorstehend genannte Maf3nahme des Luftrein-
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halteplans zur Reduzierung von Emissionen umgesetzt werden soll, wird die Verwendung von Brenn-
stoffen im Geltungsbereich des Bebauungsplans eingeschrdnkt. Die textliche Festsetzung gewdhr-
leistet die erforderliche Vorsorge vor schddlichen Umwelteinwirkungen fiir die geplanten Nutzungen
im Ubergangsbereich der Ortsteile Heinersdorf und Blankenburg und setzt damit die erweiterten

Anforderungen des Luftreinhalteplans um.

Textliche Festsetzung Nr. 4

»Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplans Feuerungsanlagen fir die Erzeugung
von Wdrme befrieben werden, sind vorwiegend zum Schutz vor Feinstaub als Brenn-
stoffe nur Erdgas oder Heizol EL schwefelarm zuldssig. Die Verwendung anderer Brenn-
sfoffe ist dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstréme von Schwefel-
oxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesefzten

Brennsfoffs vergleichbar héchstens denen von Heizél EL schwefelarm sind. “
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB)

Vermeidbare Luftverunreinigungen aus dem gesamten Stadtgebiet tragen insbesondere wahrend
der Heizperiode zu hoheren Luftschadstoffkonzentrationen und zur Smogbildung bei. Bei unglinsti-
gen Ausbreitungsbedingungen und besonders grofiem Anteil vorhandener Kohle- oder Holzein-
zelfeuerungsanlagen kénnen gesundheitsgefdhrdende Konzentrationen von Luftschadstoffen ent-

stehen.

Mit der textlichen Festsetzung wird daher die erforderliche Vorsorge vor schddlichen Umwelteinwir-
kungen fiir vorhandene oder geplante Nutzungen gewdhrleistet. So wird fiir das Plangebiet gere-
gelt, dass nur die Verwendung solcher Brennstoffe zuldssig ist, deren &rilicher Schadstoffausstof3
dem Stand der Technik entsprechend méglichst gering ist. Die Bezugnahme auf die Schwefeloxid-,
Stickstoffoxid- und Staubemissionen ist hinreichend, da davon auszugehen ist, dass die Verbren-
nungsprozesse, die geringe Mengen dieser Stoffe freisetzen, auch bei anderen Schadstoffen ver-
gleichbar glinstige Werte erzielen. Mit der textlichen Festsetzung wird die erforderliche Vorsorge
vor schddlichen Umwelteinwirkungen fiir die geplanten Nutzungen gewdhrleistet und die erweiter-
ten Anforderungen des Luftreinhalteplans umgesetzt. Die Regelung zielt im Wesentlichen auf die

Vermeidung von Kleinfeuerungsanlagen (Heizkessel u. &.) fiir Feststoffe in Neubauten ab.

Die Errichtung und der Betrieb von Feuerungsanlagen ab einer bestimmten Gréfienordnung bediir-
fen zudem einer Genehmigung nach den Verordnungen zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-

schutzgesetzes.

Die Festsetzung bezieht sich im vorliegenden Fall des Bebauungsplans 3-65 auf die Flache fiir den

Gemeinbedarf, steht jedoch im Zusammenhang mit dem potentiellen neuen Stadtquartier ,,Blan-
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kenburger Siiden®. Auch hier soll zur Vermeidung einer tibermdfligen Luftbelastung durch Hausbe-
feuerungsanlagen voraussichtlich nur die Verwendung von Erdgas oder Heizdl EL schwefelarm als
Brennstoff zugelassen werden, sobald Feuerungsanlagen fiir die Erzeugung von Wérme betrieben
werden. Durch die Einbettung des Schulgrundstiicks in diesen gréf3eren Zusammenhang eines Ge-
biets mit auBergewdhnlicher stadtpolitischer Bedeutung kann die textliche Festsetzung ihre Wirkung

entfalten.

I11.3.5.2 Ldrmschutz

Das Plangebiet ist durch Lérmemissionen der angrenzenden Heinersdorfer Straf3e und (in deutlich
geringerem Umfang) der rd. 700 m westlich verlaufenden Bahntrasse belastet. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens 3-65 wurde eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet (Larmkontor
07/2021). Das Larmgutachten beschreibt die Auswirkungen der erheblichen verkehrlichen Vorbe-
lastungen auf die geplante Schulnutzung. Dariiber hinaus wurde auf dieser Grundlage auch das
Erfordernis von zur Konfliktbewdltigung und zur Gewdhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsver-

haltnisse ggf. erforderlichen Schallschutzmafinahmen abgewogen.

Zundchst ist jedoch gepriift worden, welche Maf3nahmen zur Konfliktbewdaltigung ergriffen werden

konnen (siehe auch 11.2.2.2).

Prifkaskade zur Losung oder Minimierung der Larmproblematik

Die mafigeblichen Schallbelastungen resultieren aus dem Straflenverkehrslarm der Heinersdorfer
Straf3e. Die iibrigen Schallquellen stellen nach gutachterlicher Auffassung kein dariiberhinausge-
hendes Konfliktpotential dar. Im Hinblick auf das Schallschutzkonzept ist die nachfolgende und
nach Prioritat geordnete Priifkaskade zu beriicksichtigen, die sich am ,,Berliner Leitfaden - Larm-

schutz in der verbindlichen Bauleitplanung 2021 orientiert:
1. Priifung von Planungsalternativen

2. Einhaltung von hinreichenden Abstdnden und Gliederung der Baugebiete nach dem Trennungs-
grundsatz (§ 50 BImSchG)

3. Priifung weiterer aktiver und stddtebaulicher Larmschutzmafinahmen:
e Errichtung baulicher Anlagen fiir den Schallschutz wie z. B. Larmschutzwand / -wall

e Maf3nahmen bzgl. der Bauweise, Baukdrperanordnung und / oder -stellung (larmrobuste stéd-

tebauliche Struktur)
4. Priifung passiver Larmschutzmaf3nahmen:

e larmoptimierte Grundrissgestaltung
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e besondere Fensterkonstruktionen, bauliche Maf3nahmen gleicher Wirkung und/oder Liiftungs-

einrichtungen
e baulicher Schallschutz von geschlossenen Auf3enbauteilen

Im Hinblick auf die Priifung von Planungsalternativen steht ein weniger ldrmbelastetes, landeseige-
nes Grundstiick zur kurzfristigen Realisierung eines Grundschulstandorts in Reichweite der zu ver-

sorgenden Gebiete gegenwdartig nicht zur Verfiigung.

Hinsichtlich der einzuhaltenden Abstdnde und Gliederung der Baugebiete ist bewusst von einer
Anordnung der Schulgebdude im riickwartigen, weniger durch den Straflenverkehr larmbelasteten
Grundstlicksbereich abgesehen worden. Ursdchlich sind hierfiir stddtebauliche und erschlief3ungs-
technische Griinde, da sich die iiber die Heinersdorfer Straf3e erschlossene Bebauung auf den Be-
reich westlich der Grabenstruktur konzentrieren soll. Die Verortung der Gebdude in Zuordnung zur
Strafle orientiert sich am Orts- und Landschaftsbild der nérdlich angrenzenden Bebauung. Zudem
ergeben sich hierdurch auf der ldrmabgewandten Seite der Bebauung schallmindernde Wirkungen
auf die Aufenthalts- und Freifldchen. Wie nachfolgend beschrieben wird, sichert die getroffene Fest-

setzung zu den iiberbaubaren Fldchen einen angemessenen Schallschutz.

Weitere aktive und stddtebauliche Larmschutzmafinahmen wurden ebenfalls betrachtet. Aus Griin-
den des Stddtebaus und des Landschaftsbildes wird dabei von aktiven Ldrmschutzmafinahmen
entlang der Heinersdorfer Strafle (z. B. Larmschutzwdnde) abgesehen. Eine angemessen hohe
Larmschutzwand zum Schutz des mehrgeschossigen Schulgebdudes ist stadtebaulich nicht vertret-
bar. Der neue Grundschulstandort soll aus funktionalen und stddtebaulichen Griinden nicht von der
wesentlichen ErschliefBungstrasse abgegrenzt werden. Die Schule soll als zentrale &ffentliche Bil-
dungseinrichtung im Stadtbild prdsent sein und einen Identifikationsort fiir Schiilerschaft und Leh-
rerkollegium bilden. Gerade der jungen Schiilerschaft einer Grundschule soll nicht zugemutet wer-

den, den Schulweg entlang hoher Schallschutzanlagen zuriickzulegen.

Auch von der Festsetzung eines ,,Gebduderiegels” wird abgesehen, da der angestrebte Typus
»Compartment des Schulgebdudes mit seinen Raumgliederungs- und Belichtungsanspriichen
keine Gebdudeanbauten (z. B. durch Sporthallen) vorsieht. Die Belange des Larmschutzes durch
einen baulich verbundenen Baukdrper entlang der Heinersdorfer Straf3e werden demnach aufgrund
des angestrebten Typenbaus gegeniiber den damit verfolgten stddtebaulichen, pddagogischen
und wirtschaftlichen Belangen zuriickgestellt. Gleichwohl ist eine bauliche Verbindung der Schul-
gebdude (auch Sporthalle und Sportfunktionsgebdude) zuléssig; sie wird jedoch im Sinne der pla-

nerischen Zuriickhaltung nicht festgesetzt.

Da Geschwindigkeitsbeschrankungen nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplans
sind, zdhlen diese i. d. R. nicht zu den nach § 41 BImSchG gebotenen aktiven Schutzmafinahmen.
Derzeit liegt fiir den betroffenen Abschnitt der Heinersdorfer Straf3e keine Anordnung zur Beschrdn-

kung der Geschwindigkeit vor. Im Zuge des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans 3-65 ist
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jedoch durch die fiir den Bereich Verkehrsmanagement zusténdige Abteilung VI der Senatsverwal-
tung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz (ehemals Verkehrslenkung Berlin, VLB) mitgeteilt worden,
dass als begleitende schulwegsichernde Mafinahmen vor dem Schulgebdude in der Heinersdorfer
StraBe zeitlich befristet (tagsiiber) Tempo 30 angeordnet werden wird. Daher ist diese Mafinahme
im Hinblick auf die Planfall-Szenarien bereits in der schalltechnischen Untersuchung beriicksichtigt

worden.

Der Einbau ldrmarmer Fahrbahnbeldge kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren hingegen
nicht als mogliche Larmminderungsmaf3inahme beriicksichtigt werden, da diesbeziiglich durch die
zustdndigen Straf3enverkehrsbehdrden keine Aussagen zu konkretisierten Planungen getroffen wur-
den. Gleichwohl st eine entsprechende Priifung der Verwendung larmmindernden Asphalts im Zuge
des langfristig geplanten Ausbaus der Heinersdorfer Strafie moglich. Die Entscheidung zum Einbau
einer larmmindernden Straf3enoberfldche trifft die zustdndige Straflenbaubehdérde. Dabei sind ne-
ben dem Larmminderungsaspekt auch andere Aspekte (z. B. Langzeitverhalten, Wartungsintervalle,

Kosten fiir Einbau, Wartungs- und Instandhaltungskosten usw.) zu beriicksichtigen.

Die Schaffung larmrobuster stddtebaulicher Strukturen kann i. d. R. liber die Festsetzung einer
(larmabschirmenden) geschlossenen und ausreichend hohen Bebauung geférdert werden. Im vor-
liegenden Fall ist eine entsprechende Festsetzung zur Bauweise jedoch nicht zielfiihrend, da sich
die Entwicklung des Schulstandorts, wie oben bereits erwdhnt, mafigeblich am Wettbewerbsergeb-
nis modularer Grundschulen in Berlin orientieren soll. Die entsprechenden Baukérper sind kompakt

und ermdglichen aufgrund der festgesetzten Mindesthohe eine larmabgeschirmte Seite.

Der fiir die Kommunikation auf den AuBenflachen anzusetzende obere Schwellenwert von 62 dB(A)
verlduft nur knapp hinter der Baugrenze bzw. entlang der Baugrenze. Schutzwiirdige FreirGume sind
zwar im straflennahen Bereich grundsdtzlich méglich. Aufgrund der geringfiigigen Uberschreitung
von 3 m zur Heinersdorfer Strafe kann diese nach gutachterlicher Auffassung als hinnehmbar an-
gesehen werden, zumal eine Uberschreitung von 65 dB(A) auBerhalb des StraBenraumes nicht be-
steht. Auf eine textliche Festsetzung im Bebauungsplan zu entsprechenden Abstdnden wird somit
verzichtet. Die nicht iberbaubaren Fldchen in einer Breite von 3 m entlang der Heinersdorfer Strafie
kénnen zudem nach § 23 Abs. 5 BauNVO im Ermessen der zusténdigen Bauaufsichtsbehdrde durch
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie durch bauliche Anlagen in Anspruch genommen
werden, die innerhalb von Abstandsfldchen zuldssig sind. Der Fokus der voraussichtlich entstehen-

den Freifldchen wird im riickwdrtigen Grundstiicksbereich liegen.

Passiven Larmschutzmafinahmen, wie beispielsweise einer im Regelfall auf Wohnnutzungen be-
schrankten schalloptimierten Grundrissgestaltung kommt in der Priitkaskade eine nachgeordnete
Prioritat zu. Im vorliegenden Fall eines Grundschulneubaus ist die Regelung des baulichen Schall-

schutzes (geschlossene Auf3enbauteile) in der schalltechnischen Untersuchung (Larmkontor
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07/2021) naher betrachtet worden. Fiir den Prognose-Planfall ergeben sich in 8 m Héhe Beurtei-
lungspegel von bis zu 65 dB(A) am Tag an der straBenzugewandt geplanten Nordwestfassade der
Schule. Hier wird der Schwellenwert von 65 dB(A) tags gemdf3 dem Sachverstandigenrat fiir Um-
weltfragen erreicht; der sich aus der Rechtsprechung ergebende Schwellenwert der Gesundheits-
gefdéhrdung von 70 dB(A) tags wird jedoch nicht erreicht. Der Orientierungswert fiir Mischgebiete
von 60 dB(A), als angenommene obere Beurteilungsschwelle, wird an den straBBenzugewandten
und grof3enteils auch an den senkrecht zur Strafle verlaufenden Fassaden der geplanten Schule
iberschritten. Vor diesem Hintergrund bedarf es larmmindernder Mafinahmen. Nach gutachterli-
cher Einschatzung kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse iiber eine Schallddmmung der
Auf3enbauteile gewdhrleistet werden. Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist hierzu jedoch nicht
notwendig, da die DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 (,,Schallschutz im Hochbau®)
seit dem 1. August 2020 als technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrt sind. Der Schall-
schutznachweis ist im bauaufsichtlichen Verfahren auf Grundlage der im Land Berlin jeweils aktuell
bauaufsichtlich eingefiihrten Fassung der DIN 4109 zu fiihren. Dadurch ist sichergestellt, dass die
AuBBenbauteile (einschliellich Fenster) von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen (z. B. Unterrichts-

und Biirordume) ein LuftschalldammmaB aufweisen, das angemessen niedrige Innenpegel sichert.

Die Unterrichtsraume, welche im ldrmbelasteten Bereich zur Heinersdorfer Straf3e liegen, haben
mit erhdhten Werten bei gedffnetem Fenster zu rechnen. Bei Beurteilungspegeln von 65 dB(A) au-
3en wdren im Unterrichtsraum bei teilgedffneten Fenstern Innenpegel unter 55 dB(A) gewdhrleistet,
sodass dadurch nach gutachterlicher Einschédtzung keine unzumutbaren Beeintrdchtigungen der
Kommunikation eintreten. Das Liiften mit voll gedffnetem Fenster ist wdhrend der Unterrichtszeit nur
iiber kurze Zeitrdume je Unterrichtsstunde erforderlich. Uber diesen Zeitraum sind bei einer ange-
nommenen Pegeldifferenz von rd. 3 dB fiir den Schalliibergang von auf3en nach innen Innenpegel
bis zu 62 dB(A) im Unterrichtsraum méglich. Diese liegen im Bereich der oberen Schwelle fiir Kom-
munikation. Somit kénnen die kurzzeitlich auftretenden Uberschreitungen nach gutachterlicher Auf-

fassung ebenfalls als zumutbar gewertet werden.

Aus der auf der schalltechnischen Untersuchung basierenden Abwdgung ergibt sich kein Rege-
lungsbedarf im Hinblick auf den Schallschutz. Grundsdtzlich wird iiber die Festsetzung der fiir die
Hochbaumafinahmen vorgesehenen liberbaubaren Flachen im westlichen, straf3enndher gelege-
nen Grundstiicksbereich die Anlage ruhigerer Freifldchen des Schulgrundstiicks im &stlichen Teil-

bereich des Geltungsbereiches erméglicht.

Schallemissionen einer Schule kdnnen insbesondere Gerdusche vom Schulhof (Spielen, Sprechen,
Rufen, Schreien), vom Pausenklingeln oder von eigenen Sportanlagen sein. Bei Schullérm handelt
es sich um sozialaddquaten Larm im Sinne des Toleranzgebots von § 22 Abs. 1a BImSchG, der
grundsdtzlich hinzunehmen ist. Festsetzungen zum Schutz der umliegenden Wohnnutzungen vor

Schullé@rm sind damit nicht erforderlich.
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Die weiteren Larm-Auswirkungen des Vereinssports sowie dem durch den Grundschulstandort in-
duzierten Mehrverkehr (u. a. Hol- und Bringverkehr der Eltern) auf die Nachbarschaft sind in Ab-
schnitt 11.2.2.2 des Umweltberichtes dargestellt.

11.3.6 Schutz vor Schdden durch Starkregen oder Hochwasser

Das Plangebiet liegt im tiefsten Bereich der nérdlich und 6stlich angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen, wobei der siidlich gelegene Schméckpfuhlgraben die natiirliche Vorflut dieses Gebietes
bildet. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 3-65 mit seinen Geldndehdhen zwischen 46,9
und 47,8 m iber NHN weist gemdaf3 den Angaben aus dem Geoportal Berlin einen zu erwartenden
héchsten Grundwasserstand von zwischen 46,2 m im Slidwesten und iiber 46,5 m NHN im Nordos-
ten auf. Neben dem geringen Grundwasserflurabstand ist auch zu beriicksichtigen, dass das Schul-
geldnde tiefer als die westlich angrenzende Heinersdorfer Straf3e liegt, die auf 47,3 bis 48,5 m iiber
NHN verlauft.

Vor dem Hintergrund dieser Rahmenbedingungen kann eine stdrkere Betroffenheit des Plangebie-
tes bei Starkregenereignissen nicht ausgeschlossen werden. Zum Schutz vor Schdden durch Stark-
regen an den Gebduden empfiehlt das Regenwasserbewirtschaftungskonzept (SIWAH-Plan
09/2020) eine Festsetzung der OKFF (Oberkante FertigfuBboden) auf 47,9 m iiber NHN.

Textliche Festsetzung Nr. 5

LAuf der Fldche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule” ist ber Er-
richfung baulicher Anlagen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschd-
den einschlieBBlich Schéden durch Starkregen folgende bauliche Mafinahme erforder-
lich:

- Bis zu einer Héhe von 47,9 m iber NHN sind Gebdudedffnungen wie Tiiren oder Kel-

lerfenster unzuldssig.“
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 16 ¢ BauGB)

Damit beriicksichtigt der Bebauungsplan die Minderung der Folgen der Bodenversiegelung sowie
die Anpassung an den Klimawandel. Mit der Festsetzung werden somit vorkehrende Maf3inahmen
getroffen, um Schaden durch Hochwasser einschliefllich Starkregen (vgl. § 5 WHG) an den bauli-

chen Anlagen zu vermeiden.

Weitere Maf3nahmen zu Klimaanpassung und zur Klimafolgenvorbeugung erfolgen im Bebauungs-
plan u. a. durch die Begriinung von Dachfldchen, durch weitreichende Festsetzungen zur Versicke-

rung anfallenden Niederschlagswassers sowie durch die Sicherung eines wechselfeuchten Lebens-
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raumes mit Aufgaben zur zeitweisen Riickhaltung, Verdunstung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser. Weitere entsprechende MaBnahmen (u. a. Uberflutungsnachweis) werden bei der

Erstellung der Bauplanungsunterlagen getroffen.

n.3.7 Griinfestsetzungen / Zuordnungsfestsetzungen

Der Bebauungsplan setzt mehrere Maf3inahmen zur Begriinung fest, die der Verbesserung der Leis-
tungsfdahigkeit des Naturhaushalts, des Landschaftsbildes sowie dem Ausgleich des naturschutz-

rechtlichen Eingriffes dienen.

1.3.7.1 Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die das Plangebiet zentral von Siidwesten nach Nordosten durchquerende Grabenstruktur zeugt
als prdgendes Element des Landschaftsbildes von der vormaligen Fldchennutzung als Rieselfeld.
Dariiber hinaus hat die Fldche eine naturschutzfachliche Relevanz. Der trocken gefallene Graben

soll daher im Zuge der Entwicklung des Schulstandortes renaturiert werden.

Textliche Festsetzung Nr. 6

»Die Fldche fir Malnahmen zum Schuftz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist als wechselfeuchter Lebensraum mit einem feils offenen be-
sonnten und fempordr (berstauten Feuchtbiotop, Rohricht, Staudenfluren feuchter bis
nasser Standorfe sowie gehdlzbestandenen Bereichen mit standorttypischen Bdumen
und Strduchern anzulegen, der auch der Riickhalfung, Verdunsfung und Versickerung
von Niederschlagswasser dient. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Dies gilt nicht fir eine Querungsméglichkeit von maximal 10 m

Breife.”
(Rechtsgrundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a und § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Als wechselfeuchter Lebensraum soll der Grabenlauf nicht nur als ein Element der grundstiicksbe-
zogenen Bewirtschaftung von Niederschlagswasser dienen, sondern auch als Verbindungsfléche
fiir Amphibien (z. B. Teichfrosch, Erdkréte) entwickelt werden, deren Lebensraum sich zwischen dem
sidlich gelegenen ,,Becken Heinersdorfer Straf3e” und den nordlich an das Plangebiet angrenzen-
den Gartenstrukturen erstreckt. Es ist kein Gewdsserausbau zur Herstellung eines Gewdssers im
Sinne des § 67 WHG beabsichtigt.
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Die Grabenstruktur weist gegenwdrtig eine Breite von rd. 4 m auf. Im Sinne einer naturnahen Ent-
wicklung der Fldche fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sollen die Béschungen zukiinftig flacher ausgebildet werden; unter Beriicksichti-
gung eines Saumstreifens ergibt sich die festgesetzte Breite der Maf3nahmenfldche von 16 m. Bei
einer Lange von rd. 140 m resultiert hieraus eine Gesamffldche von rd. 2.214 m?. Damit die Maf3-
nahmenfldche in ihrer angelegten Form dauerhaft erhalten bleibt, sind die Bepflanzungen bei Ab-

gang nachzupflanzen.

Angesichts der im westlichen Grundstiicksbereich verorteten Schul- und Sportgebdude mit dem
Sportfunktionsgebdude sowie dem im &stlichen Teilgebiet geplanten Grof3spielfeld bedarf es einer
Durchwegung / Uberquerung des renaturierten Grabens durch Schiilerschaft, Lehrkrafte und Sport-
vereinsmitglieder. Diese Querungsmdglichkeit ist durch die textliche Festsetzung Nr. 6, dritter Satz,
mit einer maximalen Breite von 10 m gesichert. Mit der maximal zuldssigen Breite soll sichergestellt
sein, dass die Querung des Grabens sich auf das erforderliche Mindestmaf3 beschrankt und die
Beeintrdchtigung der Fléche fiir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft so gering wie moglich gehalten wird. Moglicherweise bietet sich eine Que-
rung in dem Bereich des Grabenverlaufs an, der bereits durch die Gashochdruckleitung unterquert
wird und der sich daher ggf. nicht fiir dauerhafte Entwicklungsmafinahmen von Boden, Natur und
Landschaft mit umfangreichen Anpflanzungen eignet. Der Grabenverlauf ist in diesem Bereich be-
reits in einer Breite von 10 m fiir die Querung durch Fahrzeuge aus der landwirtschaftlichen Nutzung

unterbrochen.

1.3.7.2 Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen

Zur dauerhaften Sicherung einer durchgriinten Siedlungsstruktur erfolgt im Bereich der Flache fiir
den Gemeinbedarf und innerhalb der Straf3enverkehrsfldche die Festsetzung einer Mindestzahl von
zu pflanzenden B&umen. Innerhalb der festgesetzten Fldche mit Bindung fiir Bepflanzungen und
Erhaltung ist die vorhandene Baumreihe zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Um einen
Anreiz zu bieten, vorhandene und geschiitzte Bdume im Zuge der Neubebauung und Herstellung
der ErschliefBungsanlagen zu erhalten, sind diese auf die Zahl zu pflanzender Bdume anrechenbar.
Mit diesen Vorgaben sollen ein bestimmter Vegetationsanteil auf dem Schulgrundstiick sowie des-
sen griinordnerische Abschirmung gegeniiber den angrenzenden Verkehrsfldchen gesichert wer-

den.

Derzeit befinden sich im Plangebiet 32 geschiitzte Anlagenbdume mit einem Stammumfang von
mindestens 80 cm bzw. 50 cm (mehrstammige Bdume) auf 1.3 m Hohe sowie 19 StraBenbdume.
Mit Ausnahme der Straflenbdume befinden sich alle erfassten Bdume im Bereich von gewidmeten
Griinanlagen und sind daher nicht Gegenstand der Baumschutzverordnung; innerhalb des Plange-

biets befinden sich demnach gegenwdrtig keine nach Baumschutzverordnung geschiitzten B&ume.
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Gegebenenfalls erfolgt jedoch zumindest teilweise eine Einziehung der als Griinfldche gewidmeten
Flachen; der hier erfasste Baumbestand fiele dadurch zukiinftig unter den Schutz der
BaumSchVO Bln. Gemdaf3 § 2 BaumSchVO Bln sind alle Laubbdume, die Waldkiefer als einzige
Nadelbaumart sowie die Obstbaumarten Walnuss und Tiirkischer Baumhasel jeweils mit einem
Stammumfang ab 80 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m iiber dem Erdboden, geschiitzt.
Mehrstdmmige Bdume sind bereits geschiitzt, wenn mindestens einer der Stdmme einen Mindest-

stammumfang von 50 cm aufweist.

Neben dem Erfordernis der Kompensation, der Bedeutung fiir die Biotopentwicklung und das Land-
schaftsbild wirken sich die Baumpflanzungen durch Schattenspende und Staubbindung sowie durch
Luftabkiihlung positiv auf den Wasserhaushalt und das Lokalklima aus. Laubbdume tragen als
Schattenspender im Sommer zudem zur Aufenthaltsqualitat von Freifldchen bei und bewirken in den
der Offentlichkeit zugewandten Grundstiicksbereichen eine Aufwertung des Landschaftsbildes.
Durch Schattenspende und Staubbindung sowie durch Luftabkiihlung aus der Verdunstung des in
unter- und oberirdischen Teilen der Gehdlze gespeicherten Wassers werden insbesondere Eingriffe

in den Klima- und Wasserhaushalt ausgeglichen.

Textliche Festsetzung Nr. 7

LAuf der Fldche mit Bindung fir Bepflanzungen und Erhalfung ist die vorhandene
Baumreihe zu erhalten und bei Abgang mit standorfgerechten, grof3kronigen Bdumen
nachzupflanzen, so dass der Eindruck einer durchgehenden Baumreihe erhalfen bleibf.

Die Bindungen fiir Bepflanzungen gelten nicht fiir Wege und Zufahrten.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 b BauGB)

Das Orts- und Landschaftsbild wird zu einem grof3en Maf3e durch die vorhandenen Baumreihen im
Gebiet geprdagt. Damit sind der Erhalt und der Schutz dieser Baume nicht nur aus Sicht des Baum-
schutzes wichtig, sondern auch um den Charakter der Umgebung und den 6kologischen Wert fiir
die Flora, Fauna und das lokale Klima zu sichern. Mittels dieser Festsetzung sollen die prdgende
Baumreihe im Norden der Gemeinbedarfsflache gesichert und die Aufenthaltsqualitat im Gebiet
verbessert werden. Da diese Baumreihe die Verkehrsfldche mit der besonderen Zweckbestimmung
»FuBBgdnger- und Radfahrerbereich” siidlich begleitet, wird auch die schattenspendende Funktion
erhalten. Zufahrten und Wege sind von der Festsetzung ausgenommen, um den Zugang auf die
Gemeinbedarfsflache sicherzustellen. Zum Zeitpunkt der Erfassung des geschiitzten Baumbestan-
des im September 2018 bestand die Baumreihe aus 16 Altbdumen liberwiegend mit einer nach-
lassenden bis eingeschrdnkten Vitalitat, die jedoch in Anbetracht des Alters der Baume dem natiir-
lichen Alterungsprozess des Baumes entspricht (C+S 04/2020). Ein Baum war lediglich als rd. 2 m

hoher Stumpf erhalten (Erfassungsnummer 24); als stehendes Totholz ist der Baum jedoch von ho-
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hem 6kologischen Wert, da er vor allem fiir zahlreiche gefdhrdete Insektenarten und anderen Xy-
lophagen (Holzfresser) potentielle Nahrung und Lebensstétte bietet. Bei einer Uberblickbegehung
im Mai 2021 wurde festgestellt, dass drei der 2018 erfassten Baume gefdllt wurden sowie die Kro-
nen der verbliebenen Bdume bis auf das Starkholz zurlickgeschnitten und damit stark reduziert wur-
den. Damit wurden die landschaftstypische Charakteristik und die 6kologische Funktion, insbeson-
dere die Habitatfunktion sowie die lokal klimatische Funktion (durch starken Kronenriickschnitt) teil-
weise gestort. Ziel der textlichen Festsetzung ist somit auch eine perspektivische Wiederherstellung

dieser Funktionen zum Beispiel durch Neupflanzungen von Bdumen mit dhnlichem Habitus.

Aussagen zu den Wechselwirkungen der textlichen Festsetzungen Nr. 7 und Nr. 9, die sich beide auf
Baumpflanzungen bzw. -erhalt im Bereich des Schulgrundstiicks beziehen, finden sich in der unten

stehenden Begriindung der textlichen Festsetzung Nr. 9.

Textliche Festsetzung Nr. 8

»innerhalb der Straflenverkehrsfidche der Heinersdorfer Strafle sind mindestens
12 standorfgerechfte, grofBkronige Bdume mit einem Mindeststammumfang von 18 cm
als Baumreihe zu pflanzen, so dass der Eindruck einer durchgehenden Baumreihe enf-
steht. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der
Ermitflung der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind die vorhandenen Bdume mif einem

Stammumfang von mindestens 80 cm einzurechnen.“
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Auch diese Festsetzung sichert mit dem Erhalt der BGume mit einem Mindeststammumfang vom
80 cm einen Teil des vorhandenen Baumbestandes. Damit wird die fiir das Landschafts- und Orts-
bild prdgende Baumreihe im &stlichen Bereich der Straf3enverkehrsflédche abgesichert. Die Baume
befinden sich vorerst in der Vorhaltefldche fiir die langfristig angedachte Querschnittserweiterung

der Heinersdorfer Strafle und sollen mittels dieser Festsetzung auch geschiitzt bleiben.

Der heutige Bestand von 31 Bdumen setzt sich auf dem rd. 190 m langen Abschnitt entlang der
Heinersdorfer Straf3e aus zwei Baumreihen a 19 und 12 Bdumen zusammen. Die 19 innerhalb des
Straf3enraums bestehenden Bdume (Rosskastanien mit eingeschrdnkter Vitalitdt) stellen dabei eine
ungebrochene Reihe mit Pflanzabstdnden von 10 m dar. In zweiter und mehrfach unterbrochener
Reihe, auf der landwirtschaftlichen Fldche, an den gewidmeten Strafienraum angrenzend, verlduft
eine Baumreihe mit 12 Bestandsb&dumen mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm (C+S
04/2020).

Ein Eingriff in den Baumbestand ist fiir die Realisierung einer Busvorfahrt / Anlieferung (Schule)

sowie den geplanten Uberweg zur sicheren Querung der Heinersdorfer Strafle und der nérdlichen
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ErschliefBung des Grundschulstandortes fiir den Fuf3- und Radverkehr der Schiilerinnen und Schiiler

erforderlich.

Daneben ist die geplante Querschnittserweiterung der Heinersdorfer Straf3e zu berlicksichtigen.
Eine Vorplanung und dessen Umsetzungszeitpunkt sind derzeit noch nicht konkretisiert. Gleichwohl
ist aufgrund der Fldchenanforderungen von Geh- und Radwegen sowie der Zuwegungen zum
Schulgrundstiick zukiinftig voraussichtlich von einer statt den derzeit zwei straflenbegleitenden
Baumreihen auszugehen. Die 12 Bestandsbdume auf der landwirtschaftlichen Fldche befinden sich

im Bereich der Straf3enerweiterung.

Da der Planung der Straflenerweiterung einerseits nicht vorgegriffen und andererseits aufgrund der
vielfaltigen positiven Auswirkungen (u. a. Landschaftsbild, Verschattung, Eingriff-Ausgleich) ein An-
reiz geschaffen werden soll, die auf der landwirtschaftlichen Fldche bestehenden Bdume zu erhal-
ten, wird die entsprechende Anzahl der Baumpflanzungen in der textlichen Festsetzung beriicksich-

tigt.

Bei der Pflanzung einer héheren Anzahl an grof3kronigen Bdumen wiirde der fiir eine freie Kronen-
entwicklung und die gesicherte Erschlieflung des Schulgrundstiicks notwendige Pflanzabstand von
mindestens 10 m voraussichtlich unterschritten werden. Von der Pflanzung kleinerer Baume soll im
Sinne der vorgesehenen wirksamen Eingriinung des mehrgeschossigen Schulgebdudes abgesehen
werden. Auf dem zu grof3en Teilen derzeit nicht baumbestandenen Schulgrundstiick sind jedoch,
soweit es die Planung zuldsst, liber den Erhalt der Altbaumreihe hinaus zusdtzliche Baumpflanzun-

gen vorgesehen.

Textliche Festsetzung Nr. 9

LAuf der Fldche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule” ist pro an-
gefangener 700 m? mindestens ein standortgerechter, grof3kroniger Baum mit einem
Mindeststammumfang von 18 cm zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalfen und
bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermifflung der Zahl der zu pflanzenden Bdume
sind die vorhandenen Bdume mit einen Stammumfang von mindestens 80 cm einzu-

rechnen.”
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Da die Fléche fiir den Gemeinbedarf rd. 28.261 m? umfasst, resultiert aus der textlichen Festsetzung
Nr. 9 ein Erfordernis zur Anpflanzung oder Erhaltung von rd. 40 B&dumen. Auch in dieser Festsetzung
sind die vorhandenen Bdume mit einem Mindeststammumfang von 80 cm in die Zahl der zu noch
anzupflanzenden Bdume mit einzurechnen. Durch den Bezug auf die gesamte Gemeinbedarfsfla-
che sind Anpflanzungen sowohl in den bebauten Bereichen (z. B. Schulhofflachen), als auch den

unbebauten Fladchen mdglich (z. B. Versickerungs- und Griinflachen). Die Festsetzung stellt die
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Durchgriinung des Schulgrundstiickes fiir Schattenspende und Staubbindung sowie Luftabkiihlung

sicher.

Da die festgesetzte Flache mit Bindung fiir Bepflanzungen und Erhaltung (textliche Festsetzung
Nr. 7) Teil der Flache fiir den Gemeinbedarf ist, sind die hier bestehenden oder nachzupflanzenden
B&ume auf die Anzahl der gemdf3 textlicher Festsetzung Nr. 9 erforderlichen Baumpflanzungen an-

zurechnen.

1.3.7.3 Dachbegriinung

Das Plangebiet ist gemdaf3 StEP Klima als eine potentiell gegeniiber Niederschlagsriickgang im
Sommer empfindliche Griin- und Freifléche gekennzeichnet. Neben anderen MaBnahmen (z. B.
Baumpflanzungen) soll daher durch die Dachbegriinung eine Verbesserung der Bedingungen fiir

Natur- und Klimahaushalt erreicht werden.

Dachbegriinungen tragen wesentlich zu einer Verbesserung des orilichen Kleinklimas bei. Ein Griin-
dach hat beispielsweise den positiven Effekt, dass gegeniiber einem Bitumendach nur 42 % der
Strahlungsbilanz in W&rme umgewandelt wird. Bei einem Bitumendach werden hingegen 95 % der
Strahlungsbilanz wahrend des Sommers in Warme umgewandelt. Begriinte Ddcher reduzieren da-
mit die sommerliche Aufheizung des Siedlungsbereiches, erzeugen Kiihlung durch Verdunstung und
filtern Staub und Luftschadstoffe. Sie bieten dariiber hinaus Lebensraum und Nahrungsangebot fiir
Végel und Insekten. Durch Verdunstung sowie ihr Speichervermégen bei Niederschlagsereignissen
und den dadurch verzégerten Wasserabfluss tragen Dachbegriinungen zu einer Senkung der Ab-
flussspitzen bei und entlasten damit im Sinne eines méglichst weitgehenden Erhalts des natiirlichen
Wasserhaushaltes wirkungsvoll die Kanalisation und die Oberfldchengewdsser. Dariiber hinaus wir-
ken Dachbegriinungen als Isolationsschicht (W&rme / Kalte) fiir die darunterliegenden Rdume und

leisten damit einen Beitrag zu Energieeinsparungen.

Sie tragen damit insgesamt zu einer Aufwertung der Arbeits- und Aufenthaltsqualitdt im Plangebiet
bei und kdnnen einen positiven Beitrag zur kommunalen Aufgabe der Niederschlagswasserbewirt-
schaftung leisten. Im Unterschied zu Baumpflanzungen kommen die beabsichtigten Funktionen hier-
bei verhdltnismdafBig kurzfristig zum Tragen, da die gewlinschte Vegetationsentwicklung in zwei bis

drei Jahren erfolgt ist.

Von der Festsetzung von Flachddchern wird abgesehen, da diese Dachform ohnehin den Standard
moderner Schulbauten bildet und auch im vorliegenden Fall angewandt werden wird. Durch die
Begriinung der Dachfldchen kénnen die Auswirkungen der mit einer Bebauung der bislang land-

wirtschaftlich genutzten Fldchen verbundenen Versiegelungen verringert werden.
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Texiliche Festsetzung Nr. 10

LAuf der Fldche fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule sind min-
destens 55 % der Summe aller Dachfléichen zu begriinen und als Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als Refenti-
onsddcher zur Riickhalfung von Niederschlagswasser auszubilden. Der durchwurzel-
bare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzungen sind

zu erhalfen und bei Abgang nachzupflanzen.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

Die Regelung gleicht die negativen Folgen der Bodenversiegelung auf den Wasserhaushalt aus;
sie wirkt einer Uberhitzung des Plangebietes durch Verdunstung und Kiihlung entgegen (Klimaan-
passung) und dient zudem dem Ausgleich bzw. der Minderung von Eingriffsfolgen in Natur und
Landschaft, die sich aus der zunehmenden Versiegelung ergeben. Die Festsetzung zur Dachbegrii-
nung wirkt sich positiv auf die Erhaltung des natlirlichen Wasserhaushaltes im Plangebiet aus, der
aus Verdunstung, Versickerung und Abfluss besteht. Diese Regelung ist aufgrund der schwierigen
Bodenverhdltnisse mit hochanstehendem Geschiebelehm und der Beschrdnkungen zur Einleitung
von Regenwasser in den in der Heinersdorfer Straf3e verlaufenden Regenwasserkanal bzw. dem
Schméckpfuhlgraben ein wesentlicher Baustein des RWB-Konzeptes (SIWAH-Plan 09/2020). Zu-
dem gleicht die Dachbegriinung einen Teil der Eingriffe in den Boden und die Vegetationsbestdnde

aus.

Zur Forderung der Biodiversitat werden eine Begriinung mit trockenheitsertragenden Grasern und
Krdautern, die nicht ausschliefllich aus Sedum spec besteht sowie die Schaffung von Biotopelemen-
ten wie Totholzhaufen, Steinelemente in Form von Steinhaufen, Trockenmauern, feuchte Senken o-

der Nisthilfen wie Insektenhotels auf den Dachflachen empfohlen.

Ziel ist es, dass 55 % aller Dachfldchen als begriinte Retentionsddcher ausgebildet werden sollen.
Die Flachen fiir die Nebenanlagen werden dabei in die Berechnung mit einbezogen. Gleichwohl ist
aus Griinden der Wirtschaftlichkeit und Funktionalitdt davon auszugehen, dass die erforderlichen
Anteile an Griinddchern mit Retentionsfunktion vorrangig im Bereich der Hauptanlagen erbracht

werden.

Im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens dnderte sich der Umfang des zu begriinenden Dachfla-
chenanteils von 50 % (Stand: Januar 2019; frithzeitige Beteiligungsverfahren) iber 60 % (Stand:
Mai 2020; Behordenbeteiligung) zu nunmehr 55 %. Maf3geblich sind hierfiir vor allem die zwischen-
zeitliche Konkretisierung der Typenplanung fiir das Schulgebdude sowie die ndhere Bestimmung
der Anforderungen aus den Fachuntersuchungen (z. B. Regenwasserbewirtschaftungskonzept). Der
in intensiver Abstimmung mit der zusténdigen Baudienststelle bestimmte Anteil an Dachfldchenbe-
griinung stellt sicher, dass die erforderlichen technischen Dachaufbauten und Photovoltaikanlagen

auch realisiert werden kdnnen. Durch die Begrenzung der Begriinung auf mindestens 55 % der
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Summe aller Dachfldchen wird zur Realisierung der Schulgebdude ein ausreichender Spielraum fiir
technische Aufbauten belassen. Eine Uberlagerung des Retentionsdaches mit Photovoltaikanlagen

ist méglich.

Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 10 cm betragen, damit eine extensive
Bepflanzung dieser Flache moglich ist. So libernehmen die Dachfldchen damit nicht nur die Auf-
gabe einer Retentionsfldche, sondern kdnnen zuriickgehaltenes Regenwasser auch verdunsten, was
einen Beitrag zur Verringerung des Eingriffs in den Wasserhaushalt leistet, den die in Aussicht ge-
nommene Planung verursacht (siehe 11.2.6). Die vorgesehene Starke des durchwurzelbaren Teils
des Dachaufbaus ist im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens von 16 cm auf 10 cm abgesenkt
worden, da wie oben beschrieben zwischenzeitlich eine Konkretisierung der Planung erfolgt ist. Die
Typenplanung der Grundschule mit Sporthalle sieht demnach ein gefdlleloses Retentionsdach mit
einer extensiven Dachbegriinung mit rd. 10 cm Substrat auf rd. 10 cm Retentionsschicht (Retenti-
onsboxen mit Kapillarsaulen zur Wasseraufnahme, Nenndicke 85 mm) vor. Die Décher der Grund-
schule und der Sporthalle werden demnach mit einer Regenwasserriickhaltung ausgestattet. Durch
die Riickhaltung wird das anfallende Regenwasser zeitversetzt abgeleitet und fiihrt somit zur Redu-
zierung des abzuleitenden Regenwassers. Durch die geplante Retentionsbox, die Bestandteil des
Retentionsdaches ist, besteht die Moglichkeit, dass ein permanenter Wasserspeicher vorhanden ist,

der fiir die Bewdsserung der extensiv begriinten Ddcher genutzt werden kann.

Die Ausbildung von Retentionsddchern bedeutet, dass bei dieser Maf3inahme die Riickhaltung im
Vordergrund steht, um auf diesem Wege Schaden durch Starkregen zu verringern bzw. mindestens
den Abfluss zu verzégern. Ein Retentionsdach wird als Flachdach mit einer Neigung von 0° bis 5°
errichtet und kann mit einem wettergesteuerten Drosselmechanismus ausgestattet werden. Diese
Drosselung sieht erst dann eine Entleerung des Speichers vor, wenn meteorologisch neuer Nieder-
schlag erwartet wird, dessen Niederschlagsmenge nicht mehr vom Dach aufgenommen werden

kann. Bis zur Entleerung verbleibt das Wasser auf dem Dach und kann verdunsten.

Im Gegensatz zur Festsetzung von Griindachern basierend auf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a (ein bepflanztes
Dach, das nebenbei auch Wasser speichert) stellt die Festsetzung von Retentionsddchern haupt-
sachlich auf die Funktion der Niederschlagsriickhaltung ab mit dem Nebeneffekt, dass diese auch
bepflanzt werden kdnnen (die Bepflanzung verstarkt den Verdunstungseffekt). Hierin liegt der we-

sentliche Unterschied zur herkémmlichen Dachbegriinung.

Aus der Festsetzung ergeben sich erhohte Anforderungen an die Statik der betroffenen Gebdude.
Die durch die besondere Bauausfiihrung entstehenden héheren Kosten werden jedoch aufgrund
der nur begrenzt vorhandenen bzw. ebenfalls voll ausgeschépften Méglichkeiten zur Riickhaltung
oder Versickerung auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen in Kauf genommen. Die Mach-

barkeit einer vollstdndigen grundstiicksbezogenen Entwdsserung ist im mit der zustdndigen Was-
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serbehérde (SenUVK 1l D) abgestimmten RWB-Konzept (SIWAH-Plan 09/2020) nachgewiesen wor-
den. Weitere entsprechende Mafinahmen (u.a. Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100:
2016-09) werden bei der Erstellung der Bauplanungsunterlagen getroffen.

1.3.7.4 Aufbau von Wegen, Zufahrten sowie Aufenthalts- und Pausenfldchen

Durch die mit dem Bebauungsplan 3-65 eréffneten Bebauungsmaoglichkeiten werden bislang auch
der Grundwassergewinnung dienende Flachen erstmalig versiegelt. Um den Eingriff in den Boden-
und Grundwasserhaushalt durch die Versiegelung zu begrenzen, wird daher bestimmt, dass im Be-
reich der Gemeinbedarfsfldche eine Befestigung von Wegen und Zufahrten sowie von Aufenthalts-
und Pausenfldchen in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen ist. Eine Pflasterung der
Wege und Zufahrten ist moglich und umsetzbar. Wasser- und luftdurchldssig sind Beldge, die voll-
stdndig bzw. in einem gewissen Umfang eine Versickerung von Niederschldgen ermdglichen. Hierzu
gehoren insbesondere mit Fugen verlegtes Grofisteinpflaster, Kleinsteinpflaster, Mosaikpflaster,
Betonverbundsteine auf Sand / Schotterunterbau, Sandfléchen, Schotter, wassergebundene De-
cken, Rasengittersteine oder Rasenklinker. Bei Rasenfugen entstehen zusdtzliche kleinteilige Vege-
tationsfldchen. Durch die Verwendung von wassergebundenen Wegedecken, grof3fugigem Pflaster
oder Ghnlichen Materialien kénnen Bodenleben und Grundwasseranreicherung weiterhin (einge-
schrénkt) funktionieren. Damit die Wirksamkeit dieser Festsetzung nicht eingeschrénkt wird, werden
Befestigungen, die die Wasser- und Luftdurchl&ssigkeit wesentlich mindern - wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen oder Betonierungen - im Rahmen der texilichen Festsetzung aus-

geschlossen.

Textliche Festsetzung Nr. 11

LAuf der Fldche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule” ist eine Be-
festigung von Wegen und Zufahrten sowie von Aufenthalfs- und Pausenficichen nur in
wasser- und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchléssig-
keif wesenftlich mindernde Befestigungen wie Befonunterbau, Fugenverguss, Asphaltie-

rungen und Befonierungen sind unzuldssig.”
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGRB i. V. m. § 9 Abs. 2 Satz 3 NatSchG Bin)

Die Verwendung von wasser- und luftdurchldssigen Beldgen unterstiitzt das Ziel, einen moglichst
hohen Anteil des Niederschlages vor Ort zu versickern und damit dem Grundwasser zuzufiihren. Im
Hinblick auf den wasser- und luftdurchldssigen Aufbau von Aufenthalts- und Pausenfldchen ist klar-

zustellen, dass sich diese Festsetzung nicht auf Sportfladchen bezieht, die ggf. durch Mehrfachnut-
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zung auch eine Funktion als Pausenfléche erfiillen. Sportfldchen kénnen demnach auch vollversie-
gelt ausgebildet werden. Diese Pramisse ist im RWB-Konzept (SIWAH-Plan 09/2020) sowie in der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (C+S 08/2021) beriicksichtigt worden.

1.3.7.5 Zuordnung von Ausgleichsmafinahmen

Die innerhalb des Plangebiets durch den Bebauungsplan 3-65 ermdglichten Eingriffe in Natur und
Landschaft sind in einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (C+S 08/2021) ermittelt und bewertet
worden. Zur Bilanzierung der Eingriffe, die durch den Bebauungsplan vorbereitet werden, wurde
der im Auftrag der Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz entwickelte ,Berliner
Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen" (SenUVK 2020) angewandt. Der Umwelt-

bericht umfasst eine entsprechende Zusammenfassung (siehe 11.2.11).

Ziel ist es, die zu erwartenden Beeintrdchtigungen der Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes soweit wie mdglich innerhalb des Plangebietes auszugleichen. Hierzu wer-
den entsprechende Festsetzungen getroffen. Weiterhin kénnen Teile des Eingriffs in Naturhaushalt
und Landschaftsbild im Rahmen der FCS-Maf3inahme fiir die Vogelart Neuntoter, auf einer rd.
3,5 km nordostlich des Plangebiets gelegenen Flédche innerhalb der Fléchenkulisse des Leitprojekts
»Malchower Auenlandschaft* (Teilraum ,,Neue Wiesen“) der Gesamtistdadtischen Ausgleichskonzep-

tion (GAK) des Landes Berlins kompensiert werden (textliche Festsetzung Nr. 12).

Der dariiber hinaus gehende Ausgleichsbedarf soll auf einer rd. 2,5 km siidéstlich des Plangebietes
gelegenen Teilflache erbracht werden, die ebenfalls dem Leitprojekt ,,Malchower Auenlandschaft”
der Gesamtstddtischen Ausgleichskonzeption des Landes Berlins zugeordnet ist. Die Teilflache wird
als CEF-Maf3nahme fiir die durch den Bebauungsplan betroffenen vier Feldlerchenpaare entwickelt
(textliche Festsetzung Nr. 13). Im vorliegenden Fall werden Ausgleichsmafinahmen im Bereich zwi-
schen Malchower Chaussee (B 2) und DarBer Straf3e im Pankower Ortsteil Stadtrandsiedlung Mal-

chow dem Bebauungsplanverfahren 3-65 zugeordnet (Teilraum ,,Siidliche Feldflur®).

Der gesamte von den textlichen Festsetzungen Nr. 12 und 13 erfasste Maf3nahmenraum betrifft die

Gemarkung WeiBBensee des Bezirks Pankow (Ortsteil Stadtrandsiedlung Malchow).

Texiliche Festsetzung Nr. 12

»Auf den vom Land Berlin bereitgestellten Fldchen im Bezirk Pankow, Gemarkung Wei-
BRensee, Flur 331 (Flurstiick 13 flw.) sind als Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3 des
Baugesefzbuchs folgende Mafinahmen einschlieBlich der 25-jGhrigen Entwicklungs-
pflege durchzufiihren:
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- Frgdinzung bestehender Feldgehdlze zu einer Feldhecke, Entfernung standortfremder
Gehélze und Erweiterung um 3 m Breite auf die angrenzenden Ackerfldchen auf einer

Fléche von insgesamt 2.280 m?
- Anlage eines 6 m breiten mehrjéhrigen Feldsaums auf einer Fléiche von 2.200 m?

Diese Mafinahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 des Baugesetzbuchs werden gemdi3 § 9
Abs. 1a Salz 2 des Baugesetfzbuchs zu 100 % den Baugrundsfiicken zugeordnet, wober
auf den Ausgleich in den Naturhaushalt 19,7 % und auf den Ausgleich in das Land-
schaftsbild 80,3 % entfallen.”

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1ai. V. m. § 1 a Abs. 3und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Kompensation erfolgt im Zusammenhang mit einer Maf3inahme zur Sicherung des Erhaltungs-
zustandes der von der Planung (im Eingriffsraum) betroffenen gemeinschaftlich geschiitzten Art
(Neuntéter) innerhalb der Flachenkulisse des Leitprojekts ,,Malchower Auenlandschaft®, Teilraum
»Neue Wiesen“ (vgl. Okoplan 03/2023). Bei der Fléche handelt es sich, Ghnlich des Eingriffsraumes
im Plangebiet des Bebauungsplans 3-65, um ein ehemaliges Rieselfeld in intensiver landwirtschaft-
licher Nutzung. Eingriffs- und Ausgleichsfldche entsprechen somit neben der hohen rdumlichen
Ndhe auch dem gleichen Raumtypus. So kann eine funktional dhnliche und in der Summe gleich-
wertige Wiederherstellung eines Teils der Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-

des erfolgen.

Die fiir die Kompensationsmaf3nahme vorgesehene Flache erstreckt sich in West-Ost-Richtung am
nordlichen Rand eines Ackerschlages entlang. Im Osten grenzt unmittelbar die Strafle ,,Am Luch-
graben® an, welche hier gleichzeitig die Grenze der Bundesldnder Berlin und Brandenburg dar-
stellt. Die FCS-Maf3nahme fiir den Neuntdter umfasst eine Flache von rd. 0,5 ha (ohne die aus
artenschutzfachlicher Sicht erforderlichen Erweiterungsflachen) und liegt innerhalb der Kulisse des
Okokonto-Projekts ,,Malchower Auenlandschaft“. Die Mafnahme zur Herstellung eines Brut- und
Nahrungshabitats fiir den Neuntéter ist nicht Teil des bauleitplanerischen Okokontos des Landes
Berlin, ist aber auf das Konzept der im Rahmen des bauleitplanerischen Okokontos geplanten Maf-
nahmen abgestimmt und ergdnzt die weiteren hier geplanten Kompensationsmafinahmen. Das fiir
die FCS-Maf3inahme in Anspruch genommene Flurstiick befindet sich im Eigentum des Landes Ber-

lins, im Fachvermdgen des Straf3en- und Griinfldchenamtes des Bezirks Pankow.

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 12 (Zuordnungsfestsetzung) erfolgt eine planungsrechtliche Si-
cherung der Ausgleichsmafinahmen. Die nachfolgenden Angaben basieren auf dem mit dem Um-

welt- und Naturschutzamt Pankow abgestimmten Ma3nahmenblatt (vgl. SenUVK, bgmr 11/2020).
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Die Mafinahmenplanung baut auf vorhandenen Strukturen auf und ergdnzt diese im Sinne der Aus-
gleichsfunktionen im Naturhaushalt, des Artenschutzes sowie des Landschaftsbilds. Die Gehdlz-
pflanzungen ergdnzen und erweitern bestehende wegbegleitende Feldgehdlze und fiihren somit

nicht zu einer weiteren Zerschneidung der Offenlandschaft.

Als Habitatoptimierung fiir den Neuntéter soll auf insgesamt 2.280 m? Fldche eine mindestens 6 m
breite geschlossene (mit Ausnahme einzelner Sichten) Feldhecke ohne Uberschirmung aus iiber-
wiegend heimischen Gehdlzen entwickelt werden. Hierzu ist geplant, die nérdlich an den intensiv
genutzten Acker angrenzenden Feldgehdlze auf einer Ldnge von 380 m mit standortgerechten Dor-
nengehdlzen zu ergdnzen und um 3 m auf den angrenzenden Acker hin zu erweitern. Weiterhin
sollen standortfremde Gehdlze wie z. B. Liguster entfernt werden. Als zusdtzliches Nahrungshabitat
fir den Neuntoter ist auflerdem entlang der erweiterten Feldhecke ein 6 m breiter mehrjdhriger

Feldsaum auf 2.200 m? Fléche vorgesehen.

Entsprechend der Mafinahmenbilanz ergibt sich aus den oben beschriebenen Mafinahmen eine
Aufwertung von 35 Wertpunkten fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen. Die geringfligigen positiven
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sowie den Wasserhaushalt sind im Rahmen des Erweite-
rungssets im aktualisierten ,,Berliner Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen” (Sen-
UVK 2020) nicht zusdtzlich quantifizierbar, sondern werden iiber die Biotoptypenbewertung abge-
bildet. Fiir das Landschaftsbild wird durch die Mafinahmen eine Aufwertung von 143 Wertpunkten
erreicht. Insbesondere durch die Anreicherung und Erweiterung der Feldhecke werden eine land-
schaftsgerechte Aufwertung sowie eine Erhohung der Strukturvielfalt erreicht, welche rd. 100 m

nach Siidosten sowie liber die im Westen, im Norden und im Osten umlaufenden Wege hinauswirkt.

Die Aufwertung von insgesamt 35 Wertpunkten (19,7 % des erzielten Gesamtaufwertungsumfangs
der Maf3nahme) fiir den Naturhaushalt wird vollsténdig dem sich in Folge der Erweiterung der Stra-
B3enverkehrsflache ,,Heinersdorfer Strafle” ergebenden Eingriff zugeordnet, um die Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes so dhnlich wie méglich wiederherzustellen. Die vorgese-
hene Erweiterung der Heinersdorfer Straf3e fiihrt zu dem Verlust eines relativ artenarmen und nicht
von relevanten Feldgeholzen bestandenen Saums eines intensiv genutzten Ackers. Mit der Aufwer-
tung des Ackersaums im Leitprojekt Malchower Auenlandschaft, Teilraum ,,Neue Wiesen® wird eine

gleichartige Teilkompensation erreicht.

Die Aufwertung des Landschaftsbildes von insgesamt 143 Wertpunkten (80,3 % des erzielten Ge-
samtaufwertungsumfangs der MaBnahme) wird den Teilfléchen im Geltungsbereich des Bebau-

ungsplans 3-65 bzw. den hier ermdglichten Eingriffen wie folgt zugeordnet:

o Fldche fiir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,Schule® bzw. ,Schulsportfeld” >

118 Wertpunkte bzw. rd. 66,2 % des erzielten Gesamtaufwertungsumfangs der Maf3inahme

o Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,,Fuf3gdnger- und Radfahrerbereich“ >

8 Wertpunkte bzw. rd. 4,5 % des erzielten Gesamtaufwertungsumfangs der Maf3inahme
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o Straflenverkehrsfldche ,Heinersdorfer Strafle” = 17 Wertpunkte bzw. rd. 9,6 % des erzielten

Gesamtaufwertungsumfangs der Mafinahme

Aufgrund der hohen Ahnlichkeit sowie der réumlichen Néhe von Eingriffs- und Ausgleichsraum kann
hierdurch ein funktional dhnlicher Teilausgleich erbracht werden. Eine konkretere Beschreibung so-
wie eine Skizze der Maf3inahmenplanung sind Kapitel 8 der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zu
entnehmen (C+S 08/2021).

Neben der Maf3nahmenfldche selbst wird au3erdem ein Streifen von 10 m an das Ersatzhabitat
angrenzende landwirtschaftliche Nutzflache zum Schutz des Neuntdters ohne den Einsatz von Diin-

ger, Pflanzenschutzmitteln und Bioziden bewirtschaftet.

Textliche Festsetzung Nr. 13

»Auf den vom Land Berlin bereifgestellten Fldchen im Bezirk Pankow, Gemarkung Wei-
Bensee, Flur 273 (Flurstiicke 9 tw., 10 tlw., 116 tiw. und 120 flw.), Flur 282 (Flurstiicke
1 Hw., 2 und 3 tw.), Flur 283 (Flurstiicke 53 tlw., 54, 58 tw., 59 und 60 flw.) sowie
Flur 772 (Flurstiick 1 flw.) sind als Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3 des Baugesetz-
buchs folgende MafBnahmen einschlief3lich der 25-jéhrigen Entwicklungspflege durch-

zufiihren:

- Produktionsintegrierfe Kompensationsmafinahmen (PIK) zur Anlage von Feldlerchen-
streifen durch Entwicklung von Fldichen mit liickiger, niedriger Vegetation mit kleinteili-

gen offenen Bodensfellen auf einer Fldche von 1,69 ha

- PIK-Maf3nahmen zur Anlage von mehrjdhrigen Bliihstreifen (Gras- und Staudenflur)
auf einer Fldiche von 0,52 ha und ein- bis zweijGhrigen Bliihstreifen (Ackerwildkréuter)

auf einer Fléche von 0,89 ha enflang der Feldrénder

- Instandsetzung der Bestandswege und Uberfahrten auf einer Fléiche von 0,41 ha so-

wie Anlage von 0,61 ha arfenreicher Sdume enflang der Wege

- Gruppenweise verteilte (Obst-) Gehdlzpflanzungen entlang der Bestandswege auf

einer Fldche von 0,30 ha

- Entwicklung von Platzsituationen (, Feldpldtze“) mit Baumpflanzungen auf einer FlG-
che von 0,04 ha

Diese Mafinahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 des Baugesefzbuchs werden gemdi3 § 9
Abs. 1a Satz 2 des Baugesetzbuchs zu 93,8 % den Baugrundstiicken zugeordnet, wober
auf den Ausgleich in den Naturhaushalt 84,3 % und auf den Ausgleich in das Land-
schaftsbild 9,5 % entfallen.”

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1ai. V. m. § 1 a Abs. 3und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Die Kompensation erfolgt ebenfalls im Rahmen des Leitprojekts ,,Malchower Auenlandschaft”, Teil-
raum ,,Siidliche Feldflur®, Teilbereich Bezirk Pankow, der Gesamtstddtischen Ausgleichskonzeption
(GAK) und damit auf Flachen innerhalb des Senatsbeschlusses zur Aufstellung eines ersten gesamt-
stadtischen Okokontos fiir Berlin im Bereich der Malchower Auenlandschaft. Hier sind ebenfalls
Maf3nahmen zur Wahrung der 6kologischen Funktion der von der Planung (im Eingriffsraum) be-
troffenen Lebensstatten gemeinschaftlich geschiitzter Arten (Feldlerche) im rdumlichen Zusammen-
hang vorgesehen (vgl. Okoplan 03/2023).

Bei den Flachen handelt es sich, dhnlich des Eingriffsraumes im Plangebiet des Bebauungs-
plans 3-65, um ein ehemaliges Rieselfeld in intensiver landwirtschaftlicher Nutzung. Eingriffs- und
Ausgleichsflache entsprechen somit neben der hohen rdumlichen N&he auch dem gleichen
Raumtypus. So kann eine funktional dhnliche und insgesamt gleichwertige Wiederherstellung der

Funktionen des Naturhaushaltes und teilweise auch des Landschaftsbildes erfolgen.

Die Flachen werden abgegrenzt durch die Darf3er Straf3e im Siiden, die Bundesstrafie 2 im Westen,
den ErschlieBungsweg Seepark Malchow im Norden sowie die Bezirksgrenze Pankow-Lichtenberg
im Osten. Sie umfassen insgesamt eine Fldche von 4,16 ha. Die fiir Ausgleichsmafinahmen in An-
spruch genommenen Flurstiicke befinden sich im Eigentum des Landes Berlins, im Fachvermdgen

des Strafen- und Grinfldchenamtes des Bezirks Pankow.

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 13 (Zuordnungsfestsetzung) erfolgt eine planungsrechtliche Si-
cherung der Ausgleichsmaf3nahmen. Die nachfolgenden Angaben basieren auf der Planung der
Komplexflache SFO1 des Okokonto-Projekts Malchower Auenlandschaft, Teilraum ,,Siidliche Feld-
flur, Teilbereich Bezirk Pankow (vgl. SenUVK, bgmr 2021).

Die Maf3inahmenplanung baut auf vorhandenen Strukturen auf und ergénzt diese im Sinne der Aus-
gleichsfunktionen im Naturhaushalt, des Artenschutzes sowie der landschaftsbezogenen Erholung.
Das bestehende Wegenetz wird nicht verdndert. Die Baumpflanzungen erfolgen wegebegleitend.
Die produktionsintegrierten Kompensationsmafinahmen (PIK) wurden mit dem betroffenen Landwirt

abgestimmt und ermdglichen weiterhin die landwirtschaftliche Nutzung.

Unter anderem ist eine Habitatoptimierung fiir die Feldlerche auf einer bestehenden Ackerfldche
vorgesehen. Hierzu ist eine Entwicklung von Ackerbrachestreifen bzw. Bliihstreifen (sogenannte
Feldlerchenstreifen) geplant. Insgesamt werden drei bis vier Feldlerchenstreifen mit einer Breite von
20 bis 30 m und einer Lange von 90 bis 200 m auf einer Gesamtfldche von 1,69 ha vorwiegend im
ertragsarmen Bereich des Ackers angelegt. Ziel ist die Entwicklung von Fladchen mit liickiger, nied-

riger Vegetation mit kleinteiligen offenen Bodenstellen.

Weiterhin ist die Anlage eines rd. 6 m breiten den Schlag bzw. die landwirtschaftliche Fldche um-
laufenden Feldsaumes geplant, der auf einer Flache von 0,52 ha als mehrjdhriger Bliihstreifen mit
Grasern und Stauden und auf einer Flache von 0,89 ha als ein- bis zweijdhriger Bliihstreifen mit

Ackerwildkrautern angelegt wird.
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Die beiden vorhandenen Feldwege werden ertiichtigt (0,41 ha) und beidseitig durch Bankettstreifen
mit artenreichen Sdumen ergdnzt (0,61 ha). Uberfahrméglichkeiten der Wege fiir die landwirt-
schaftliche Nutzung werden beriicksichtigt. Entlang der die landwirtschaftliche Fldche durchlaufen-

den Wege sind gruppenweise verteilte Obstgehdlzpflanzungen vorgesehen (0,3 ha).

Als wiederkehrendes Vegetationsmotiv fiir den Gesamtraum werden zudem an den geplanten Feld-
platzen Laubb&ume in Gruppen gepflanzt (0,04 ha). An den Ubergangsbereichen der Wege zu den
angrenzenden Straf3en und lbergeordneten Wegeverbindungen sind Feldpldtze geplant, die als

kleine Wegeaufweitungen mit Sitzgelegenheiten die Erholungsnutzung férdern sollen.

Entsprechend der Mafinahmenbilanz ergibt sich aus den oben beschriebenen Mafinahmen eine
Aufwertung von 739 Wertpunkten fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen, die vor allem auf die Durch-
flihrung von produktionsintegrierten Kompensationsmaf3nahmen innerhalb von Ackerfldchen zu-
riickzufiihren sind. Die lediglich lokal wirksamen positiven Auswirkungen auf das Klima und die ge-
ringfligigen positiven Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sowie den Wasserhaushalt sind im
Rahmen des Erweiterungssets im aktualisierten ,,Berliner Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen“ (SenUVK 2020) nicht zusatzlich quantifizierbar, sondern werden iiber die Biotopty-
penbewertung abgebildet. Fiir das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion wird durch die Maf3-
nahmen eine Aufwertung von insgesamt 78 Wertpunkten erreicht. Im Einzelnen erfolgen eine Auf-
wertung des Landschaftsbildes von 40 Wertpunkten und eine Aufwertung der Erholungseignung von
38 Wertpunkten.

Um die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes so dhnlich wie moglich wiederherzu-
stellen, wurde das durch das Vorhaben am meisten beeintrdchtigte Schutzgut ,, Tiere und Pflanzen®
hier vorrangig ausgeglichen, wobei insgesamt eine vollstdndige, gleichwertige Kompensation er-
reicht wird. Die Funktionen der deutlich weniger beeintrachtigten Schutzgiiter ,,Boden®, ,,Klima“ und
»Wasser“ werden nur geringfiigig aufgewertet (mit der aktuellen Bilanzierungsmethodik nach Sen-
UVK 2020 nicht quantifizierbar), weil hierfiir keine geeigneten MaBBnahmen verfiigbar sind und die
Schwerpunktsetzung des Ausgleichs sich an den Lebensbedingungen der beeintrdchtigten ge-
schiitzten Tierarten ausrichtet. Fiir den Naturhaushalt kann das verbleibende Wertpunktdefizit von
688 WP durch die mit dem Ausgleich bereitgestellten Wertpunkte vollstdndig kompensiert werden.
Die 688 Wertpunkte (84,3 % des erzielten Gesamtaufwertungsumfangs der Komplexflache SF01)
fiir die Aufwertung des Naturhaushalts werden den Teilflachen im Geltungsbereich des Bebauungs-

plans 3-65 bzw. den hier ermdglichten Eingriffen wie folgt zugeordnet:

- Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule“ 2 552 Wertpunkte bzw.
rd. 67,6 % des erzielten Gesamtaufwertungsumfangs der Komplexflache SFO1

- Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,,Fuf3gdnger- und Radfahrerbe-
reich” = 73 Wertpunkte bzw. rd. 9,0 % des erzielten Gesamtaufwertungsumfangs der Kom-
plexflache SFO1
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- Straf3enverkehrsfldche ,Heinersdorfer Strafle” > 63 Wertpunkte bzw. rd. 7,7 % des erziel-

ten Gesamtaufwertungsumfangs der Komplexflache SFO1

Fir das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion wird mit den oben beschriebenen Mafinahmen
nur teilweise ein Ausgleich geschaffen. Dem verbleibenden Defizit von 103 Wertpunkten kdnnen
durch die geplanten Ausgleichsmaf3nahmen nur 78 Wertpunkte (9,5 % des erzielten Gesamtauf-
wertungsumfangs der Komplexflache SFO1) gegeniibergestellt werden, die vollstédndig der Ge-
meinbedarfsflache zugeordnet werden. Somit verbleibt fiir alle Baufelder jeweils ein Defizit von
10 % vom Wertverlust des Schutzguts Landschaftsbild und Erholung, welches nicht durch externe

Maf3nahmen kompensiert werden kann:
e Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule® > -22 Wertpunkte

o Verkehrsfladche mit der besonderen Zweckbestimmung , Fuf3gdnger- und Radfahrerbereich®
- -1 Wertpunkt

o Straflenverkehrsfldche ,,Heinersdorfer Straf3e” - -2 Wertpunkte

Das Wertpunktdefizit fir das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung im Bebauungsplan 3-65
ergibt sich vor allem aus der voraussichtlich starken Einschrdnkung des unverstellten Blicks in die
Feldflur durch die Bebauung des Grundschulstandorts. In der geplanten Funktion als Schule sind
die Moglichkeiten des Eingriffsausgleichs beschrankt. Diese umfassen den weitestgehenden Erhalt
der das Plangebiet querenden Grabenstruktur und der damit &rilich verbleibenden Erfahrbarkeit
der historischen Landnutzung sowie den Erhalt der zur Heinersdorfer Straf3e und zur nérdlichen
Grundstiicksgrenze pragenden Baumreihen (textliche Festsetzungen Nr. 6, 7 und 8). Zudem wird
durch die textliche Festsetzung Nr. 1 eine auf3erschulische Nutzung der Freifléchen fiir Spiel- und

Sportzwecke gesichert.

Wie in Kapitel 11.2.11 (Anderweitige Planungsméglichkeiten) im Umweltbericht ausgefiihrt, ergibt
sich das Planerfordernis fiir die Aufstellung des Bebauungsplans 3-65 aus dem dringenden Hand-
lungsbedarf zur Verbesserung der Schulsituation der angrenzenden Ortsteile Blankenburg und Hei-
nersdorf, im Sinne der Daseinsvorsorge. Durch die Lage des Grundschulstandortes zwischen den
bestehenden Schulen in Blankenburg (,,Grundschule unter den Baumen*) und Heinersdorf (Grund-
schule ,,Am Wasserturm®) wird eine Anpassung der Einzugsbereiche und eine damit verbundene
Entlastung der bestehenden Grundschulen, auch in Franzésisch Buchholz erreicht. Weitere Erweite-
rungspotentiale an den bestehenden Grundschulen in den Ortsteilen Blankenburg, Heinersdorf und
Franzdsisch Buchholz bestehen nicht. Fiir die somit erforderliche Errichtung neuer Grundschulstand-
orte stehen nur begrenzt Fldchen zur Verfligung. Die bedeutendsten und kurzfristig verfligbaren
Flachen bilden hierbei die landeseigenen ehemaligen Rieselfeldfldchen des potentiellen neuen
Stadtquartiers ,,Blankenburger Siiden®, sodass auch keine Planungsalternative besteht. Fiir mogli-

che weitere Ausgleichsfldchen im Bezirk Pankow liegen noch keine konkretisierten Planungen vor.
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Im Rahmen der Abwdgung wird der Belang des dringenden Schulbedarfs, dessen Befriedigung
dem Wohl der Allgemeinheit dient, in Ermangelung geeigneter alternativer Standorte innerhalb der
relevanten Teilbereiche der Schulregionen 5 (Weif3ensee / Heinersdorf) und 9 (Franzésisch Buch-
holz / Blankenburg / Blankenfelde) sowie aufgrund fehlender Ausgleichsflachen héher bewertet als
der Eingriff in das Schutzgut Landschaft und Erholung. Der Eingriff in dieses Schutzgut kann durch
die innerhalb und au3erhalb des Plangebiets vorgesehenen Mafinahmen nicht vollstandig (zu 90 %)
ausgeglichen werden. Die hohere Gewichtung der sozialen Bediirfnisse der Bevolkerung und der
gesetzlichen Verpflichtung (Art. 20 der Verfassung von Berlin, § 2 Schulgesetz Berlin, Recht auf
Bildung) zur Bereitstellung von Bildungseinrichtungen - hier in Form einer ausreichenden Grundver-

sorgung ist angemessen.

Eine konkretere Beschreibung sowie eine Abbildung der Planung der Komplexflache SFO1 des Oko-
konto-Projekts Malchower Auenlandschaft, Teilraum ,,Stidliche Feldflur®, Teilbereich Bezirk Pankow
sind Kapitel 8 der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen (C+S 08/2021).

11.3.7.6  Versickerung von Niederschlagswasser

Gerade in Berlin ist ein umsichtiger Umgang mit Regenwasser besonders wichtig, da Regenwas-
sereinleitungen eine wesentliche Belastungsgréfle fiir das sensible Gewdssersystem darstellen. Bei
Bauvorhaben ist das Regenwasser daher vorzugsweise vor Ort zu bewirtschaften, d. h. moglichst in
Anndherung an den natiirlichen Wasserhaushalt zu verdunsten und zu versickern. Fiir das im Ein-
zugsgebiet der Panke liegende Plangebiet gilt seit 1. Januar 2018 eine spezifische Abflussspende
von 2 |/(s*ha) gemaf dem entsprechenden Hinweisblatt der SenUVK (BReWa-Berlin).

Zur Sicherstellung der Erschlief3ung sind die Moglichkeiten der Grundstiicksentwdsserung im Zuge
des Bebauungsplanverfahrens iiberpriift worden. Aus dem entsprechenden RWB-Konzept (SIWAH-
Plan 09/2020) ergibt sich, dass unter Beriicksichtigung der vorherrschenden Bodenverhdltnisse und
der vorgesehenen Fldchennutzungen eine dezentrale Regenwasserbewirtschaftung im Plangebiet
grundsatzlich maglich ist. Eine (ohnehin nur beschrankt mogliche) Einleitung in den im Bereich der
Heinersdorfer Strafle verlaufenden Regenwasserkanal der Berliner Wasserbetriebe ist daher nicht

notwendig.

Texiliche Festsetzung Nr. 14

»Das innerhalb der VerkehrsflGche besonderer Zweckbestimmung sowie der Fldche fiir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule” anfallende Niederschlagswas-
ser ist vollsténdlig durch Mulden- oder Mulden-Rigolensysteme oder andere Maf3nah-

men gleicher Wirkung zu versickern. “

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 36a Abs. 3 BWG)
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Zur Sicherung der im RWB-Konzept empfohlenen Mafinahmen erfolgt eine entsprechende textliche
Festsetzung fiir die Bereiche der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung und der Gemein-
bedarfsfldche mit der Zweckbestimmung ,,Schule”. Neben der Qualifizierung des Grabenfragments
(siehe 111.3.7.1) und der Ausbildung von Retentionsddchern (siehe 111.3.7.3) wird hierdurch auch eine
Regelung zur Schaffung flachiger Versickerungsmafinahmen, wie beispielsweise Flachrigolen und
Versickerungsmulden getroffen. Weitere entsprechende Mafinahmen (u. a. Uberflutungsnachweis
nach DIN 1986-100:2016-09) werden bei der Erstellung der Bauplanungsunterlagen getroffen.

Ziel ist die vollstandige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers. Durch den Hinweis
auf ,,andere Maf3inahmen gleicher Wirkung® in der textlichen Festsetzung Nr. 14 werden auch alter-
native Entwdsserungsmethoden erméglicht, wie sie sich beispielsweise durch die Anlage der Fléache
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (text-
liche Festsetzung Nr. 6) ergeben. Der Grabenlauf bildet ein festes Element der grundstiicksbezo-
genen Bewirtschaftung von Niederschlagswasser und wurde entsprechend im Regenwasserbewirt-
schaftungskonzept berlicksichtigt. Er soll jedoch nicht zur Ableitung des Niederschlagswassers ge-

nutzt werden.

Bei Konkretisierung der Planung kénnen sich in Abhdngigkeit von der Versickerungsfahigkeit des
Bodens und der Abflussbeiwerte Anderungen der Flachenbedarfe fiir die Mulden ergeben. Durch
eine flachere Ausbildung der Mulden erh&ht sich der Flachenbedarf fiir Versickerung. Grundsdétzlich
sind die bei der Vorbemessung ermittelten erforderlichen Muldenfldchen in den jeweiligen Teilge-
bieten jedoch ausreichend vorhanden. Uber die Art und den Umfang wasserrechtlicher Zulassun-
gen ist nach Festlegung der zu realisierenden Vorzugsvariante der Entwdsserung im konkreten was-

serbehdrdlichen Verfahren zu entscheiden.

1.3.8 Sonstige Festsetzungen

11.3.8.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird diagonal von Siidwesten nach Nordosten durch
eine unterirdische Gashochdruckleitung mit einem Nenndurchmesser von 500 mm (> 4 bar) durch-
quert, die sich in Tragerschaft des Netzbetreibers Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg (NBB) be-
findet. Es ist von einer hohen Lagegenauigkeit der von Seiten der NBB bereitgestellten Lageplédne

auszugehen.

Eine Verlegung der Leitung ist grundsdtzlich moglich. Aufgrund der hohen resultierenden Kosten
und der bei einer Entwicklung des neuen Stadtquartiers ,,Blankenburger Siiden® méglicherweise
notwendig werdenden erneuten Verlegung der Gasleitung soll hierauf jedoch verzichtet werden.
Wie die hierzu angefertigte Baumassenstudie zeigt, ist fiir die Entwicklung des Schulstandortes keine

Verlegung der Leitung erforderlich.

188



Bebauungsplan 3-65 Begriindung

Textliche Festsetzung Nr. 15

»Die Fldche A ist mit einem Leifungsrecht zugunsten der Unfernehmensirdger zu belas-

&«

fen.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Der im Bereich des Grundschulstandortes erforderliche Schutzstreifen von insgesamt 6 m Breite
(jeweils 3 m von der Achsenmitte) wird im Bebauungsplan als mit einem Leitungsrecht zugunsten
des zustdndigen Unternehmenstrédgers zu belastende Flache festgesetzt. Im Sinne einer dauerhaf-
ten Leitungs- und Anlagensicherung sind Hochbauten (auch Garagen / Nebengebdude / schwe-
bende Geschosse) und tiefwurzelnde Bepflanzungen sowie umfangreiche Abgrabungen / Aufschiit-
tungen hier ausgeschlossen. Eine Uberbauung durch Verkehrs- und Freifldchen (z. B. Pausenhof und
Sportflachen) ist nach Abstimmung mit der NBB jedoch grundsatzlich méglich. Eine Deckung der
Gasleitung von min. 0,8 m bis max. 2,00 m ist sicherzustellen. Eine Zugdnglichkeit der Gasleitung
ist zur jGhrlichen Priifung auf Risse (Begehung mit Gaspriifgerdt) und fiir eine Leitungssicherung im

Notfall zu gewdhrleisten.

111.3.9 Nachrichtliche Ubernahmen

Das im Zusammenhang mit der geplanten Entwicklung des Schulstandortes erstellte Bodengutach-
ten (IGK 09/2018 und 02/2019) ergab in einzelnen Bodenproben (Mischproben aus dem Oberbo-
den) erhéhte Schadstoffgehalte. Die bisher vorliegenden Untersuchungsergebnisse ergaben keine
Bodenbelastungen, die der geplanten Nutzung als Schulstandort grundsdtzlich entgegenstehen.
Zur abschlieflenden Kldarung der Schadstoffsituation im Boden ist jedoch vor Baubeginn eine ver-

tiefende Bodenuntersuchung entsprechend den Vorgaben der BBodSchV durchzufiihren.

Nachrichtliche Ubernahme

»Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist aufgrund der ehemaligen Rieselfeld-
nufzung im Bodenbelastungskataster (BBK) des Landes Berlin als ein Teil der Ver-
dachftsfléche Nr. 17982 (Blankenburger Pflasterweg 40) erfasst.”

Mit der nachrichtlichen Ubernahme wird sichergestellt, dass die Altlastenthematik bei der weiteren
Planung beriicksichtigt wird. Eine grafische Kennzeichnung in der Planzeichnung ist nicht erforder-
lich.
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.4 Abwdgung der 6ffentlichen und privaten Belange

Durch Bauleitplanverfahren sollen eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, welche die sozia-
len, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch im Hinblick auf zukiinftige Gene-
rationen miteinander in Einklang bringt, sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozial-
gerechte Bodennutzung gewdhrleistet werden. Die Aufstellung eines Bebauungsplans soll dazu bei-
tragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaentwicklung zu férdern. Die stadtebauliche

Gestalt sowie das Orts- und Landschaftsbild sind baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Mit der verbindlichen Bauleitplanung werden Art und Maf3 der Nutzung privaten Eigentums festge-
legt, so dass in die Eigentumsrechte nach Artikel 14 des Grundgesetzes eingegriffen wird. Daher
sind gemaf3 § 1 Abs. 7 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die &ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Zu den regelmaflig nach Lage der
Dinge in der Abwdgung zu beriicksichtigenden erheblichen Auswirkungen zdhlen die nach §§ 1 und
1la BauGB erkennbaren Belange. Darliber hinaus lassen sich die moglichen Betroffenheiten im Hin-
blick auf die vorliegende Bauleitplanung aus den Stellungnahmen der Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange ableiten, die im Verfahrensverlauf

vorgebracht wurden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurden insbesondere folgende &ffentliche Belange be-

riicksichtigt:

e die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, bei
der neben der Einhaltung der Schall-Beurteilungspegel fiir die Schulrdume und die Freifldchen
des Schulstandortes u. a. auch die Auswirkungen auflerschulischer Nutzungen der geplanten
Sportflachen beriicksichtigt wurden. Hierbei wurden auch die Auswirkungen auf die angrenzende
Wohnbebauung betrachtet. Da durch die am 1. August 2020 eingefiihrten technischen Baube-
stimmungen der DIN 4109 ein ausreichender Schutz vor Verkehrsldrm durch passive Ldrm-
schutzmaf3inahmen gewdhrleistet ist, bedarf es keiner ergénzenden Festsetzungen im Bebau-
ungsplan. Uber die Festsetzung der fiir die HochbaumaBnahmen vorgesehenen iiberbaubaren
Flachen im westlichen, straflenndher gelegenen Grundstiicksbereich wird die Anlage ruhigerer

Freifldchen im Ostlichen Teil des Schulgrundstiickes ermdglicht.

Dariiber hinaus sind die bauordnungsrechtlichen Bestimmungen zu den Abstandsfldchen einzu-
halten. Die bereits vorliegenden Bodenuntersuchungen ergaben keine Bodenbelastungen, die
der geplanten Nutzung als Schulstandort grundsatzlich entgegenstehen. Die bestehende
Gashochdruckleitung soll nicht bebaut werden. Weiterhin fiihrt ihr Vorhandensein zu keiner Be-

eintrdchtigung im Plangebiet.

190



Bebauungsplan 3-65 Begriindung

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Regelungen zur Pflanzung und zum Erhalt
von Bdumen sowie zur Begriinung der Dachfldchen und zu Versickerungsflachen getroffen. Die
positiven Effekte, die sich durch Verschattung und Verdunstung im Hinblick auf das Mikroklima
ergeben, beeinflussen zudem auch die Wohn- und Arbeitsverhdltnisse der an den Geltungsbe-

reich angrenzenden Fldchen.

e die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die Bediirfnisse der Fa-

milien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen

und Mdnner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung

Der Bebauungsplan beriicksichtigt die Mehrbedarfe an Grundschulpldtzen, die sich durch die
Bestandsentwicklung und die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung der Pankower Ortsteile
Blankenburg und Heinersdorf ergeben und tragt diesem Belang hinreichend Rechnung. Durch
die Zulassigkeit der auf3erschulischen Nutzung der Sporthalle und der Sportfldchen wird die Un-
terversorgung des Vereinssports mit gedeckten sowie ungedeckten Sportflachen im Prognose-
raum ,,Nordliches Weif3ensee” beriicksichtigt. Wenn es ggf. aufgrund verdnderter Rahmenbe-
dingungen erforderlich wird, wére anstelle einer Grundschule auch eine andere Schulform am
Standort realisierbar, wenn diese die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
einhdlt. Im Hinblick auf die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen und die planungsbe-
dingten Auswirkungen auf die Umgebung stellt die Grundschulplanung eine Worst-Case-Be-

trachtung dar.

e die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile

Ein weiterer offentlicher Belang ist die Erhaltung und Fortentwicklung des Ortsteils Blankenburg
im Allgemeinen und des Plangebietes im Besonderen. Durch die angestrebte Bebauungsstruktur
wird der Straflenraum entlang der Heinersdorfer Strafle rdumlich gefasst. Die Ergénzung der
Schulnutzung an dieser Stelle starkt die Funktionen des Ortsteils im Bildungssektor sowie im Be-
reich Vereinssport und reagiert langfristig auf die prognostizierten steigenden Bevélkerungszah-
len. Durch die getroffenen Festsetzungen zu Baumerhalt und -pflanzungen bleibt eine orts- und

landschaftsbildprédgende Eingriinung der Fldche dauerhaft gewahrt,

e die Belange der Baukultur und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Das den Festsetzungen des Bebauungsplans zugrundeliegende stadtebauliche Konzept zur Ent-
wicklung des Grundschulstandorts wurde fortlaufend konkretisiert. Dabei wurde auch das zu Be-
ginn des Jahres 2019 abgeschlossene Wettbewerbsverfahren fiir die 4-ziigige modulare Grund-
schule des Landes Berlin beriicksichtigt. Das Orts- und Landschaftsbild wird in der Planung
durch die Sicherung einer orts- und landschaftsbildprdgenden Eingriinung der Fldche beriick-
sichtigt. Der dariliber hinaus gehende Eingriff in das Landschaftsbild wird unter Beriicksichtigung
des Belangs des dringenden Schulbedarfs weitestgehend auf3erhalb des Plangebietes ausge-

glichen.
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die Belange des Umweltschutzes, einschliefllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Als wichtiger 6ffentlicher Belang sind der Umwelt- und Naturschutz sowie die Landschaftspflege
in die Bebauungsplaninhalte eingegangen. Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgliter
Mensch, Tiere und Pflanzen (biologische Vielfalt), Boden, Fléche, Wasser, Klima und Luft, Orts-
und Landschaftsbild sowie Kultur- und andere Sachgiiter wurden untersucht und bewertet. Im
Falle festgestellter erheblicher Beeintrdchtigungen werden im Bebauungsplan angemessene

Minderungs- und Vermeidungsmaf3inahmen beriicksichtigt.

Hinsichtlich der Schutzgiiter Boden und Wasser ist beabsichtigt, das im Plangebiet anfallende
Niederschlagswasser vor Ort zu versickern bzw. zu verdunsten. Zur Ermittlung der erforderlichen
Maf3nahmen wurde ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept (RWB-Konzept) erstellt. Bei den
entsprechenden Mafinahmen nimmt die Verdunstung und Regenriickhaltung iiber Dachbegrii-
nung, Mulden und Rigolensysteme eine grof3e Rolle ein, die sowohl das Mikroklima als auch den

Naturhaushalt begiinstigt.

Eingriffe in die lokalklimatische Funktion werden durch die Festsetzungen zum Baumerhalt und
zur Neupflanzung sowie mit der Festsetzung einer Dachbegriinung und einer Maf3nahmenflache
zur Entwicklung eines wechselfeuchten Lebensraums teilweise gemindert und ausgeglichen. Er-
hebliche Auswirkungen auf das Stadtklima sind allein schon aufgrund der vergleichsweise ge-

ringen Grof3e des Schulbauvorhabens nicht zu erwarten.

Im Hinblick auf die Straflenb&ume erfolgt eine Abwdgung der Belange des Umweltschutzes mit
den verkehrlichen Belangen. Hierbei wird ein Ausgleich zwischen dem Interesse der zusténdigen
Straf3enverkehrsbehdrde an einer moglichst flexiblen Planung zur Erweiterung des Querschnitts
der Heinersdorfer Straf3e und dem Interesse der Naturschutzbeh&rden an einem maoglichst weit-
gehenden Erhalt der Straflenbdume angestrebt. Die geplante Festsetzung einer Reihe aus min-
destens 12 zu erhaltenden oder neu zu pflanzenden Bdaumen sichert nun einerseits die im Sinne
des Orts- und Landschaftsbildes gewiinschte Eingriinung des Schulneubaus. Andererseits wird
hierdurch auch eine angemessene Flexibilitat bei der Konkretisierung der Straflenraumgestal-
tung zur Schaffung regelgerechter und verkehrssicherer Anlagen fiir den Rad- und Fuf3verkehr

sowie den OPNV (Bushaltestellen) entlang der Heinersdorfer StraBe gewdhrleistet.

Fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht innerhalb des Plangebiets ausgeglichen wer-
den kénnen, erfolgt eine Zuordnung zu nordlich der Darf3er Straf3e geplanten Ausgleichsmaf3-
nahmen im Rahmen des Leitprojekts ,,Malchower Auenlandschaft”, Teilraum ,,Siidliche Feldflur®,
Teilbereich Bezirk Pankow, der Gesamistadtischen Ausgleichskonzeption (GAK). Eine weitere
externe Ausgleichsflache wird dem Bebauungsplan 3-65 westlich der Strafle ,,Am Luchgraben®
zugeordnet; hier befindet sich der Teilraum ,,Neue Wiesen“ des Leitprojekts ,,Malchower Auen-

landschaft”.
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Durch den Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fiir die bauliche Entwicklung eines vor-
mals landwirtschaftlich genutzten Grundstiicks in gut erschlossener Lage geschaffen. Die ange-
strebte bauliche Dichte tragt dabei dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
Rechnung. Die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fldchen ist aufgrund des dringenden
Bedarfs im Grundschulbereich und des Mangels an geeigneten Alternativflachen erforderlich
und wird dabei auf den zwingend notwendigen Umfang beschrénkt. Aus den nach § 1a Abs. 2
Satz 4 BauGB zu beriicksichtigenden Méglichkeiten der Innenentwicklung (insbesondere Brach-
flachen, Gebdudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten) ergeben

sich im vorliegenden Fall kein geeigneten Planungsalternativen.

die Belange der Mobilitat der Bevélkerung, einschliefllich des dffentlichen Personennahverkehrs

und des nicht motorisierten Verkehrs, unter besonderer Berlicksichtigung einer auf Vermeidung

und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stddtebaulichen Entwicklung

Die verkehrlichen Belange werden durch die Sicherung der Heinersdorfer Straf3e in ihrem bis-
herigen Verlauf grundsdtzlich beriicksichtigt. In der Planung ist eine Anschlussmdglichkeit fiir
eine iibergeordnete Fuf3- und Radwegeverbindung iiber den Griinkardinalweg zum Panke-Trail
enthalten. Zudem ist der Standort gut iiber den OPNV angebunden. Durch die erfolgte Verkehrs-
untersuchung wurde die Leistungsfdhigkeit des umgebenden Verkehrsnetzes ermittelt und im
Hinblick auf die Auswirkungen des geplanten Schulstandortes bewertet. Die Untersuchung
kommt zu dem Ergebnis, dass die verkehrliche Vertraglichkeit und die Leistungsfdhigkeit bei Re-
alisierung des Vorhabens gegeben sind. In diesem Zusammenhang werden Maf3nahmen emp-

fohlen, die zur Gewdhrleistung der verkehrlichen Vertraglichkeit zu beriicksichtigen sind.

Zudem flossen folgende private Belange in die Abwdgung mit ein:

die Belange der benachbarten Wohnnutzungen und Erholungsanlagen sowie der landwirtschaft-

lichen Nutzung

Das Bebauungsplanverfahren ist primar auf die Umsetzung 6ffentlicher Anliegen und Belange
ausgerichtet. Die Grundstiicke innerhalb des Plangebiets sowie der angrenzenden Verkehrs-
und Landwirtschaftsflachen befinden sich im Eigentum des Landes Berlins, so dass hier keine
Beeintrdchtigung privater Belange erfolgt. Entsprechende Belange kénnen jedoch von den Ei-
gentimern der unmittelbar nérdlich an den Geltungsbereich angrenzenden Wohnbebauung so-
wie von den Nutzern der westlich gelegenen Erholungsanlage geltend gemacht werden. Das
Interesse an einer Freihaltung des Plangebiets von einer Bebauung und einer Beibehaltung der
landwirtschaftlichen Nutzung wird dabei geringer gewichtet, als die Belange des Bildungswe-
sens und des Gemeinwohls. Fiir die nordlich an das Plangebiet angrenzenden Mehrfamilienhdu-
ser sowie die westlich und siidlich gelegenen Erholungsanlagen, mit ihrer i. d. R. eingeschossi-
gen Bebauung aus Wochenend- und Einfamilienhdusern ergibt sich eine deutliche Verbesserung

im Hinblick auf die Versorgung mit Grundschulplatzen. Der bereits jetzt hohe bestehende Bedarf
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wird zukiinftig noch zunehmen, so dass sich die Planung eines neuen Grundschulstandortes
grundsdtzlich positiv auf die angrenzenden Einzugsbereiche auswirken wird. Zu den schulischen
Einrichtungen gehdren auch die zugehérigen Sportanlagen, deren mégliche Nutzung durch Ver-
eine eine Verbesserung der infrastrukturellen Versorgung darstellt. Entsprechende schalltechni-
sche Auswirkungen wurden in die gutachterlichen Untersuchungen einbezogen, so dass eine

Vertraglichkeit mit angrenzenden schutzbediirftigen Nutzungen gegeben ist.

Im Sinne einer kompakten und verdichteten Bauweise wird bei den Festsetzungen zum Maf3 der
baulichen Nutzung und der Gebdudehdhen bewusst nicht auf die niedrigen Bebauungsstrukturen
in der ndheren Umgebung abgestellt. Dadurch kann dem Gebot eines sparsamen und schonen-

den Umgangs mit Grund und Boden entsprochen werden.

Die gegenwdrtig im Plangebiet ausgeiibte landwirtschaftliche Nutzung kann aufgrund des be-
stehenden Planerfordernisses hier nicht fortgefiihrt werden. Insgesamt sollen rd. 3 ha landwirt-
schaftlich genutzte Fldche zu einem Schulstandort umgewandelt werden. Diese Fldchen befin-
den sich im Eigentum des Landes Berlins. Die Reduzierung landwirtschaftlich genutzter Flache
im Ubergangsbereich zu Verkehrs- und Siedlungsfléchen wird zugunsten der &ffentlichen Da-
seinsvorsorge im Schulbereich in Kauf genommen und der private Belang einer Verldngerung
bestehender Pachtvertrdge zuriickgestellt. Im Laufe des Jahres 2021 wurde durch das bezirkli-
che SGA bereits eine Herauslosung der fiir die Schule vorgesehenen Fldchen aus dem Pacht-

vertrag des betroffenen Landwirts erwirkt.
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v Auswirkungen der Planung

Iv.1 Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse und Arbeitsstatten

Im Plangebiet sind bisher keine Wohnnutzungen vorhanden, so dass die Festsetzungen keine Aus-
wirkungen auf bereits im Plangebiet wohnende Menschen haben. Mit der Etablierung eines Grund-
schulstandorts ergeben sich jedoch insbesondere in unmittelbarer Ndhe des Plangebiets Auswir-
kungen auf die Wohnbediirfnisse. So stellt der Bau der Grundschule und der zugehd&rigen Sportan-
lagen eine wichtige Ergdnzung der Wohnfolgeinfrastruktur dar. Da der bestehende Bedarf in den
Ortsteilen Blankenburg und Heinersdorf sehr hoch ist, ist die Inanspruchnahme der landeseigenen
Flache fiir Schulzwecke hochst dringlich. Die Vereinbarkeit von Familie und Beruf ist ein wichtiger
Faktor bei der Entscheidung fiir einen Wohn- und Arbeitsort. Hierzu gehort die Méglichkeit, Arbeit,

Schule und Wohnen mit den daraus resultierenden Bediirfnissen auf kurzem Wege zu erledigen.

Mit der erstmaligen Bebauung der bislang landwirtschafilich genutzten Flédche ergeben sich
zwangsldufig Auswirkungen im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild (z. B. Sichtbeziehungen)
sowie die Naherholung (z. B. bestehende Wegebeziehung entlang der Grabenstruktur). Dabei ist
jedoch hervorzuheben, dass der Grundschulstandort zu einer Belebung des Siedlungsraumes und
der Schaffung stabiler Bewohnerstrukturen beitragen kann. Dariiber hinaus schafft die geplante
Entwicklung der Schul- und Sportfldchen neue Arbeitsstétten insbesondere fiir pddagogisches Per-

sonal.

Die néchstgelegenen Arbeitsstatten befinden sich im Bereich eines Gewerbebetriebs (Autohandel
und Autowerkstatt) auf dem Grundstiick Heinersdorfer Straf3e 22 rd. 100 m nérdlich des Plangebie-
tes sowie im Gewerbegebiet Heinersdorf rd. 500 m siidostlich des geplanten Grundschulstandor-
tes. Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets befinden sich hingegen keine Arbeitsstétten, sodass
von keinen Auswirkungen auf diese auszugehen ist. Eine Ausnahme bildet die derzeitige landwirt-
schaftliche Nutzung des Plangebiets und dessen angrenzender Bereiche insbesondere in stliche
Richtung. Durch den Verlust landwirtschaftlicher Flachen im Bereich des rd. 3,4 ha grof3en Plange-
biets reduzieren sich fiir den Pdchter die Ertrdge. Gleichwohl bleiben, zumindest bis zu einer Ent-
scheidung liber die weitere Entwicklung im potentiellen neuen Stadtquartier ,,Blankenburger Si-
den”, weite Flachen einer landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten. Von einer Erheblichkeit der

negativen Auswirkungen auf Arbeitsstdtten wird daher nicht ausgegangen.
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IvV.2 Bodenrechtliche Auswirkungen

Der Bebauungsplan bestimmt die planungsrechtliche Zuldssigkeit der Nutzung und Bebauung im
Geltungsbereich entsprechend dem Planungswillen des Landes Berlin. Es werden keine boden-
rechtlichen Spannungen verursacht, da sich sdmtliche Fldchen des Geltungsbereichs im Eigentum

des Landes Berlin befinden.

V.3 Auswirkung auf die soziale Infrastruktur

Durch den Bebauungsplan 3-65 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine 4-ziigige
Grundschule mit 576 Platzen geschaffen werden. Diese soll der defizitGren Lage der Versorgung
mit Grundschulplatzen im Bezirk Pankow entgegenwirken. Mit der Realisierung der Planung und
eine flankierende Neugestaltung der Schuleinzugsbereiche kdnnen die Schulregionen 5 (Weif3en-

see / Heinersdorf) und 9 (Franzésisch Buchholz / Blankenburg / Blankenfelde) entlastet werden.

Die Planung erzielt demnach einen positiven Effekt fiir die vorhandene soziale Infrastruktur und tragt

zur Versorgung mit Schulpldtzen und der Sicherung der Daseinsvorsorge bei.

Neben der Versorgung mit Grundschulplatzen ist eine auflerschulische Nutzung der Spiel- und
Sportanlagen zuldssig. Somit erfolgt eine Stdrkung des Angebots an gedeckten und ungedeckten
Sportanlagen. Dies fordert das Vereinswesen und ermdglicht zusétzliche sportbezogene Angebote

in den betroffenen Ortsteilen.

IV.4 Auswirkungen auf das Gender Mainstreaming

Mit der Novellierung des Europarechtsanpassungsgesetzes (EAG) Bau von Juli 2004 ist Gender
Mainstreaming in den Katalog der abwdgungsrelevanten Belange in der Bauleitplanung aufge-
nommen worden. Das Gender Mainstreaming beriicksichtigt u. a. die unterschiedliche Raumaneig-
nung der Geschlechter und spezifischen Anspriiche unterschiedlicher Nutzergruppen (Anwohner,
Arbeitsbevdlkerung, Senioren, Kinder, etc.) hinsichtlich der Aufenthaltsqualitdt und Gestaltung von

Kommunikationsorten.

Die durch den Bebauungsplan ermdglichte Grundschule hat positive Auswirkungen auf alle Bevol-
kerungsgruppen im Umfeld des Plangebiets. Gerade in &ffentlichen Grundschulen treffen in den
entsprechenden Altersgruppen verschiedene soziale Milieus aufeinander. Diese Schulen spiegeln
damit im Idealfall die reale Zusammensetzung der Bevolkerung wieder. Elternaktivitdten kénnen
neben den Klassenverbdnden inkludierende Effekte erzeugen und das soziale Geflige starken. Die
ausdriickliche Zul@ssigkeit auBBerschulischer Nutzungen erméglicht auch die Einbeziehung von Ver-

einssport in den Schulalltag.
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Fir die Bewohner der angrenzenden Ortsteile ergeben sich daher mit der Realisierung der Grund-
schule positive Auswirkungen auf die Sozialstruktur und das Vereinswesen. Der Schulneubau wird

zukiinftig einen weiteren Ort der Kommunikation und des Austausches bilden.

IV.5 Auswirkungen auf den Verkehr

Die verkehrliche ErschliefBung des Plangebiets soll iiber die Heinersdorfer Strafle erfolgen. Zur Er-
mittlung der verkehrlichen Auswirkungen ist eine Verkehrsuntersuchung erarbeitet worden (Stadt-
raum 09/2020). Die Untersuchung betrachtet die verkehrlichen Belastungen mit und ohne Durch-
flihrung der Planung sowie die verkehrlichen Auswirkungen des Grundschulstandortes auf Grund-
lage der Verkehrsmodellierung fiir das Jahr 2030. Dies schlief3t die Annahme der Realisierung des
potentiellen neuen Stadtquartiers ,Blankenburger Siiden“, weiterer Wohnungsbauvorhaben im
Nordostraum sowie die VerkehrserschlieBung Blankenburg mit ein. Weiterhin trifft die Untersuchung
Aussagen zur ErschlieBungskonzeption der Grundschule und schldgt Ma3nahmen zur Verbesserung

der Verkehrssituation vor.

IV.5.1 Aktuelle Verkehrsbelastung

Zur Einschatzung der Verkehrsbelastung liegt fiir den Knotenpunkt Heinersdorfer Straf3e / Blanken-
burger Pflasterweg eine liber zwélf Stunden (07:00 bis 19:00 Uhr) reichende Z&hlung der ehemali-
gen Verkehrslenkung Berlin (VLB; nunmehr Abteilung VI der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr
und Klimaschutz) vom 14. Juni 2018 vor. Daraus l&sst sich fiir die Heinersdorfer Straf3e siidlich des

Blankenburger Pflasterwegs die richtungsbezogene Belastung und Querschnittsbelastung ermitteln.

Gemdaf den von SenUVK bereitgestellten Hochrechnungsfaktoren wird fiir den Bestand eine Tages-
belastung DTVw von 11.900 Kfz / 24 h, davon 430 Lkw, am Werktag ermittelt. Fiir den Querschnitt
ergibt sich liber den gesamten Betrachtungszeitraum ein relativ gleichbleibendes Belastungsni-
veau, das zwischen etwa 700 und 900 Kfz / h schwankt und nur leichte Spitzen aufweist. Diese
liegen in den fiir Berlin typischen Zeitbereichen: Friih in der Stunde 07:00 bis 08:00 Uhr und am
Nachmittag in der Stunde 16:00 bis 17:00 Uhr.

Die Kapazitdt der Heinersdorfer Straf3e wird durch die signalisierten Knotenpunkte Heinersdorfer
Straf3e / Blankenburger Pflasterweg im Norden und Romain-Rolland-Straf3e / Blankenburger
Straf3e im Siiden begrenzt. In den Hauptverkehrszeiten ist hier ein erheblicher Riickstau zu verzeich-
nen. Bei einer Ortsbegehung im Zuge der Verkehrsuntersuchung reichte der Riickstau vom Knoten-
punkt Heinersdorfer Strafe / Blankenburger Pflasterweg bis iiber den Geltungsbereich des Bebau-

ungsplan 3-65 hinaus.
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IV.5.2 Prognose der Entwicklung des Verkehrs bei Durchfiihrung der Planung

Um zu ermitteln, welche zusdtzliche Verkehrsbelastung durch das Vorhaben entsteht, wird in der
Verkehrsuntersuchung die Anzahl der Personen aus den jeweiligen Nutzergruppen erfasst. Dazu
werden die anwesenden Personen pro Tag ermittelt. Nutzergruppen sind Schulkinder mit Begleitung
zum Bringen und Holen, pddagogisches und nicht pddagogisches Personal sowie diverse Nutzer-
gruppen des Schul- und Vereinssports. Fiir die letztgenannte Nutzergruppe werden die Dreifeld-

sporthalle, das Grof3spielfeld und das Kleinspielfeld als relevante Anlagen beriicksichtigt.

Die Nutzergruppen haben unterschiedliche Préferenzen, was die Verkehrsmittelwahl betrifft: Pkw
(motorisierter Individualverkehr, MIV), Bus oder die Kombination S-Bahn / Tram und Bus (Offentli-
cher Personennahverkehr, OPNV), Rad oder Zu-FuB3-Gehen (zusammengefasst: nicht motorisierter
Individualverkehr, NMIV). OPNV und NMIV zusammen bilden den sogenannten Umweltverbund.

Die Aufteilung auf die verschiedenen Verkehrsmittel wird als Modal Split bezeichnet.

Die Planung ist auf einen stark am Umweltverbund ausgerichteten Modal Split des induzierten Ver-
kehrs ausgerichtet, der einen MIV-Anteil von etwa 20 % der Wege aufweisen soll (in Bezug auf den
Berliner Durchschnitt von 21 % fiir den Wegezweck Kita / Schule / Ausbildung). Nach fachlicher
Einschatzung ist bei Grundschulen in Siedlungsgebieten im Aufenraum, die von Ein- und Zweifami-
lienhdusern geprdgt sind, mit einem MIV-Anteil von 30 % zu rechnen. Aus einer fiir den Bezirk Pan-
kow erstellten Untersuchung ergab sich fiir den Wegezweck Kita / Schule / Ausbildung ein MIV-
Anteil von 12 %. Vor dem Hintergrund, dass das Einschulungsgebiet der iiber den Bebauungs-
plan 3-65 ermdglichten Grundschule gegeniiber dem Durchschnitt des Bezirks eine deutlich flachi-
gere, weniger verdichtete aber dennoch stédtische Siedlungsstruktur aufweist, ist aus gutachterli-
cher Sicht davon auszugehen, dass der angestrebte MIV-Anteil von etwa 20 % erreichbar ist. Daher
sollen weder auf dem Schulgelénde noch im unmittelbaren Umfeld Pkw-Stellplatze errichtet wer-

den. Eine Ausnahme bilden die drei zu errichtenden Stellpl&tze fiir schwer gehbehinderte Personen.
Bei der Betrachtung der Belastungsfdlle wurden die vier folgenden Varianten betrachtet:
e IST-Nullfall: Bestandsnetz und Bestands-Verkehrsaufkommen ohne Umsetzung der Planung

e [ST-Planfall: Bestandsnetz und Bestands-Verkehrsaufkommen zuziiglich des aus der Umsetzung

der Planung resultierenden Verkehrs

e Prognose (PROG)-Nullfall: Prognose-Netz und prognostiziertes Verkehrsaufkommen ohne Um-

setzung der Planung

e Prognose (PROG)-Planfall: Prognose-Netz und prognostiziertes Verkehrsaufkommen zuziiglich

des aus der Umsetzung der Planung resultierenden Verkehrs
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Der IST-Nullfall betragt, wie oben bereits beschrieben, 11.900 Kfz / 24 h. Der IST-Planfall, der auf
Basis des vorhandenen Bestandsnetzes die Mehrbelastung aufzeigt, welche durch das Vorhaben
des Bebauungsplans 3-65 induziert wird, liegt bei 12.700 Kfz / 24 h (DTVw).

Die beiden Prognose-Falle nehmen die VerkehrserschlieBung Blankenburg sowie den Ausbau der
Heinersdorfer Strafle als bereits umgesetzte Mafinahmen an. Beim PROG-Nullfall liegt der DTV
bei 22.000 Kfz / 24 h und beim PROG-Planfall bei 22.800 Kfz / 24 h.

Der durch den Planfall bei Realisierung des Grundschulstandortes induzierte Kfz-Verkehr pro Werk-
tag liegt also fiir die IST-Fdlle und die PROG-Fdlle jeweils bei rd. 800 Kfz / 24 h.

Bei den zu ermittelnden Fahrten wurden auch Mitnahmeeffekte beriicksichtigt. Ein Mitnahmeeffekt
liegt vor, wenn ein Weg auch ohne das betrachtete Objekt an dessen Standort vorbeifiihrt. Mit Re-

alisierung des Vorhabens entsteht dann kein neuer Weg, sondern ein Zwischenstopp.

IV.5.3 Einschdtzung zur Vertraglichkeit des Verkehrs

Die verkehrliche Vertraglichkeit ist hinsichtlich des Kfz-Verkehrs auf der Heinersdorfer Straf3e nach
fachlicher Einschatzung im Grundsatz gegeben, da der zusdtzliche Verkehr sowohl im IST-Planfall
als auch im PROG-Planfall auf der Strecke abgewickelt werden kann. Jedoch werden sich die
n&chstgelegenen Lichtsignalanlagen (LSA) als limitierende Faktoren erweisen. Fiir das zukiinftige
Prognosenetz ist daher eine grundlegende Uberarbeitung der LSA-Steuerungen erforderlich. Ent-
sprechende Planungen sind bereits angestof3en. So ist im Siiden die Maf3nahme ,,Verkehrslésung
Heinersdorf“ als verkehrspolitisches Ziel zur Entlastung des signalisierten Doppelknotens (Romain-
Rolland-Straf3e / Blankenburger Strafe - Tino-Schwierzina-Straf3e) geplant, wahrend fiir die nord-
lichen, dicht aufeinander folgenden Knoten (Heinersdorfer Straf3e / Blankenburger Pflasterweg und
Heinersdorfer Straf3e - Krugstege / Bahnhofstraf3e) derzeit im Rahmen der Machbarkeitsuntersu-

chung VerkehrserschlieBung Blankenburg ein Lésungsansatz entwickelt wird.

Auch der OPNV ist analog des Kfz-Verkehrs vom Riickstau im Bereich der durch Lichtsignalanlagen
gesteuerten Knotenpunkte Heinersdorfer Strafde / Blankenburger Pflasterweg und Romain-Rolland-
Straf3e / Blankenburger Straf3e betroffen. Die Aufnahmefdhigkeit der Busse ist angesichts der er-
warteten etwa 1.500 zusdtzlichen Beférderungsfdlle pro Werktag zu iiberpriifen. Zudem sind min-

destens zu Schulbeginn und -ende zusdtzliche Fahrten anzubieten.

Fir den Rad- und Fufiverkehr sind im IST-Planfall Konflikte auf den fiir Radfahrer freigegebenen
Gehwegen zu erwarten. Da die Verkehre aber weitestgehend auf das gleiche Ziel gerichtet sind
und eine Ausbauplanung fiir den Seitenraum der Heinersdorfer Straf3e verfolgt wird, kann dies liber-
gangsweise hingenommen werden. Im PROG-Planfall werden regelkonforme Radwege zur Verfi-

gung stehen.
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Die Verkehrsuntersuchung bezieht sich auf die Werktage einer Woche (au3erhalb der Schulferien).
Die Nutzung der Sportstatten am Wochenende (z. B. Wettkdmpfe) war nicht Gegenstand der vor-
liegenden verkehrlichen Untersuchung, da u. a. keine Bestandszdhlungen fiir Wochenenden vorlie-
gen. Aufgrund des sich auf die Werktage beschrdnkenden Berufsverkehrs und der damit am Wo-
chenende deutlich geringeren Verkehrsmengen ist jedoch auch von einer verkehrlichen Vertrag-

lichkeit am Wochenende auszugehen.

IV.5.4 Moglichkeiten zur Verbesserung der Verkehrssituation

Die Leistungsfdhigkeit der Heinersdorfer Straf3e ist auch mit dem durch Schul- und Sportbetrieb
induzierten Zuwachs an MIV gegeben. Einzelne, sehr kurzzeitige Stockungen in Folge des Hol- und

Bringverkehrs kdnnen hingenommen werden.

Die Schule wird keine Zufahrt fiir den allgemeinen Verkehr erhalten. Die wenigen Fahrzeuge, die
zur Auffahrt auf das mit Toren oder Schranken gegen unbefugtes Befahren gesicherte Schulgeldnde
berechtigt sind, erfordern keine Ausbildung eines Knotenpunktes mit einem Aufstellbereich fiir Links-

abbieger.

Als Maf3inahmen, die eine sichere ErschliefBung der Schule ermdglichen und den angestrebten ho-

hen Anteil des Umweltverbunds (OPNV, NMIV) begiinstigen, werden insbesondere empfohlen:
e Einrichtung eines neuen barrierefreien Bushaltestellenpaars auf Hohe des Griinkardinalwegs

e ziigige Umsetzung des Ausbaus der Heinersdorfer Straf3e (insbesondere die Herstellung von

Radwegen)
e angebotsorientierte Dimensionierung der Fahrradabstellanlagen

e Querungshilfen am Griinkardinalweg und der Fafnerstrafle (empfohlen wird jeweils eine Licht-

signalanlage)
e Halteverbote im Bereich der Schule (mit Schwerpunktiiberwachungen und einem Elterndialog)
e Verbesserung des Bus-Angebots (Steigerung der Fahrtenzahl, ggf. Anpassung der Linienfiihrung)

e Anpassungen an den ndchstgelegenen LSA-geregelten Knotenpunkten zur Steigerung der

Durchlassféhigkeit

o flankierende Mafinahmen zur Verbesserung des Umfelds des Grundschulstandorts fiir den Fuf3-
und Radverkehr

Bei weitgehender Beriicksichtigung der empfohlenen Mafinahmen kann von der verkehrlichen Ver-

traglichkeit des Vorhabens ausgegangen werden.
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Aus den konzeptionellen Uberlegungen fiir nachhaltige Mobilitdt im potentiellen Stadtquartier
»Blankenburger Siiden” ergibt sich ferner die Empfehlung, auf dem Schulgeldnde oder unmittelbar
benachbart, eine Mobilitatsstation vorzusehen, die besondere Bedarfe an Services von Schiilerin-
nen und Schiilern beriicksichtigt (z. B. Fahrradreparatur, Schlauch- und Luftstation, Scooter-Abstell-

flachen).

Im Hinblick auf die auf Hohe des Griinkardinalwegs neu geplanten Bushaltestellen ist zu berlick-
sichtigen, dass sich hieraus ein Bedarf an einer Neuordnung / Ergdnzung der Bushaltestellen ent-
lang der Heinersdorfer Strafle ergibt. Aus Sicht des OPNV-Aufgabentrégers (SenUVK IV C) sollte
die Haltestelle Papstfinkweg (bisher nur Halt in Fahrtrichtung Siiden) aufgehoben werden und statt-
dessen auf Hohe Purpurkardinalweg (bisher nur Halt in Fahrtrichtung Norden) fiir beide Fahrtrich-
tungen eingerichtet werden. Die siidlich des geplanten Grundschulstandorts liegende Haltestelle
Fafnerstrafle sollte hingegen aufgrund ihrer NGhe zur neu geplanten Haltestelle Griinkardinalweg

weiter stidwdrts in die Blankenburger Straf3e verlegt werden.

Im Vergleich zum Zeitpunkt der Erstellung der Verkehrsuntersuchung im September 2020 haben
sich die Planungen des Einzugsbereichs fiir die vorgesehene Grundschule verdndert. Der Schul-
standort wird nunmehr zukiinftig vorrangig dem neuen Stadtquartier ,,Blankenburger Siiden“ zuge-
ordnet. Durch das mit der verkehrstechnischen Untersuchung beauftragte Ingenieurbiiro erfolgte
eine Plausibilitatspriifung der bislang getroffenen Angaben (Stadtraum, 12/2022). Da sich die Ge-
samtzahl von Schiilern und Vereinssportlern ebenso wenig verdndert, wie die Schulzeiten, bleiben
die zu den Verkehrsmengen getroffenen Aussagen der Verkehrsuntersuchung unberiihrt. Auch die
formulierten Empfehlungen zur gesicherten Erschliefung der Schule sowie zum angestrebten hohen
Anteil des Umweltverbunds (OPNV, NMIV) bleiben bestehen.

IV.6 Auswirkungen auf die Umwelt

Die Umweltauswirkungen sind dem Umweltbericht Kapitel I1.2 zu entnehmen.

Iv.7 Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanz- bzw.

Investitionsplanung

Zum Zeitpunkt der Festsetzung des Bebauungsplans miissen die Mittel beschaffbar sein, die sich
als unmittelbare Festsetzungsfolge ergeben kénnen, also z. B. zur Erfiillung eines Ubernahmean-
spruchs flir bestimmte Fldchen. Die Finanzierung der Umsetzung des Bebauungsplans muss jedoch
nicht nachgewiesen oder gewdhrleistet sein. Andere Haushaltsmittel der finanziellen Auswirkungen

missen erst bei entsprechender Bedarfslage bereitgestellt werden.
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Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans entstehen dem Land Berlin Kosten im Zusammenhang
mit der auf der Fldche fiir den Gemeinbedarf geplanten 4-ziigigen Grundschule. Die erforderlichen
Kosten fiir den Schulneubau sind vom Land Berlin im Investitionsprogramm 2023 - 2027 angemel-
det und darin enthalten. Im Maf3nahmen- und Finanzcontrolling von SenBildJugFam vom 31. Mdrz
2020 werden die Gesamtkosten fiir den Neubau der Grundschule mit der Sporthalle mit 67 Mio.
EUR angesetzt.

Im Rahmen der Erstellung des Bedarfsprogramms durch SenStadtWohn V und SenBildJugFam, als
Uberblick iiber die Grundlagen des Vorhabens, die Notwendigkeit und Zweckbestimmung und iiber
die voraussichtlichen Kosten fiir die Realisierung des Grundschulstandortes werden zusatzliche
Mafinahmen beriicksichtigt. Dies umfasst insbesondere die Gewdhrleistung der Abwasserentsor-
gung sowie von Geldndeaufschiittungen. Aus dem zu beriicksichtigenden Schutz vor Schdden durch
Starkregen oder Hochwasser ergeben sich besondere Anforderungen an die Herstellung der Anla-

gen zur Gebdudeerschlieflung.

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes sind auch die Kosten der dem Eingriff zuzuordnen-
den Okokonto-Mafinahmen zum Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft und der integrierten
vorgezogenen artenschutzrechtlichen Ausgleichsmaf3nahmen zu beriicksichtigen. In diesem Zu-
sammenhang wird der Abschluss einer Verwaltungsvereinbarung zwischen den betroffenen Senats-

verwaltungen sowie dem Bezirksamt Pankow gepriift.

Der Endausbau des nérdlich des Schulgrundstiicks geplanten Fuf3- und Radweges wird aufgrund
seines ibergeordneten Charakters zur Anbindung des neuen Stadtquartiers ,,Blankenburger Si-

den” an das Radwegenetz im Zuge der Realisierung des Stadtquartiers erfolgen.

Die Finanzierung der Querschnittserweiterung der Heinersdorfer Strafie erfolgt im Zuge der Ge-

samtplanung fiir den Ausbau der Straf3enverbindung zwischen Heinersdorf und Blankenburg.

Zu diesem Bebauungsplan gehért eine Refinanzierungs-Rahmen-Verwaltungsvereinbarung vom
5. Oktober 2023. Diese setzt den Rahmen fiir die durch Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen, Abteilung Il, Referats Il W zu veranlassenden Refinanzierung der dem Bebau-

ungsplan zugeordneten Okokontomafinahmen durch die Vorhabentrdger.
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Vv Verfahren

V.1 Mitteilung der Planungsabsicht (2017)

Uber die Absicht, den Bebauungsplan 3-65 aufzustellen, wurden geméf3 § 5 des Gesetzes zur Aus-
fiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen,
Referat Il C (SenStadtWohn Il C) und gemdf3 Artikel 13 Abs. 2 des Landesplanungsvertrags die
Gemeinsame Landesplanung Berlin-Brandenburg (GL) durch das Bezirksamt Pankow zeitgleich mit
Schreiben vom 22. November 2017 informiert. Als Ziel und Zweck der Planung wurde die Schaffung
einer planungsrechtlichen Grundlage fiir die Errichtung einer 4-zligigen Grundschule in einem rd.

2,7 ha grofien Plangebiet angegeben.

Gemdaf Stellungnahme SenStadtWohn Il C vom 18. Dezember 2017 bestehen gegen die Absicht,

den Bebauungsplan aufzustellen, unter Beachtung der nachfolgenden Hinweise keine Bedenken:

Dringende Gesamtinteressen Berlins

Das Bebauungsplanverfahren beriihrt dringende Gesamtinteressen Berlins bei Bebauungspldnen
nach § 7 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 AGBauGB durch die Heinersdorfer Strafle.

Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 6 Abs. 2 i. V. m. § 7 AGBauGB durchgefiihrt.

Entwickelbarkeit aus dem Flédchennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan entwickelbar. Regionalplanerische Festle-

gungen (textliche Darstellung 1) des Fléchennutzungsplans sind nicht beriihrt.

Zu diesen Belangen liegt der Stellungnahme ein Schreiben des Referats | B der Senatsverwaltung
fir Stadtentwicklung und Wohnen vom 4. Dezember 2017 bei. Im Hinblick auf die Entwickelbarkeit
aus dem Flachennutzungsplan wird mitgeteilt, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans mit
einer Grof3e von 2,7 ha in einer im FNP Berlin dargestellten ,,Gewerblichen Baufldche® mit der
Nutzungsbeschrdnkung ,,Schadstoffbelastete Boden” liegt. Nach dem Entwicklungsgrundsatz 1
kénnen lokale Einrichtungen oder Anlagen des Gemeinbedarfs entwickelt werden, wenn Funktion
und Wertigkeit der Baufldche sowie die Anforderungen des Immissionsschutzes nach dem darge-
stellten stddtebaulichen Gefiige gewahrt bleiben. Durch das Referat | B wird zudem darauf hinge-
wiesen, dass sich der Stadtentwicklungsplan ,,Industrie und Gewerbe“ derzeit in der Aktualisierung
befindet. Eine konkrete Aussage wird voraussichtlich erst im ndchsten Verfahrensschritt des Bebau-
ungsplans moglich sein. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Bereich der Vorberei-
tenden Untersuchung (VU) ,,Blankenburger Siiden“ nach § 165 Abs. 4 BauGB (Zustéandigkeit: Refe-
rat IV D).
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Sonstige stadtebauliche Planungen

Sonstige stddtebauliche Planungen sind beziiglich ihrer Betroffenheit nicht abschlief3end liberpriif-
bar. Der StEP ,,Industrie und Gewerbe” wird derzeit aktualisiert, so dass eine konkrete Aussage erst

im weiteren Verfahren moglich ist.

Hinweise zur weiteren Bearbeitung des Bebauungsplans

Zu den verkehrlichen Belangen liegt der Stellungnahme ein Schreiben des Referats IV B der Se-
natsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz (SenUVK) vom 15. Dezember 2017 bei, in dem

folgende Stellungnahme aufgefiihrt ist:

Gegen die Planungsabsicht bestehen in verkehrsplanerischer Hinsicht keine grundsdtzlichen Be-

denken.

Bei dem Bebauungsplanverfahren werden dringende Gesamtinteressen Berlins gemdf3 § 5 AG-
BauGB beriihrt. Es sind verkehrliche Belange von gesamtstadtischer Bedeutung durch die Heiners-

dorfer Straf3e betroffen.

Diese Strafe ist Bestandteil des iibergeordneten Stralennetzes (Stufe Il) von Berlin und befindet
sich in Zustandigkeit von Abteilung IV (Verkehr) von SenUVK. Mit dieser Abteilung sind sowohl die
Straflenbegrenzungslinien als auch sdmtliche Anbindungen oder sonstige Auswirkungen auf diese

Strafle, einschlieflich der Auswirkungen an den Knotenpunkten abzustimmen.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen zum geplanten Stadtquartier ,,Blankenburger Si-
den® werden zudem verschiedene verkehrliche ErschlieBungsvarianten gepriift, die u. a. eine Um-
setzung der im Fldchennutzungsplan mit Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015 hinterlegten
Ost-West-Verbindung sowie die Netzelemente der Verkehrslsung Heinersdorf beriicksichtigen. Die
endgiiltige Flihrung der Trassen ist noch nicht festgelegt, hierzu werden in ndchster Zeit weitere

Machbarkeitsuntersuchungen durchgefiihrt.

Nach bisherigen Uberlegungen ist fiir die Ost-West-Verbindung eine Fiihrung parallel zum heutigen
Papstfinkweg, unter Vorbehalt der Variantenuntersuchung, moglich. Fiir das Netzelement N4 hat
die verkehrliche Untersuchung eine Fiihrung parallel zum Schmockpfuhlgraben / Fafnerstraf3e als

Vorzugsldésung ermittelt.

Der Bebauungsplanbereich 3-65 liegt also voraussichtlich zwischen den beiden Verkniipfungspunk-
ten von der moglichen Ost-West-Verbindung und N4 mit der Heinersdorfer Straf3e. Unter Beriick-
sichtigung der damit entstehenden Knotenpunkte und der Lage des angedachten Grundschulneu-
baus ist fiir den beschriebenen Bereich im Rahmen der Bebauungsplanerstellung von einer Quer-
schnittserweiterung um rd. 10 m fiir die Heinersdorfer Strafie auf B = rd. 29 m auszugehen. Ziel
dieser Querschnittserweiterung ist neben der leistungsfdhigen Knotenpunktausbildung der Strafien-

anschliisse, vor allem die Schaffung regelgerechter und verkehrssicherer Anlagen fiir den Rad- und

204



Bebauungsplan 3-65 Begriindung

FuBverkehr sowie fiir den OPNV (Bushaltestelle), deren Notwendigkeit sich gerade auch hinsichtlich

des geplanten Schulstandortes ergibt.

Im Hinblick auf die bestehende OPNV-Anbindung mit der Buslinie 158 wird daraufhin gewiesen,
dass bei Weiterverfolgung dieses neuen Grundschulstandortes in Abstimmung mit der BVG eine
Anpassung des Haltestellenstandortes in Fahrtrichtung Siiden (z. B. leichte Verschiebung des Hal-
testellenstandortes ,,Fafnerstrafle®, so dass dieser etwas ndher an den Schulstandort heranriickt)
gepriift werden sollte. Weiterhin sind durch den Bezirk in Abstimmung mit der Verkehrslenkung Berlin
schulwegsichernde Maf3inahmen einschliefilich einer sicheren Straflenquerung im Bereich dieser

Haltestelle zu priifen.

In Anbetracht der Querschnittsproblematik ist aus Sicht von SenUVK |V fiir die notwendige Flachen-
sicherung die gesamte Verkehrsfldche Heinersdorfer Strafle einschliefllich Erweiterung mit in den

Bebauungsplan 3-65 aufzunehmen.

Um diesen Grundschulstandort verkehrlich sicher zu erschliefien, wird weiter angeregt, folgende

Vorschldge in die Planung aufzunehmen:

e Es sollte eine Stichstraf3e von der Heinersdorfer Strafie baulich angelegt werden, welche auch
zum Ein-/ Ausgang der Grundschule fiihren sollte. Somit wére gewdhrleistet, dass die Schulkin-

der nicht unmittelbar beim Verlassen der Grundschule auf die Hauptverkehrsstrafie gelangen.

e Des Weiteren wdre insbesondere bei einer Grundschule zu beriicksichtigen, dass eine unbe-
stimmte Menge an Schulkindern von ihren Eltern per Pkw gebracht werden, so dass diese dann
ihre Kinder auflerhalb der stdrker befahrenen Heinersdorfer Strafle sicher ein- und aussteigen
lassen konnen. Insofern wdre hier entweder eine ausreichende Ldnge der Stichstraf3e oder ein

ergdnzendes Stellplatzangebot hilfreich.

Dariiber hinaus wird derzeit die Machbarkeit einer Straf3enbahnlinie zur Anbindung und Erschlie-
3ung des Wohnungsbaustandorts ,,Blankenburger Siiden" untersucht. Die noch in der Diskussion
stehenden Trassenalternativen verlaufen aus der Ortsmitte Heinersdorf kommend westlich entlang
des Gewerbegebiets Heinersdorf und weiter entlang einer zentralen Nord-Siid-Achse durch den
geplanten Wohnungsbaustandort. Von dort aus soll die Trasse nach Westen durch die heutige Er-
holungsanlage Blankenburg (nérdlich des Papstfinkweges) zum S-Bahnhof Blankenburg fiihren. Die
als Vorzugstrasse in Frage kommenden Linienvarianten beinhalten somit keine Fiihrung lber die

Heinersdorfer Strafle.

Die Ergebnisse der vorgenannten Untersuchungen sollten bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

Beachtung finden.

Die GL teilte mit Schreiben vom 12. Dezember 2017 mit, dass die Planungsabsicht zum derzeitigen

Planungsstand keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen ldsst. Das Plangebiet
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liegt nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B im Gestaltungsraum Siedlung. Die kiinftige Sied-
lungsentwicklung soll auf diesen Raum gelenkt werden (Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 2 LEP B-B). Zur Binnendif-
ferenzierung des Gestaltungsraumes Siedlung haben die Kommunen grofle Spielrdume. Die pla-
nungsrechtliche Sicherung und Umsetzung der Planungsabsicht sowie die dazu vorgesehenen Fest-

setzungen sind hier grundsdtzlich zuldssig.

V.2 Ubergang der Planungshoheit (2018)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 3-65 liegt innerhalb des Fokusraums des geplanten
neuen Stadtquartiers ,Blankenburger Siiden“. Gegenwdartig werden fiir diesen Bereich sowie an-
grenzende Flachen Vorbereitende Untersuchungen nach § 165 Abs. 4 BauGB (Senatsbeschluss
vom 30. August 2016) durchgefiihrt. Am 9. Januar 2018 wurde der Grofteil des Gebietes der Vor-
bereitenden Untersuchungen durch den Senat nach § 9 AGBauGB als Gebiet von auf3ergewdhnli-
cher stadtpolitischer Bedeutung festgestellt. Die Planungshoheit fiir den beim Bezirk Pankow bereits
in Vorbereitung gewesenen Bebauungsplan 3-65 ist dadurch an die Senatsverwaltung fiir Stadt-

entwicklung und Wohnen iibergegangen.

V.3 Aufstellungsbeschluss (2018)

Die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen hat am 1. Juni 2018 beschlossen, fiir eine
Teilflache des Geldndes zwischen Heinersdorfer Strafle, siidlich des Grundstiickes Heinersdorfer
Straf3e 14 und nérdlich des Schmockpfuhlgrabens im Bezirk Pankow, Ortsteil Blankenburg, einen

Bebauungsplan mit der Bezeichnung 3-65 aufzustellen.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB durchgefiihrt.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 15. Juni 2018 im Amtsblatt fiir Berlin Nr. 24, S. 3181.

V.4 Scoping (2018)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 3-65 ist Teil des Untersuchungsgebiets der ,Land-
schaftsdkologischen Untersuchung fiir den Bereich ,,Blankenburger Siiden®, fiir den bereits umfang-
reiche Kartierungen der Flora und Fauna vorgenommen wurden. § 2 Abs. 4 BauGB verpflichtet den
Plangeber dazu festzulegen, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der um-
weltrelevanten Belange im Bebauungsplan erfolgen kann. Somit hat das BauGB das ,,Scoping-
Verfahren“ fiir die projektbezogene Umweltvertraglichkeitspriifung aus dem UVPG (vgl. § 5 UVPG)

aufgenommen. Hierzu werden die fachkundigen Behdrden zur Festlegung des Umfangs und des
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Detaillierungsgrades des Umweltberichts zurate gezogen. Die Durchfiihrung eines Scopings ist al-
lerdings nicht verpflichtend in jedem Bauleitplanverfahren durchzufiihren, da sich auf die Regelun-
gen des BauGB bezogen wird - und nicht auf die des UVPG.

In Vorbereitung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren sollte fiir das damals eine Fldche von rd.
3,8 ha umfassende Plangebiet ermittelt werden, ob iiber die landschaftsckologische Grundla-
genermittlung hinaus sowie zum Thema Ausgleich weiterer Untersuchungsbedarf besteht. Von Sei-
ten des plangebenden Referats IV D der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen wur-

den dazu folgende Stellen zu einem Scoping-Termin eingeladen:

- Referat lll B (Naturschutz, Landschaftsplanung, Forstwesen) der Senatsverwaltung fiir Um-
welt, Verkehr und Klimaschutz
- Umwelt- und Naturschutzamt des Bezirks Pankow

- Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz (BLN) e. V.

Dariiber hinaus wurde das mit der Bearbeitung der ,Landschaftsékologischen Untersuchung fiir
den Bereich Blankenburger Siiden“ beauftragte Landschaftsplanungsbiiro (gruppe F Landschafts-
architekten) eingeladen. Samtliche eingeladenen Stellen nahmen an dem am 23. Oktober 2018 in
den Rdumlichkeiten der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen (Wiirttembergische
Straf3e 6, 10707 Berlin) stattfindenden Termin teil. Im Folgenden werden die sich aus dem Termin
ergebenden wesentlichen Inhalte der Stellungnahmen dargestellt sowie die Beriicksichtigung die-

ser im weiteren Planverfahren (Ergebnis der Abwdgung) erldutert.

Wesentliche Inhalte der Stellungnahmen

Die planungsrelevanten Auerungen bezogen sich im Wesentlichen auf folgende Inhalte:

Boden (einschlieflich Fldche), Wasser

- Hinweis auf Bodenbelastung der untersuchten Ackerfldchen durch vormalige Rieselfeldnut-
zung und Anregung zur Nachuntersuchung der Grabenstruktur
- Hinweis auf beschrdnkte Versickerungsmoglichkeiten durch hoch anstehenden Grundwas-

serstand
Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

- Hinweis auf erfolgte intensive Erfassung und Dokumentation von Flora (Vegetation und Bi-
otopschutz) und Fauna (Avifauna, Amphibien, Reptilien, Fledermduse, Entomofauna)

- Keine Hinweise auf geschiitzte Biotope im Plangebiet

- Anregung zum Erhalt der Bestandsbdume

- Anregung zur Erstellung einer faunistischen Strukturkartierung fiir den Gehdlzbestand zur

Priifung der Eignung fiir Hohlenbriiter (Vogel) und Fledermduse
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Klima

Hinweis auf Flug- und Jagdrouten von Fledermdusen im Plangebiet

Hinweis auf Bedeutung des Plangebiets flir Boden- und Offenlandbriiter

Keine Hinweise auf relevante Reptilien-, Amphibien-, Libellen-, Spinnen-, Laufkdfer- und
Tagfaltervorkommen im Plangebiet

Anregung zur Nutzung der Grabenstruktur als Verbindung zwischen den nérdlich und siid-
lich des Plangebiets liegenden Amphibienlebensrdumen

Hinweis auf die hohe naturschutzfachliche Bedeutung des siidlich des Plangebiets gelege-

nen ,,Becken Heinersdorfer Straf3e”

Hinweis auf angrenzendes berlinweit bedeutende Kaltluftentstehungsgebiet und der hiermit
verbundenen besonderen Beriicksichtigung von stadtklimatischen Belangen bei der Ge-

bdudeplanung

Mensch, Immissionen, menschliche Gesundheit

Hinweis auf linienhaften Griinanlagenbestand innerhalb des Plangebiets und die Bedeu-
tung des Baumbestandes fiir das Landschaftsbild
Hinweis auf in Bearbeitung befindliche Verkehrsuntersuchungen

Anregung zur Erstellung eines Larmgutachtens

Eingriffe in Natur und Landschaft, potentielle Ausgleichsmafinahmen (einschliefllich Vermeidung),

Ausgleich zum besonderen Arfenschufz

Hinweis auf erhebliche Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sowie ein voraussicht-
lich hohes Kompensationserfordernis

Hinweis auf artenschutzfachlichen Ausgleichsbedarf fiir Bodenbriiter, der vermutlich nur au-
Berhalb des Plangebiets gedeckt werden kann

Anregung zur Aufweitung der Grabenstruktur zur Nutzung fiir die Regenwasserbewirtschaf-
tung und faunistischen Lebensraum

Hinweis auf das Erfordernis externer Kompensationsflachen (ggf. ,,Malchower Auenland-
schaft).

Ergebnis der Abwégung der Stellungnahmen aus dem Scoping-Termin

Alle vorgebrachten Anregungen und Hinweise sind in die Abwdgung eingegangen. Zum nachfol-

genden Verfahrensschritt der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und

sonstigen Trdger &ffentlicher Belange gemaf3 § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde ein Umwelt-

bericht erstellt.
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Boden (einschlieflich Fldche), Wasser

Eine ergdnzende Bodenunteruntersuchung zur Analytik der anstehenden Béden im Bereich der Gra-

benstruktur ist beauftragt worden und liegt im Ergebnis vor.

Auf Basis eines Grobkonzepts zur Regenwasserbewirtschaftung im gesamten Untersuchungsgebiet
der Entwicklungsmaf3nahme ,,Blankenburger Siden” sowie der Bodenuntersuchungen soll ein RWB-

Konzept zum Bebauungsplan 3-65 beauftragt werden.

Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Eine faunistische Strukturkartierung des Gehdlzbestandes wurde beauftragt. Die Ergebnisse wurden
im Umweltbericht beriicksichtigt. Im Sinne eines weitestgehenden Baumerhalts wird auf die Planung
einer ErschliefBungsstrafle verzichtet und stattdessen ein begriinter Geh- und Radweg vorgesehen.
Die Renaturierung der Grabenstruktur soll durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan

ermdglicht werden.

Klima

Die Erstellung eines klimatischen Fachgutachtens wird Gberpriift. Bei der Konkretisierung der Pro-

jektplanung sind auch die stadtklimatischen Auswirkungen zu beriicksichtigen.

Mensch, Immissionen, menschliche Gesundheit

In Abhdngigkeit von der zu konkretisierenden Projektplanung sollen eine verkehrs- und eine schall-

technische Untersuchung zum Bebauungsplan 3-65 erstellt werden.

Eingriffe in Natur und Landschaft, potentielle Ausgleichsmafinahmen (einschlief3lich Vermeidung),

Ausgleich zum besonderen Arfenschufz

Im weiteren Verfahrensverlauf wird das Aufwertungspotential externer Kompensationsfldchen ge-
priift. Die aufzuweitende Grabenstruktur soll als Fldche fiir Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt werden.

V.5 Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemé&f3 § 3 Abs. 1 BauGB
(2019)

Art und Weise der Beteiligung
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Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&f § 3 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan 3-65
wurde in der Zeit vom 25. Mdrz bis einschlief3lich 30. April 2019 in der Senatsverwaltung fiir Stadt-
entwicklung und Wohnen, Dienstgebdude Wiirttembergische Strafle 6, 5. Obergeschoss,
Raum 554, 10707 Berlin und beim Bezirksamt Pankow im Dienstgebdude Storkower Strafle 113,
3. Obergeschoss, Raum 306, 10407 Berlin durchgefiihrt.

Wadhrend der Dienststunden Montag bis Mittwoch von 9:00 bis 17:00 Uhr, Donnerstag von 9:00 bis
18:00 Uhr und Freitag von 9:00 bis 15:30 Uhr sowie nach telefonischer Vereinbarung bestand die
Méglichkeit, den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Begriindung einschlief3lich Umweltbericht so-
wie die Untersuchungen zur Bodensituation (vom September 2018 und Februar 2019), die Be-
standsdarstellung des geschiitzten Baumbestands (Februar 2019) sowie die Strukturkartierung (Ja-

nuar 2019) einzusehen.

Am 3. April 2019 fand von 18:00 bis 20:00 Uhr im Margaretensaal der evangelischen Kirchenge-
meinde Heinersdorf, Romain-Rolland-Straf3e 52, 13089 Berlin eine 6ffentliche Informationsveran-

staltung zum Bebauungsplanverfahren statt.

Zusatzlich bestand die Moglichkeit, die Unterlagen im Internet einzusehen und auch auf diesem

Wege Auerungen zu iibermitteln.

Auf die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde durch amtliche Anzeige
am 23. Mdrz 2019 in den Berliner Tageszeitungen ,,Der Tagesspiegel®, ,,Berliner Zeitung“ und ,,Ber-

liner Morgenpost“ hingewiesen.

Es liegen 45 schriftliche AuBerungen vor, von denen zwei Stellungnahmen (Biirger/in 25 und 26)

einen gleichlautenden Inhalt aufweisen.

Wesentliche Inhalte der Stellungnahmen

Die planungsrelevanten AuBerungen bezogen sich im Wesentlichen auf folgende Inhalte:

Verkehrsfldchen / ErschliefBung

- Hinweise zur Konkretisierung der verkehrlichen ErschlieBung des Schulstandorts (z. B. An-
bindung des Plangebiets an das Fahrradroutenhauptnetz, Kurzparkfldchen und Zu- und Ab-
fahrten sowie Abgrenzung der Verkehrsflachen hinsichtlich Haltestellenplanung)

- Hinweis zur Sicherstellung von Maf3nahmen zur Schulwegsicherung

- Anregung zur Erstellung einer Verkehrsuntersuchung unter Beriicksichtigung des potentiel-
len Stadtquartiers ,,Blankenburger Siiden”, der Fiihrung des Schiilerverkehrs, der Einbin-

dung in das OPNV-Netz sowie des ruhenden Verkehrs
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Technische Infrastruktur

Anregung zur Verlegung der Gashochdruckleitung

Maf3 der Nufzung und Bebaubarkeit

Forderung nach einer Konkretisierung der Objektplanung (z. B. Anordnung Hauptbaukor-

per, Geschossigkeit und Versiegelung)

Umweltbericht

Anregung zum Erhalt von Altbdumen

Hinweis auf zu erstellendes Eingriffsgutachten

Hinweis auf zu erstellendes Gutachten zur landschaftsékologischen Untersuchung fiir den
Bereich ,,Blankenburger Siiden”

Anregung zur Erstellung eines Artenschutzfachbeitrags

Hinweis auf eine zu erstellende fachgutachterliche Stellungnahme zum Stadtklima

Immissionsschutz

Hinweis auf zu erstellende schalltechnische Untersuchung

Ver- und Enfsorgung (Niederschlagswasser / Schmutzwasser)

Hinweis auf zu erstellendes Regenwasserbewirtschaftungskonzept
Forderung zur Sicherstellung der Abwasserentsorgung und zur Ergdnzung entsprechender

Aussagen in Begriindung und Umweltbericht

Sonstiges:

Anregung zur Darstellung der Schuleinzugsbereiche fiir die geplante Grundschule

Hinweis auf die Auswirkungen auf den Haushaltsplan sowie die Finanz- bzw. Investitionspla-
nung

Anregung zur Priifung der Standortwahl fiir die Grundschule

Anregung zur Darlegung des erforderlichen Bedarfs an Grundschulpldtzen

Hinweis auf bestehende Bediirfnisse zur Versorgung mit Sportflachen

Ergebnis der Abwdgung der Stellungnahmen

Alle vorgebrachten Anregungen und Hinweise sind in die Abwdgung eingegangen.

Verkehrsfldchen / ErschliefBung
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Der langfristig geplante Ausbau der Heinersdorfer Straf3e soll neben der leistungsfdhigen Knoten-
punktausbildung der Straflenanschliisse, vor allem der Schaffung regelgerechter und verkehrssi-
cherer Anlagen fiir den Rad- und Fuf3verkehr sowie fiir den OPNV (Bushaltestelle) dienen. Die ge-
plante Erweiterung des Straf3enquerschnitts wird als Vorhaltefldche im Bebauungsplan mit einer um
11 m zur Straf3enbegrenzungslinie der Heinersdorfer Straf3e 6stlich erweiterten Straf3enverkehrsfla-

che im Bebauungsplan beriicksichtigt.

In der Planung ist im nordlichen Teil des Geltungsbereichs eine Anschlussmdglichkeit fiir eine lber-
geordnete Fuf3- und Radwegeverbindung liber den Griinkardinalweg zum geplanten Radschnell-
weg ,,Panke-Trail“ enthalten. Zur Anbindung des im Plangebiet vorgesehenen offentlichen ,,Fuf3-
gdnger- und Radfahrerbereichs® in das Fahrradhauptroutennetz erfolgt eine Abstimmung mit Sen-
UVK.

Im Sinne einer nachhaltigen Mobilitdt (Reduzierung des MIV-Anteils) sowie einer Eingriinung des
Schulgrundstiicks zur angrenzenden Bebauung wurde auf die Planung einer Erschlief3ungsstrafie
verzichtet und stattdessen ein begriinter Geh- und Radweg vorgesehen. Zu- und Abfahrten zu und
von der Schule sollen direkt iber die Heinersdorfer Straf3e erfolgen. Die Anordnung der Zugdnge
und Zufahrten zum Schulgeldnde ist im Zuge der Objektplanung zu bestimmen und nicht Gegen-
stand der Festsetzungen des Bebauungsplans. Gleichwohl kdnnen sich deren Verortung sowie die
moglicherweise nétige Anordnung von Kurzparkfldchen auf die Abgrenzung der Verkehrsfldchen
auswirken und sind fiir die verkehrliche ErschliefBung des Schulstandortes von erheblichem Belang.
Die Erschlieflung des Grundschulstandortes hinsichtlich Hol- und Bringverkehr der Eltern sowie der

Rettungswege ist daher Teil der Verkehrsuntersuchung.

Die Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit des Schulweges obliegt grundsdtzlich dem zustdndigen
Trager der Straf3enbaulast bzw. den anliegenden Grundstiickseigentiimern im Hinblick auf die Frei-
haltung des Lichtraumprofils (Sicherheitsraum) und der Sichtfelder. In Abstimmung mit den betroffe-
nen Fachbehdrden (u. a. Verkehrslenkung Berlin, Abteilung IV von SenUVK sowie Straf3en- und
Griinflachenamt Pankow) sollen schulwegsichernde MaBnahmen einschlieBlich einer sicheren Stra-

3enquerung im Bereich der Bushaltestelle iberpriift werden.

Um die Auswirkungen des Verkehrs sachgerecht in die Abwdgung einstellen zu kénnen, wird im
Bebauungsplanverfahren eine Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt, in deren Rahmen alle fiir die
Beurteilung dieser Auswirkungen erforderlichen Randbedingungen erhoben werden. Ziel der Unter-
suchung ist es, eine Aussage zur ErschlieBung des Plangebiets zu treffen und die Auswirkungen des
erzeugten Verkehrsaufkommens auf das umliegende Strafennetz abzuschdatzen. In der Verkehrsun-
tersuchung werden auch Aussagen zur Fiihrung des Schiilerverkehrs (einschlielich Zufahrtsmag-
lichkeiten, sicheres Ein- und Aussteigen) sowie zur Einbindung des Plangebiets in das Netz des 6f-
fentlichen Personennahverkehrs getroffen. Die Gliederung der Verkehrsflachen (und damit auch die

Anordnung der Bushaltestellen) ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplans.
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Gleichwohl kann sich die Haltestellenplanung auf die Abgrenzung der Verkehrsfldchen auswirken

und ist fiir die Erschliefung des Schulstandortes von erheblichem Belang.

Technische Infrasfrukfur

Gasleitungen verlaufen im Stadtgebiet Berlins iiblicherweise innerhalb von Verkehrsfldchen, wobei
bei Einhaltung der Schutzvorschriften auch Querungen von bebauten Bereichen méglich sind. In

der Begriindung werden hierzu bereits ndhere Aussagen getroffen (siehe 111.3.8.1).

Um sicherzustellen, dass die das Plangebiet unterirdisch querende Gashochdruckleitung im Zuge
der Objektplanung beriicksichtigt wird, ist im Bebauungsplan eine als Leitungsrecht ausgewiesene
Flache festgesetzt worden. Das Erfordernis einer Verlegung der Leitung und von Suchschachtungen

zum Leitungsverlauf wird im weiteren Planverfahren gepriift.

Ma# der Nufzung und Bebaubarkeit

Die Festsetzungen zur zuldssigen Zahl an Vollgeschossen entsprechen dem Ende 2018 abgeschlos-
senen Wettbewerbsverfahren fiir den Entwurf von 4-ziigigen modularen Grundschulen mit modula-
rer Sporthalle. Eine vertiefende Planung fiir den Grundschulstandort wird im weiteren Planverfahren

des Bebauungsplans 3-65 erfolgen.

Da die betroffene Flache bislang nicht durch einen Bebauungsplan tiberplant wurde und auch nicht
dem Innenbereich gemd&f3 § 34 BauGB zuzuordnen ist, soll die planungsrechtliche Grundlage fiir
eine erstmalige bauliche Nutzung des Plangebiets zur Schaffung eines Schulstandortes durch einen
Bebauungsplan geschaffen werden. Dabei werden die Grundziige der Bebauung, wie beispiels-
weise die maximal zuldssige Gebdudehdhe oder die Verortung der Schule bestimmt, jedoch i. d.
R. keine Details zur Gestaltung von Architektur und Freifldchen festgesetzt. Dem Gebot eines spar-
samen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden soll durch die Erméglichung einer kom-

pakten Bauweise entsprochen werden.

Maf3geblich fiir die Umsetzung modularer Schulen im Land Berlin iber das BSO-II-Programm ist
die entsprechende Wettbewerbsentscheidung. Als Ergebnis wird ein modulares Schulgebdude in
den Varianten mit V-Geschossen sowie mit Il / IV-Geschossen weiterentwickelt. Im weiteren Plan-
verfahren ist der zu verwendende modulare Schulbau hinsichtlich seiner Verortung sowie der Ge-

schossigkeit zwischen SenStadtWohn und SenBildJugFam abzustimmen.

Aufgrund des starken Bevolkerungswachstums im Land Berlin bedarf es fiir eine gesicherte Daseins-

vorsorge insbesondere der Errichtung neuer Grundschulen. In der Begriindung findet sich eine aus-
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fihrliche Beschreibung der diesbeziiglich kritischen Bedarfslage im Bezirk Pankow. Die Neuversie-
gelung wird hinter den Belang der Deckung der erforderlichen Zahl an Grundschulplatzen zuriick-

gestellt.

Umweltbericht

Zur Beriicksichtigung der Belange des Baumschutzes wurde im September 2018 eine Bestandskar-
tierung der nach BaumSchVO geschiitzten Baume sowie aller Straf3en- und Anlagenbaume (inner-
halb des Schutzbereiches der Baumschutzverordnung) im Plangebiet durchgefiihrt. Es werden Fest-
setzungen zur Neupflanzung und zum Erhalt des Baumbestandes innerhalb des Plangebietes ge-

troffen. Maf3nahmen zum Erhalt von Altbdumen werden im weiteren Verfahren gepriift.

Die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft sind Gegenstand der Umweltpriifung. In
dieser werden die zum derzeitigen Verfahrensstand absehbaren erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt, beschrieben und bewertet sowie entsprechende Mafinahmen zur Vermeidung, Verminde-

rung oder deren Ausgleich aufgefiihrt.

Weiterhin wurde zur Berlicksichtigung der allgemeinen Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege ein Eingriffsgutachten zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen in Natur und
Landschaft beauftragt. Es werden Mafinahmen zum Ausgleich und Ersatz erheblicher Umweltbe-

eintrdchtigungen bestimmt.

Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft (8§ 20 bis 30 BNatSchG) sowie europdische Schutzge-
biete (§8§ 31 bis 36 BNatSchG) sind von der Planung nicht betroffen.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft geplant. Inwiefern weitere Flachen zur Kompensation von Eingrif-

fen in Natur und Landschaft notwendig sind, wird im weiteren Verfahren gepriift.

Eine Untersuchung zur landschaftsdkologischen Grundlagenermittlung fiir den Bereich ,,Blanken-

burger Stiden® wurde erstellt. Der Artenschutzfachbeitrag wird auf dieser Grundlage erarbeitet.

Untersuchungen zur Eignung fiir und zum Vorkommen von Amphibien am ,,Becken Heinersdorfer
Straf3e” sowie in den umliegenden Grdben wurden im Rahmen der landschaftsékologischen Grund-
lagenermittlung fiir den Bereich ,,Blankenburger Siiden® bereits durchgefiihrt. Es sind keine geeig-
neten Laichgewdsser im Plangebiet vorhanden. Schutzmaf3inahmen potentieller Landlebensrgume
(inkl. Wanderrouten) wahrend der Bauarbeiten werden im Rahmen des beauftragten Artenschutz-

fachbeitrages gepriift.

Die Auswirkungen der Planung auf das Stadtklima werden im Rahmen der Umweltpriifung behan-
delt. Dariiber hinaus wird im weiteren Verfahren eine fachgutachterliche Stellungnahme zu den

stadtklimatischen Auswirkungen beauftragt.
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Der Bebauungsplan 3-65 trifft Festsetzungen zur Neupflanzung und zum Erhalt von Bdumen inner-
halb des Plangebietes. Dariiber hinaus wird eine Begriinung von mind. 50 % der Dachfldchen fest-

gesetzt. Dadurch werden klimatisch wirksame Vegetationsfldchen im Plangebiet geschaffen.

Entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan ist die Befestigung der Wege und Zufahrten in
einem wasser- und luftdurchldssigen Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit we-

sentlich mindernde Befestigungen sind unzuldssig.

Immissionsschutz

Die Berlicksichtigung der Belange des Larmschutzes erfolgt im Rahmen der Umweltpriifung. Wei-
terhin wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine schalltechnische Untersuchung beauf-
tragt, die u. a. die Auswirkungen von verkehrsbedingten Gerduschimmissionen auf die geplanten
und die bestehenden Nutzungen untersuchen und bewerten sowie Empfehlungen fiir Larmschutz-
maf3inahmen erarbeiten soll. Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung finden im Rahmen

der Umweltpriifung Eingang in die Planung.

Ver- und Enfsorgung (Niederschlagswasser / Schmutzwasser)

Auf Basis der konkretisierten Schulplanung soll im weiteren Verfahrensverlauf ein Fachbeitrag zur
Regenwasserbewirtschaftung im Geltungsbereich des Bebauungsplans 3-65 beauftragt werden,

der ebenfalls die Problematik des Schichtenwassers beriicksichtigen soll.

Aus den bereits vorliegenden Bodenuntersuchungen ergibt sich, dass unterhalb der Oberbdden
zumindest teilweise Bodengruppen vorliegen, die nur gering wasserdurchldssig und daher nur be-
dingt zur Versickerung von Regenwasser geeignet sind. Im Regenwasserbewirtschaftungskonzept

werden Aussagen zu den erforderlichen Maf3inahmen getroffen.

Festsetzungen zur Schaffung von Retentionsflachen auf Ddchern sowie im Grabenverlauf finden

sich bereits im Bebauungsplan wieder und sind im weiteren Planverfahren zu prazisieren.

Die Begriindung wird um Aussagen zur Abwasserentsorgung ergdnzt. Die Entwicklung des neuen
Stadtquartiers ,,Blankenburger Stiden“ ist derzeit noch offen, so dass die Schmutzwasserentsorgung
der geplanten Grundschule separat von diesem Siedlungsneubau sichergestellt werden muss. Im
weiteren Verfahren erfolgt hierzu eine Abstimmung mit den Berliner Wasserbetrieben und dem Be-
reich ,,Projektmanagement Bildung®, des fiir die Hochbaumafinahmen des Grundschulstandortes
zustandigen Referats V C der SenStadtWohn.

Sonstiges
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Die Begriindung wird um Aussagen zur Neugestaltung der Schuleinzugsbereiche ergdnzt. Die Lage
des Schulneubaus zwischen den Siedlungsbereichen der Ortsteile Blankenburg und Heinersdorf
wird die bestehenden Standorte der ,,Grundschule unter den Baumen* (Alt-Blankenburg 26, 13129
Berlin) und der Grundschule ,,Am Wasserturm* (Tino-Schwierzina-StraBe 66, 13089 Berlin) entlas-
ten und eine Neugliederung der Einzugsbereiche erméglichen. Auch der Neubau einer Grundschule
im Bereich der Sportanlage an der Rennbahnstraf3e wird sich auf den Zuschnitt der Einzugsbereiche
von Grundschulen auswirken, bei deren Festsetzung stets der ,,Grundsatz altersangemessener

Schulwege® zu beachten ist. Eine planungsrechiliche Regelung ist hierzu jedoch nicht méglich.

In der Begriindung sind bereits Aussagen zu Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanz-
bzw. Investitionsplanung getroffen worden. Wie aus dieser zu entnehmen ist, sind die dem Land
Berlin im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans entstehenden Kosten bereits tlw. in der Investi-
tionsplanung 2017 - 2021 enthalten. Weitere Kosten im Zusammenhang mit der auf der Fldche fiir
den Gemeinbedarf geplanten 4-ziigigen Grundschule, wie ggf. erforderliche Aufwendungen zur
Umverlegung der Gasleitung oder aufgrund des hohen Grundwasserstandes, kénnen erst nach Ab-
schluss entsprechender Untersuchungen im weiteren Planverfahren genannt werden. Die Begriin-
dung wird hinsichtlich der zu den Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanz- bzw. Inves-

titionsplanung getroffenen Aussagen bei Vorliegen konkreterer Angaben ergdnzt.

Die Standortauswahl fiir die Grundschule erfolgte in Vorbereitung des Aufstellungsbeschlusses zum
Bebauungsplan 3-65. Hierbei floss zundchst die Méglichkeit der Erweiterung bereits bestehender

Standorte mit ein.

Die Erweiterungen der ,,Grundschule unter den Bdumen®, der ,,Jeanne-Barez-Schule® und der be-
reits erfolgten Erweiterung der Grundschule ,,Am Wasserturm® kénnen die bestehenden Bedarfe in
den Ortsteilen Blankenburg und Heinersdorf nicht vollstdndig abdecken. SpielrGume fiir weitere
Ergdnzungs- und Erweiterungsbauten bestehen auf den Schulstandorten nicht, sodass kurzfristig zur
weiteren Deckung des bestehenden Bedarfs in den Ortsteilen Heinersdorf und Blankenburg die

Errichtung einer neuen Grundschule erforderlich ist.

Die Lage des Schulneubaus zwischen den Siedlungsbereichen der Ortsteile Blankenburg und Hei-
nersdorf wird die bestehenden Standorte der ,,Grundschule unter den Bdumen“ (Alt-Blankenburg
26, 13129 Berlin) und der Grundschule ,,Am Wasserturm* (Tino-Schwierzina-StrafBe 66, 13089 Ber-
lin) entlasten. Im Rahmen der bezirklichen Schulentwicklungsplanung haben sich die betroffenen
Fachbehdrden intensiv mit einer Priifung der Moglichkeiten befasst, wie die Versorgung mit Grund-
schulpldtzen in Pankow gesichert werden kann. Der Bebauungsplan 3-65, der im Anschluss an die
bestehende Bebauung einen neuen Schulstandort an der Heinersdorfer Strafie vorsieht, vollzieht
die vom Bezirk beschlossene stddtebauliche Planung nach. Die Planungen zum ,,Blankenburger

Siden® werden bei der Entwicklung des Grundschulstandortes beriicksichtigt. Darliber hinaus wer-
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den im Sinne einer dezentralen Schulversorgung und einer angemessenen Gliederung der Einzugs-
bereiche auch an verschiedenen anderen Stellen des Bezirks neue Grundschulen errichtet oder

bestehende Standorte erweitert.

Die Planung einer Grundschule ist von einer Vielzahl von Faktoren abhdngig (u. a. Bedarfslage,
Flachenverfiigbarkeit, ErschlieBung, Einzugsbereich) und nicht beliebig im Bezirk oder im Land Ber-
lin zu verorten, so dass es bei der Standortentscheidung stets einer Abwdgung der jeweiligen Be-
lange bedarf. Im Rahmen der bezirklichen Schulentwicklungsplanung haben sich die betroffenen
Fachbehdrden intensiv mit einer Priifung der Moglichkeiten befasst, wie die Versorgung mit Grund-
schulpldtzen in Pankow gesichert werden kann. Der Bebauungsplan 3-65, der einen neuen Schul-
standort an der Heinersdorfer Straf3e vorsieht, vollzieht die vom Bezirk beschlossene stddtebauliche

Planung nach.

Fiir den Standort der ehemaligen Fachhochschule fiir Technik und Wirtschaft (FHTW) nérdlich des
Blankenburger Pflasterweges wurde 2018 eine orientierende Gebdudeuntersuchung zur Erstein-
schdtzung des baulichen Zustandes sowie von Nachnutzungsmdglichkeiten der Gebdude beauf-
tragt. Im Ergebnis der Untersuchung sowie den diese begleitenden Abstimmungen mit dem Schul-
amt des Bezirkes Pankow sowie der Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugend und Familie zeigt sich,
dass die Grundrisse der Gebdude des ehemaligen FHTW-Standortes den heutigen Raumansprii-
chen fiir Schulen und dabei insbesondere dem Compartment-Ansatz nicht entsprechen. Daneben

besteht fiir die Gebdude ein erheblicher Sanierungsbedarf.

Dem erforderlichen und dringenden Bedarf an Grundschulpldtzen wird mit der Planung entspro-
chen. Aufgrund des starken Bevolkerungswachstums im Land Berlin bedarf es fiir eine gesicherte
Daseinsvorsorge insbesondere der Errichtung neuer Grundschulen. Der erhebliche Handlungsbe-
darf im Grundschulbereich des Bezirks Pankow ist in der Begriindung hinreichend dargelegt wor-
den. Das Schul-Monitoring 2019 hat fiir die Schulregion 5 sowie fiir die Schulregion 9 ergeben,
dass es ein Defizit von 12,5 Ziigen bis zum Schuljahr 2024/2025. Damit ist die Entwicklung des

Grundschulstandortes zur 6ffentlichen Daseinsvorsorge im Schulbereich erforderlich.

Der Deckung des Bedarfs an gedeckten und ungedeckten Sportanlagen zur auf3erschulischen Nut-
zung wird im Bebauungsplan 3-65 beriicksichtigt. Eine Nutzung der im Bereich der festgesetzten
Flache fiir den Gemeinbedarf geplanten Sportanlagen tber die Schulnutzung hinaus fiir den Ver-
eins- und Freizeitsport ist beabsichtigt. Die textliche Festsetzung Nr. 3 [Hinweis: inzwischen fextliche

Festsefzung Nr. 1]1rifft eine entsprechende Regelung.

217



Bebauungsplan 3-65 Begriindung

V.6 Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange gemdf § 4 Abs. 1 BauGB (2019)

Art und Weise der Beteiligung

Mit Schreiben bzw. E-Mail vom 19. Mdrz 2019 sind insgesamt 40 Behdérden, Institutionen, hausin-
terne Stellen oder sonstige Fachdmter angeschrieben und um Abgabe einer Stellungnahme bis zum
18. April 2019 bzw. in Verldngerung bis zum 10. Mai 2019 aufgefordert worden. Dem Schreiben
war zudem der Link zu einem digitalen Ordner der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Woh-
nen zu entnehmen, iber den der Bebauungsplanentwurf 3-65 vom 21. Januar 2019 einschliefllich
der Planbegriindung und Umweltbericht heruntergeladen werden konnte. Digital abrufbar waren
zudem die Untersuchungen zur Bodensituation (vom September 2018 und Februar 2019), die Be-
standsdarstellung des geschiitzten Baumbestands (Februar 2019) sowie die Strukturkartierung (Ja-
nuar 2019).

Wesentliche Inhalte der Stellungnahmen

Die planungsrelevanten Auflerungen bezogen sich im Wesentlichen auf folgende Inhalte:

Technische Infrastruktur

- Anregung zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung
- Anregung auf Priifung und Sicherstellung der Zugdnglichkeit der bestehenden Gashoch-
druckleitung

Ver- und Enfsorgung (Niederschlagswasser / Schmutzwasser)

- Anforderung zur Sicherstellung der Schmutzwasserentsorgung sowie Erfordernis einer de-
zentralen Regenwasserbewirtschaftung und der Erstellung einer Fachuntersuchung zur Re-
genwasserbewirtschaftung

- Hinweis auf fehlende textliche Festsetzungen zur Regelung der dezentralen Regenwasser-
bewirtschaftung

- Anregung zur Priifung der beschriebenen Auswirkungen auf die angrenzenden Flie3gewds-

ser
Verkehrsflcichen / ErschlieBung

- Hinweis zur Konkretisierung verkehrliche Erschlief3ung des Schulstandorts: Abgrenzung der
Verkehrsflachen hinsichtlich Haltestellenplanung (Nahverkehrsplan Berlin 2019-2023),
FuBBgdngeriiberwege und Kurzparkflédchen

- Anbindung an das Fahrradroutenhauptnetz
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Forderung zur Gewdhrleistung der Grabenquerungen im Bereich der Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung und der Fldche fiir den Gemeinbedarf bzw. der Herstellung
einer Verbindung zwischen Schulgrundstiick und Spielfeld; Ergdnzung einer textlichen Fest-
setzung zur Querung des Grabenlaufes im Bereich der Maf3inahmenflache

Hinweis auf die potentielle Anbindung des Fahrradroutenhauptnetzes mit der Verkehrsfla-

che besonderer Zweckbestimmung ,,Fuf3gdnger- und Radfahrerbereich®

Immissionsschufz

Hinweise zur Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung
Hinweis auf die Anwendung zur 18. BImSchV
Hinweis zur Berlicksichtigung der TA-L&rm

Priifung der Erforderlichkeit eines Gutachtens zu den Lichtemissionen des Grofispielfeldes

Eingriffsbilanzierung

Anregung zur Erstellung eines Eingriffsgutachten;
Hinweis zur Sicherstellung von Maf3nahmen zur Vermeidung nachteiliger Beeintréchtigung

der Schutzgiiter

Artenschutz /' Landschaftsékologie

Boden

Hinweis zur Erstellung eines Artenschutzfachbeitrags

Erfordernis der Kartierung weiterer faunistischer Untersuchungen (ggf. Potentialanalyse) im
Hinblick auf Végel und Fledermduse

Hinweis auf das resultierende Erfordernis fiir Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmaf3nah-
men, bestehende Verbotstatbestdnde gemaf3 § 44 BNatSchG

Hinweis auf die Beriicksichtigung von Baumhdohlen als geschiitzte Lebensstdtten fiir Fleder-
mduse und Vogel liber die Baumkartierung hinaus sowie auf eine detaillierte Erfassung der

Fortpflanzungs- und Zufluchtsstétten

Hinweise zur Vermeidung von zu detaillierten Aussagen zur Entsorgung und der Verwendung

des anfallenden Bodenaushubes und kleinere redaktionelle Ergdnzungen

Denkmalpflege / Denkmalschutz

Hinweis zur Ergénzung (boden)denkmalpflegerischer Belange

Planfesftstellungsverfahren

Anregung zur Priifung des Erfordernisses eines (ggf. vereinfachten) Planfeststellungsverfah-

rens fiir die Renaturierung des Grabenlaufes

Ma# der Nufzung
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- Anregung zur Konkretisierung der Objektplanung insbesondere Anordnung / Geschossig-

keit der Hauptbaukérper
Nebenanlagen / bauliche Anlagen

- Berlicksichtigung eines Sportfunktionsgebdudes

- Abstandsflachen bei Ballfangz&unen
Planungsgrundlagen

- Hinweis zur Erforderlichkeit der Anderung des Fléchennutzungsplans (Festsetzung GE)

- Hinweis zur Anderung der wiedergegebenen Aussagen zum Fldchennutzungsplan in der
Begriindung

- Anregung zur Ergdnzung des StEP Wirtschaft 2030 und Verzicht auf Planwerk Nordostraum

Finanzierung
- Priifung des Erfordernisses des Nachweises der Kostensicherheit zur Offenlage
Sonstiges

- Hinweis auf Ausstattungsdefizit an gedeckten und ungedeckten Sportanlagen

- Hinweis auf die Aktualisierung des Musterfreifldchenprogramms Grundschule

Ergebnis der Abwdqgung der Stellungnahmen

Alle vorgebrachten Anregungen und Hinweise sind in die Abwdgung eingegangen.

Technische Infrastruktur

Im Rahmen der Erstellung der Bauplanungsunterlagen (BPU), die dem Bebauungsplanverfahren
nachgelagert ist, wird die Leistungsf@higkeit der Trinkwasserleitung fiir die Bereitstellung von Lésch-
wasser gepriift. Zurzeit besteht die Dimensionierung der Leitung nur im Rahmen des bestehenden

Trinkwasserversorgungsnetzes.

Um sicherzustellen, dass die das Plangebiet unterirdisch querende Gashochdruckleitung im Zuge
der Objektplanung berlicksichtigt wird, ist im Bebauungsplan eine als Leitungsrecht ausgewiesene
Flache festgesetzt worden. Das Erfordernis einer Verlegung der Leitung und von Suchschachtungen

zum Leitungsverlauf wird im weiteren Planverfahren gepriift.

Ver- und Enfsorgung (Niederschlagswasser / Schmutzwasser)
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Dass die Schmutzwasserentsorgung der geplanten Schule mindestens bis zur Realisierung eines
Abwasserpumpwerkes voraussichtlich iber eine Druckentwdsserung erfolgen muss, wird in der Be-
griindung ergdnzt. Dies bedarf weiterer Abstimmungen mit den BWB und dem Referat V C der

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen im anschlieflenden Verfahren.

Ein mit der Wasserbehorde abzustimmendes dezentrales RWB-Konzept, bei der die grundstiicks-
bezogenen Verdunstungs- und Versickerungsméglichkeiten eingehender untersucht werden, wird
erstellt. Aus den bereits vorliegenden Bodenuntersuchungen ergibt sich, dass unterhalb der Ober-
boden zumindest teilweise Bodengruppen vorliegen, die nur gering wasserdurchldssig und daher
nur bedingt zur Versickerung von Regenwasser geeignet sind. Im Regenwasserbewirtschaftungs-
konzepts werden Aussagen zu den erforderlichen Mafinahmen getroffen. Festsetzungen zur Schaf-
fung von Retentionsflachen auf Dachern sowie im Grabenverlauf finden sich bereits im Bebauungs-

plan wieder.

Die Auswirkungen auf die an das Plangebiet grenzenden Flie3gewdsser sowie die weiteren wasser-
wirtschaftlichen Belange werden im Regenwasserbewirtschaftungskonzept gepriift. Es sind voraus-
sichtlich keine relevanten Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, das Grundwasser oder Oberfld-

chengewdsser im Rahmen der Baudurchfiihrung zu erwarten.

Verkehrsflcichen / ErschliefBung

Die Verkehrsflachen werden nicht durch die Festsetzungen im Bebauungsplan geregelt. Gleichwohl
kann sich die Haltestellenplanung auf die Abgrenzung der Verkehrsfldchen auswirken und ist fiir die
verkehrliche Erschlieflung des Schulstandortes von erheblichem Belang. Daher erfolgt im weiteren

Verfahren eine Abstimmung mit der BVG und den betroffenen Fachbehorden.

Um die Auswirkungen des Verkehrs sachgerecht in die Abwdgung einstellen zu kénnen, wird im
Bebauungsplanverfahren eine Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt, in deren Rahmen alle fiir die
Beurteilung dieser Auswirkungen erforderlichen Randbedingungen erhoben werden. Ziel der Unter-
suchung ist es, ein ErschlieBungskonzept fiir den Grundschulstandort selbst zu entwickeln sowie die
Auswirkungen des erzeugten Verkehrsaufkommens auf das umliegende Straflennetz abzuschatzen.
In der Verkehrsuntersuchung werden auch Aussagen zur Einbindung des Plangebiets in das Netz

des offentlichen Personennahverkehrs getroffen.

Die Ausfiihrungen in der Begriindung zum Verlauf der Radroute entlang des Schméckpfuhlgrabens
werden entsprechend der Karte des ibergeordneten Fahrradroutennetzes von Berlin korrigiert. Zur
Anbindung des im Plangebiet vorgesehenen offentlichen ,,Fu3génger- und Radfahrerbereichs” in

das Fahrradhauptroutennetz erfolgt eine Abstimmung mit SenUVK.

Die Sicherstellung der Grabenquerungen im Bereich der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestim-

mung und der Fldache fiir den Gemeinbedarf bzw. der Verbindung des Schulgrundstiicks und des
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Spielfeldes im Bereich der Mafinahmenfldche ist in Abstimmung mit SenStadtWohn V C,
SenBildJugFam, SenUVK und dem Schul- und Sportamt des Bezirks Pankow vorzunehmen. Die Be-

griindung und die Festsetzung des Bebauungsplans werden entsprechend ergdnzt.

Immissionsschutz

Die Gewdhrleistung eines vertrédglichen Nebeneinanders bestehender und geplanter Nutzungen ist
ein wesentliches Ziel von Bebauungsplanverfahren. Dabei sind unter anderem gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu gewdhrleisten. In diesem Zusammenhang wird zum Bebauungsplan 3-65
eine schalltechnische Untersuchung erstellt, in der die Auswirkungen der Planung ermittelt und im

Hinblick auf die gesetzlichen Schutzanforderungen beurteilt werden.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung werden Aussagen zu eventuell erforderlichen
LarmminderungsmafBnahmen fiir das Plangebiet (Verkehr/Gewerbe) getroffen. Die an das Plange-
biet angrenzenden schutzbediirftigen Nutzungen der Wohnbebauungen werden dabei hinsichtlich
der durch den Schulstandort verursachten Emissionen (zusdtzlich entstehenden Verkehr, Vereins-
sport) beriicksichtigt. Bei Erfordernis werden im weiteren Verfahrensverlauf entsprechende Festset-

zungen zur Minderung der Ldrmemissionen im Bebauungsplan getroffen.

Die Erforderlichkeit einer Untersuchung zu den Lichtemissionen des GroBspielfeldes (SenInnDS)
wird gepriift. Ggf. erfolgt eine gutachterliche Einschdtzung zu den Auswirkungen im Hinblick auf

Lichtemissionen, die sich aus der Sportplatznutzung unter Flutlicht ergeben k&nnen.

Eingriffsbilanzierung

Geeignete Mafinahmen zur Vermeidung der nachteiligen Beeintréchtigung Schutzgiiter (angren-
zende geschiitzte Biotope) werden beriicksichtigt. Hierzu erfolgt die Erstellung einer Eingriffs- und

Ausgleichsbilanzierung.

Arfenschutz /' Landschaftsékologie

Eine Bilanzierung der tatsdchlichen Anzahl an Fortpflanzungs- und Ruhestétten sowie eine Priifung
der Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG erfolgen im Artenschutzfachbeitrag, der auf Grund-
lage der Kartierungen der landschaftsékologischen Grundlagenermittlung fiir den ,,Blankenburger

Siiden“ erstellt wird.

Der 1. Zwischenbericht ,,Landschaftsékologische Grundlagenermittlung Blankenburger Stiiden® und
der Artenschutzfachbeitrag werden den Fachbehdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

im nachfolgenden Beteiligungsverfahren zur Verfligung gestellt.
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Es erfolgt eine Abstimmung mit UmNat sowie SenUVK Il B im Hinblick auf das konkrete Erfordernis
ergdnzender faunistischer Untersuchungen oder einer Potentialanalyse zur Erfassung von Fortpflan-

zungs- und Zufluchtstatten fiir Fledermduse und Vogel.

Boden

Der Umweltbericht wird gemaf3 der zu den Belangen des Bodenschutzes und der Altlastenproble-
matik vorgebrachten Hinweise gedndert. Die detaillierten Aussagen zur Entsorgung und der Ver-
wendung des anfallenden Bodenaushubes und weiteren redaktionellen Ergdnzungen werden be-

richtigt.

Denkmalpflege / Denkmalschutz

Im Umweltbericht wird ergdnzt, dass denkmalpflegerische Belange nicht beriihrt werden und sich

keine archdologischen Fundstellen im Gebiet bekannt sind.

Planfesftstellungsverfahren

Es wird mit SenUVK Il D 4 (Wasserbehdrde) abgestimmt, inwieweit die angestrebte Renaturierung
des im Plangebiet verlaufenden Grabens, ergdnzend zum Bebauungsplanverfahren, ein zu durch-
laufendes (ggf. vereinfachtes) Planfeststellungsverfahren erforderlich macht oder ob keine wasser-

rechtliche Zulassung erforderlich ist.

Maf3 der Nutzung

Der Weiterentwicklung des Bebauungsplanentwurfs wird die Ermittlung des Flachenbedarfs fiir eine
4-ziigige Grundschule zugrunde gelegt. Die Gréf3e des fiir den Schulstandort bendtigten Grund-
stlicks bzw. die Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 3-65 sowie die festgesetzte

Grundflachenzahl und Geschossigkeit ist zu priifen.

Nebenanlagen / bauliche Anlagen

Im Zuge der Konkretisierung der Objektplanung wird gepriift, inwieweit ein Sportfunktionsgebdude

Beriicksichtigung finden soll.

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsfldchen sind grundsdtzlich einzuhalten. Einfrie-

dungen des Schulgrundstiicks und der Sportanlagen sind allgemein zuldssig und bediirfen keiner
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gesonderten Regelung im Bebauungsplan. Im Zuge der Objektplanung wird jedoch liberpriift, in-
wieweit Ballfangzdune ggf. eine bebauungsplanrelevante Unterschreitung der Abstandsflachen er-

fordern.

Planungsgrundlagen

Die Ausweisung gewerblicher Baufldchen im Umfeld der kiinftigen Wohnbebauung steht in keinem

sachlichen Zusammenhang zum Bebauungsplanverfahren 3-65.

Unabhdngig hiervon kdnnen entsprechend der Ausfiihrungsvorschriften zum Darstellungsumfang
und zum Entwicklungsrahmen des FNP (AV FNP) aus den Baufldchen des FNP andere Baugebiete
als die zugeordneten und andere Flachen kleiner als drei Hektar (ha) sowie u. a. auch Anlagen des
Gemeinbedarfs entwickelt werden, wenn Funktionen und Wertigkeit der Baufldche sowie die Anfor-
derungen des Immissionsschutzes nach dem dargestellten stddtebaulichen Geflige gewahrt blei-

ben (Entwicklungsgrundsatz 1).

Da sich die Planung auf die Festsetzung einer Flache fiir den Gemeinbedarf bezieht, die den zu-
lGssigen Rahmen von drei Hektar nur geringfiigig iberschreitet und die den angrenzenden Wohn-
nutzungen der Ortsteile Blankenburg sowie Heinersdorf zugeordnet ist, ist der Bebauungsplan 3-65
im begriindeten Einzelfall aus dem Fldchennutzungsplan entwickelbar. Zudem ist der Geltungsbe-
reich so gewdhlt worden, dass er unmittelbar an die angrenzenden Siedlungsgebiete der Ortsteile
Blankenburg und Heinersdorf angrenzt und damit der Sicherung der stddtebaulichen Ordnung ent-

spricht.

Die Aussagen in der Begriindung hinsichtlich der Darstellungen des Fldchennutzungsplans werden
angepasst. Auf eine Benennung der &stlich des Plangebiets dargestellten Ver- und Entsorgungsan-

lagen (Fléche mit gewerblichem Charakter) ,,Betriebshof (Bus und Bahn)" wird fortan verzichtet.

Die Begriindung wird im Hinblick auf die getroffenen Aussagen gepriift und um den aktualisierten

StEP Wirtschaft 2030 ergdnzt. Auf Angaben zum Planwerk Nordostraum wird fortan verzichtet.

Finanzierung

In der Begriindung sind bereits Aussagen zu Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanz-
bzw. Investitionsplanung getroffen worden. Wie aus dieser zu entnehmen ist, sind die dem Land
Berlin im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans entstehenden Kosten bereits tlw. in der Investi-
tionsplanung 2017 - 2021 enthalten. Weitere Kosten im Zusammenhang mit der auf der Fldche fiir
den Gemeinbedarf geplanten 4-zligigen Grundschule, wie ggf. erforderliche Aufwendungen zur

Umverlegung der Gasleitung oder aufgrund des hohen Grundwasserstandes, konnen erst nach Ab-
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schluss entsprechender Untersuchungen im weiteren Planverfahren genannt werden. Die Begriin-
dung wird hinsichtlich der zu den Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanz- bzw. Inves-

titionsplanung getroffenen Aussagen bei Vorliegen konkreterer Angaben ergdnzt.

Sonstiges

Aussagen zum Ausstattungsdefizit des Bezirks Pankow im Hinblick auf gedeckte und ungedeckte
Sportanlagen werden in die Begriindung / den Umweltbericht aufgenommen. Im Zuge der Konkre-
tisierung der Objektplanung wird gepriift, inwieweit die Anforderungen an das Grof3spielfeld (Kunst-

rasen, Beleuchtungs- und Bewdsserungsanlage) Beriicksichtigung finden sollen.

Die aktualisierte Fassung des Musterfreifldchenprogramms Grundschule wird in den Umweltbericht

aufgenommen und die dort getroffenen Fldchenangaben ergdnzt.

V.7 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher
Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB (2020)

Art und Weise der Beteiligung

Mit Schreiben bzw. E-Mail vom 20. Mai 2020 sind insgesamt 40 Behdrden, Institutionen, hausinterne
Stellen oder sonstige Fachdmter angeschrieben und um Abgabe einer Stellungnahme bis zum
30. Juni 2020 bzw. in Verldngerung bis zum 21. Juli 2020 aufgefordert worden. Dem Schreiben war
zudem der Link zu einem digitalen Ordner der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen
zu entnehmen, liber den der Bebauungsplanentwurf 3-65 vom 15. Mai 2020 einschliefllich der
Planbegriindung und Umweltbericht heruntergeladen werden konnte. Digital abrufbar waren zu-

dem die zugrundeliegenden Fachuntersuchungen.

Wesentliche Inhalte der Stellungnahmen

In 8 der 32 vorliegenden Stellungnahmen werden keine Anregungen oder Hinweise vorgebracht.
Planungsrelevante Auferungen wurden in 24 Stellungnahmen mitgeteilt und bezogen sich im We-

sentlichen auf folgende Inhalte:

Ver- und Enfsorgung

- Hinweis auf sicherzustellende Feuerwehrzufahrten und Léschwasserversorgung

- Hinweis auf bauliche Erfordernisse der Miillabfuhr und Straf3enreinigung
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Hinweis auf voraussichtliches Erfordernis eines Abwasserpumpwerks bei Entwicklung des
Wohnungsbaustandortes ,,Blankenburger Siiden“

Hinweis auf notwendige Sicherstellung der Abwasserentsorgung (z. B. Druckleitung)
Hinweis auf eine das Plangebiet querende unterirdische Gashochdruckleitung und die zu
beriicksichtigenden Leitungsschutzbestimmungen

Hinweis auf Anlagen zur Stromversorgung innerhalb des Plangebiets und die zu beriicksich-
tigenden Leitungsschutzbestimmungen

Anregung zur Festsetzung der im Regenwasserbewirtschaftungskonzept vorgeschlagenen
Mafinahmen

Anregung einer deutlich héheren OKFF des Schulstandorts aufgrund einer moglichen Ge-

fahrdung der unterhalb des Straf3enniveaus gelegenen Fldchen durch Starkregenereignisse

Verkehr (Allgemein)

Anregung zur Priifung der festgesetzten Baumpflanzungen im Straf3lenraum der Heinersdor-
fer Strafle angesichts des moglicherweise nicht kurzfristig erfolgenden Umbaus zur Erweite-
rung der Nebenanlagen und des entsprechenden Erfordernisses eines gesonderten Plan-
verfahrens

Anregung zur Klarstellung der zur Verkehrsbelastung getroffenen Aussagen

Anregung zur Klarstellung der in der Verkehrsuntersuchung zum Lkw-Verkehr / Schwerver-
kehr getroffenen Annahmen

Anregung zur Klarstellung der in der Verkehrsuntersuchung zum Modal Split fiir den Wege-
zweck Kita / Schule / Ausbildung getroffenen Annahmen

Hinweis auf vorgesehene Anordnung von Tempo 30 (zeitlich befristet) vor dem Schulge-
bdude

Hinweise zur Priifung von Querungshilfen an der Heinersdorfer Strafie

Anregung, die zum Ausbau der Heinersdorfer Straf3e erforderlichen Straf3enverkehrsfldchen
erst im nachfolgenden Planverfahren zu sichern

Hinweis auf vorldufig mangelndes 6ffentliches Interesse am beabsichtigen ,,Fuf3gdnger-
und Radfahrerbereich” und dessen Beschrdnkung auf eine Funktion zur ergénzenden Er-

schliefBung des Schulstandorts

Verkehr (OPNV)

Hinweise zur Netzentwicklung (Taktverdichtung, Haltestellenversetzung)

Hinweise zur Ausgestaltung der Haltestellen (z. B. Auftrittshdhe) und der Querungshilfe Hei-
nersdorfer Strafle

Anregung zur Abstimmung der Haltestellenplanung mit der BVG und den betroffenen Fach-

behdrden
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Anregung zur Priorisierung des OPNV im Rahmen der weiteren Planungen zum Ausbau der

Heinersdorfer Strafle

Maf3 der baulichen Nutzung und Bebaubarkeit

Hinweis auf notwendige Vereinbarkeit der Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung,
zu Gebdudehashen (einschlieBBlich Technikgeschoss) und Baugrenzen mit den Fléchenerfor-
dernissen des Musterraum- und Musterfreifldchenprogramms fiir eine 4-ziigige Grund-
schule in modularer Bauweise (Stand Juni 2019)

Hinweis auf Unvereinbarkeit der geplanten Anlage eines Souterrains mit dem zum Schutz
vor Starkregen oder Hochwasser vorgesehenen Ausschluss von Gebdudedffnungen unter-
halb einer Héhe von 47,8 m iber NHN

Hinweis auf Korrekturbedarf am Umweltbericht im Hinblick auf das Musterfreiflachenpro-
gramm fiir 4-zligige Grundschulen

Hinweis auf eine mogliche Unvereinbarkeit des geplanten Umfangs an Dachbegriinung mit
einer Nutzung durch eine Photovoltaik-Anlage

Anregung zum Verzicht auf die Festsetzung einer Dicke des durchwurzelbaren Teils des
Dachaufbaus

Hinweis auf vorgesehene Asphaltierung gréflerer Freifldchenanteile im Hinblick auf die vor-

gesehene Festsetzung wasser- und luftdurchldssiger Wege- und Zufahrtsfldchen

Immissionsschutz

Anregung zur Ergdnzung der Begriindung um Aussagen zu aktiven Ldrmminderungsmaf3-
nahmen

Hinweis auf redaktionelle Anderungserfordernisse an der schalltechnischen Untersuchung
(z. B. Sportfeste, Kleinspielfeld)

Anregung zur Berlicksichtigung der geplanten Verldngerung der Straflenbahnstecke Ale-
xanderplatz - Heinersdorf (M2) und der Planungen zur VerkehrserschlieBung Blankenburg

in der schalltechnischen Untersuchung

Natur und Umwelt (Allgemein)

Anregung zur Ergdnzung einer Zuordnungsfestsetzung im Hinblick auf externe Kompensati-
onsmaf3nahmen

Anregung zur Pflanzung von 25 Bdumen entlang der Heinersdorfer Strafie in Orientierung
an der bestehenden Baumanzahl

Anregung zur Klarstellung des Umweltberichts im Hinblick auf die Anzahl betroffener Brut-
reviere von Feldlerchen

Anregungen zur Klarstellung des Artenschutzfachbeitrags

Anregung eingehenderer Aussagen zur Betroffenheit von Reptilien und Amphibien in Ab-

stimmung mit der oberen Naturschutzbehdrde
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Anregung zur verbindlichen Festlegung der auflerhalb des Plangebiets vorgesehenen Aus-
gleichsmaf3nahmen

Anregung zur Klarstellung der Betroffenheit eines Brutpaares der Vogelart Neuntdter nord-
ostlich des Plangebiets

Anregung, die im Plangebiet befindlichen und fortfallenden Lauben auf Fledermd&use zu
priifen

Anregung eines Beleuchtungskonzepts fiir Gebdude und Auf3enfldchen im Sinne des Arten-
schutzes

Hinweis auf ein Korrekturerfordernis des Umweltberichts im Hinblick auf den notwendigen

oberflachennahen Bodenaustausch

Natur und Umwelt (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung)

Anregung zur Klarstellung der Aussagen zu Beschreibung und Bewertung des Landschafts-
bildes

Anregung zur Konkretisierung der tabellarischen Darstellungen (u. a. zur Bewertung der Pla-
nungssituation und Biotoptypen)

Hinweis auf abweichende Einstufung der Wertpunkte fiir Ackerfldchen im Eingriffsleitfaden
Hinweis auf abweichende Einstufung der Wertpunkte fiir Dachbegriinung im Eingriffsleitfa-
den

Hinweis auf missverstandliche Angaben zur Bewertung der Straflenverkehrsfldche
Anregung zur Bewertung des Planfalls anhand der Qualitat des Stadtbildes und nicht an-
hand der Qualitat des Landschaftsbildes

Anregung zur Beriicksichtigung der Erholungsfunktion eines Grof3teils der Au3enflachen des

Schulstandorts

Sonstiges

Hinweis auf fortzuschreibende Aussagen in der Begriindung hinsichtlich der Finanzierung
des Vorhabens (u. a. zur ErschlieBung des Schulstandorts)

Hinweis auf den bei einer Entwicklung des Stadtquartiers ,,Blankenburger Siiden“ notwen-
digen Ersatz fiir die entfallenden gewerblichen Baufldchen

Anregung zur Klarstellung der Verantwortlichkeiten, Verkehrssicherungspflichten, Unterhal-
tungszustdndigkeiten, Haftungsfragen und Kosten fiir die erméglichten Querungen des Gra-
benfragments innerhalb des Plangebiets

Anregung einer Priifung, inwieweit der Grundschulstandort um eine Kita ergdnzt werden
kann

Anregung zur Sicherstellung einer Zugdnglichkeit des Sportfunktionsgebdudes bzw. der

Sporthalle fiir den Vereinssport auch von auflerhalb des Schulgeldndes
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Ergebnis der Abwdgung der Stellungnahmen

Hinsichtlich der vorgenannten wesentlichen Inhalte der Stellungnahmen ergibt sich folgendes Ab-

wdgungsergebnis:

Ver- und Entsorgung

- Hinweis auf sicherzustellende Feuerwehrzufahrten und Léschwasserversorgung

Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist im Zuge der weiteren Planung liber das o&f-
fentliche Trinkwassernetz und, soweit erforderlich, iber entsprechende ergdnzende Maf3-
nahmen sicherzustellen. Im Ubrigen ist eine ausreichende Léschwasserversorgung im Zuge
des dem Bebauungsplan nachgelagerten Zustimmungsverfahrens gemdaf3 § 77 BauO Bln
bei der Obersten Bauaufsicht (Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen) {iber
die in der Stellungnahme beschriebenen Brandschutznachweise zu belegen und nicht Ge-
genstand der Regelungsinhalte des Bebauungsplans. Fiir das Zustimmungsverfahren gelten
die §8 66 bis 74 BauO Bln, die u. a. die bauaufsichtliche Priifung der Brandschutznachweise
vorsehen, sinngemdf3. Wahrend die Priifung der bauplanerischen Belange durch die
Oberste Bauaufsicht erfolgt, wird die bauordnungsrechtliche Priifung durch den Leiter der
Entwurfsarbeiten in der Baudienststelle selbst vorgenommen. Zur Sicherstellung des Brand-
schutzes soll ein Priifgutachter beauftragt und ein entsprechendes Gutachten erstellt wer-

den. Die Berliner Feuerwehr wird in diesen Prozess mit eingebunden.

Bei der Bemessung der Busvorfahrt im Zuge der Verkehrsuntersuchung wurden die Belange
der Feuerwehr beriicksichtigt. Eine Befahrung der Busvorfahrt mit Feuerwehrfahrzeugen ist
moglich, da sie eine glinstigere Schleppkurvengeometrie aufweisen als Busse. Die Erfor-
dernisse der Berliner Feuerwehr, insbesondere hinsichtlich einer Vorfahrt / Zufahrt auf das
Schulgrundstiick, sind im Rahmen des vorgenannten Zustimmungsverfahrens abzustimmen.
In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass wahrend des Ausbaus der Heiners-

dorfer Straf3e bauzeitlich ggf. andere Rettungswege festzulegen sind.

- Hinweis auf bauliche Erfordernisse der Millabfuhr und StrafBenreinigung

Die Einteilung der Verkehrsflachen (z. B. Gliederung der Fahrbahn, Stellplatze, Baumstand-
orte) ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Grundsdtzlich ist von einer Einhaltung der Min-
destbreiten zur gesicherten Miillentsorgung auszugehen. Der zukiinftige Grundschulstand-
ort ist durch die Lage an der Heinersdorfer Straf3e im Hinblick auf die Abfallentsorgung
grundsdtzlich erschlossen. Die konkrete Lage der Behdlterstandpldtze und die Transport-
wege sind jedoch nicht Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung, sondern bleiben der

Objektplanung vorbehalten.
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Im Ubrigen ist die Aufbewahrung von Abfallstoffen in der Berliner Bauordnung geregelt
(8 45 BauO Bln) und nicht Gegenstand der Regelungsinhalte des Bebauungsplans. Die Ent-
wicklung des Schulstandorts soll liber ein dem Bebauungsplan nachgelagertes Zustim-
mungsverfahrens gemaf3 § 77 BauO Bln bei der Obersten Bauaufsicht (Senatsverwaltung
fir Stadtentwicklung und Wohnen) erméglicht werden. Wahrend die Priifung der bauplane-
rischen Belange durch die Oberste Bauaufsicht erfolgt, wird die bauordnungsrechtliche Prii-

fung durch den Leiter der Entwurfsarbeiten in der Baudienststelle selbst vorgenommen.

Bei der Bemessung der Busvorfahrt im Zuge der Verkehrsuntersuchung wurden die Belange
der Miillabfuhr beriicksichtigt. Eine Befahrung der Busvorfahrt mit Miillfahrzeugen ist mog-
lich, da sie eine giinstigere Schleppkurvengeometrie aufweisen als Busse. Die Erfordernisse
der Berliner Stadtreinigung, insbesondere hinsichtlich einer Vorfahrt / Zufahrt auf das Schul-
grundstiick, sind im Rahmen des vorgenannten Zustimmungsverfahrens abzustimmen. In
diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass wdhrend des Ausbaus der Heinersdor-

fer Straf3e bauzeitlich ggf. andere Miillstandorte festzulegen sind.

- Hinweis auf voraussichtliches Erfordernis eines Abwasserpumpwerks bei Entwicklung des
Wohnungsbaustandortes ,,Blankenburger Siiden*

- Hinweis auf notwendige Sicherstellung der Abwasserentsorgung (z. B. Druckleifung)

Der Grundschulstandort wird weitestgehend unabhdngig vom potentiellen neuen Stadt-
quartier ,,Blankenburger Siiden“ entwickelt. Aufgrund des drdngenden Bedarfs im Grund-
schulbereich soll der Standort ungeachtet des Zeitpunkts und Umfangs der Quartiersent-
wicklung méglichst ziigig realisiert werden. Nichtsdestotrotz berlicksichtigt der Bebauungs-
plan 3-65 vorausschauend auch Belange des Quartiers ,,Blankenburger Siiden®. So ist zwi-
schen der sidlichen Grenze des Geltungsbereiches und dem ,Becken Heinersdorfer
Straf3e” eine mind. 40 m breite Trasse zur Ermdglichung einer verkehrlichen Erschlief3ung

des Stadtquartiers vorgesehen.

Im nordlichen Teil des Bebauungsplans 3-65 ist innerhalb einer 12,5 m breiten Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung die Anlage eines &ffentlichen Fuf3- und Radwegs vorge-
sehen, der perspektivisch in den Bereich des Quartiers ,,Blankenburger Siiden“ verlangert
werden soll. In dieser Verkehrsfldche ist die Verlegung von Leitungen zur Ver- und Entsor-
gung allgemein zuldssig; es besteht kein Handlungsbedarf im Rahmen der Bauleitplanung.
Die Begriindung wird um entsprechende Aussagen zur méglichen Verlegung von Abwas-
serleitungen im Bereich des Fuf3- und Radwegs ergdnzt. In der Begriindung ist bereits auf-
gefiihrt, dass die Entsorgung des Schmutzwassers der geplanten Grundschule separat si-

chergestellt wird (z. B. Abwasserdruckleitung).
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Davon abgesehen, wird der Standort des erforderlichen Abwasserpumpwerks &stlich des
Plangebiets 3-65 im Rahmen der im Zusammenhang mit den Vorbereitenden Untersuchun-
gen nach § 165 Abs. 4 BauGB erfolgenden Erarbeitung des Struktur- und Nutzungskonzepts
berlicksichtigt. Eine planungsrechtliche Sicherung erfolgt im Zusammenhang mit den vo-
raussichtlich erfolgenden Bebauungsplanverfahren zur Entwicklung des Quartiers ,,Blanken-

burger Siiden®.

- Hinweis auf eine das Plangebiet querende unterirdische Gashochdruckleifung und die zu

beriicksichtigenden Leifungsschutzbestimmungen

Um sicherzustellen, dass die das Plangebiet unterirdisch querende Gashochdruckleitung im
Zuge der Objektplanung beriicksichtigt wird, ist im Bebauungsplan eine als Leitungsrecht
ausgewiesene Fldche mit 6,0 m Breite (Flache A) festgesetzt worden. Aus einem Abgleich
der vorliegenden Unterlagen ergibt sich ein geringfiigig verdnderter Verlauf der Leitungs-
trasse in den aktuellen Leitungspldnen der NBB. Die zeichnerisch festgesetzte Fldche A wird

daher entsprechend an den aktuellsten Kenntnisstand zum Leitungsverlauf angepasst.

In der Begriindung wird im Hinblick auf die mit einem Leitungsrecht zu belastende Fléche
von 6 m Breite bereits darauf hingewiesen, dass Hochbauten (auch Garagen / Nebenge-
bdude / schwebende Geschosse) und tiefwurzelnde Bepflanzungen sowie umfangreiche
Abgrabungen / Aufschiittungen im Sinne einer dauerhaften Leitungs- und Anlagensicherung
hier ausgeschlossen sind. Eine Uberbauung durch Verkehrs- und Freifléchen (z. B. Pausen-
hof und Sportflachen) ist nach Abstimmung mit der NBB jedoch grundsdtzlich maglich. Eine
Deckung der Gasleitung von min. 0,8 m bis max. 2,00 m ist dabei sicherzustellen. Eine Zu-
gdnglichkeit der Gasleitung ist zur jéhrlichen Priifung auf Risse (Begehung mit Gaspriifge-
rat) und fiir eine Leitungssicherung im Notfall zu gewdhrleisten. Im Zuge der Bauausfiihrung
sind die Leitungsschutzbestimmungen zu beriicksichtigen und ggf. eine Suchschachtung

vorzunehmen.

- Hinweis auf Anlagen zur Stromversorgung innerhalb des Plangebiefs und die zu beriicksich-

tigenden Leifungsschutzbestimmungen

Leitungen der Stromnetz Berlin GmbH verlaufen ausschliefllich innerhalb der gewidmeten
Straflenverkehrsflache der Heinersdorfer Strafle. Das Plangebiet wird durch keine {iberge-
ordneten Leitungstrassen tangiert, so dass kein Regelungsbedarf auf Ebene des Bebau-

ungsplans besteht.
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Anregung zur Festsefzung der im Regenwasserbewirfschaffungskonzept vorgeschlagenen

MaBnahmen

Der Bebauungsplan wird um eine textliche Festsetzung ergdnzt, wonach das innerhalb der
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung sowie der Flache fiir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,,Schule” anfallende Niederschlagswasser vollstdndig durch Mul-
den- oder Mulden-Rigolensysteme oder andere Maf3inahmen gleicher Wirkung zu versickern

ist.

In der Begriindung wird ein Hinweis ergdnzt, dass liber die Art und den Umfang wasser-
rechtlicher Zulassungen nach Festlegung der zu realisierenden Vorzugsvariante der Ent-

wdsserung im konkreten wasserbehérdlichen Verfahren zu entscheiden ist.

Anregung einer deutlich héheren OKFF des Schulstandorts aufgrund einer méglichen Ge-

féhrdung der unterhalb des Stralenniveaus gelegenen Fléchen durch Starkregenereignisse

Das Plangebiet liegt im Bestand deutlich tiefer als die Heinersdorfer Strafie und befindet
sich im tiefsten Bereich des ehemaligen Rieselfeldes. Zum Schutz vor Hochwasser und
Starkregen wurden Gebdudedffnungen unterhalb einer Hohe von 47,8 m iiber NHN unter
Beriicksichtigung der Bestandshéhen des Plangebietes per textlicher Festsetzung ausge-
schlossen Die Festsetzung einer héher als 47,8 m iiber NHN liegenden Hohe wird im Hin-
blick auf die dadurch erforderlichen Geldndebewegungen auf dem Schulstandort als un-
verhdltnismdBig angesehen. Bei einer Konkretisierung der Ausbauplanungen der Heiners-
dorfer Straf3e ist der Schutz des Schulgrundstiickes vor Hochwasserschdden mit zu beriick-

sichtigen.

Verkehr (Allgemein)

Anregung zur Priifung der festgesetzten Baumpflanzungen im Straf3enraum der Heinersdor-
fer Strafle angesichts des moglicherweise nicht kurzfristig erfolgenden Umbaus zur Erweite-
rung der Nebenanlagen und des entsprechenden Erfordernisses eines gesondertfen Plan-

verfahrens

Die Einbeziehung der Heinersdorfer Strafle bis zur derzeitigen Straf3lenmitte in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans 3-65 entspricht der im Land Berlin iiblichen Abgrenzung
der Plangebiete von Bebauungspldnen. An der gewdhlten Abgrenzung und Festsetzung der
Straf3enverkehrsfldche wird festgehalten, da die Strafie zur Erschlief3ung des Schulstandorts
zwingend erforderlich ist und das Land Berlin eine Erweiterung des Straflenquerschnitts

grundsdatzlich vorsieht.
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Der Bebauungsplan setzt die offentliche Verkehrsfldche der Heinersdorfer Strafle dabei
entlang der siidostlichen Strafenseite in ihrer geplanten Breite fest, trifft jedoch keine Re-
gelungen zu deren Gliederung und Gestaltung. Die Einteilung der Straf3enverkehrsfldche in
Geh- und Radwege, Stellpldtze, Fahrbahnen und Griinstreifen obliegt damit der betroffe-
nen Fachbehérde und kann den jeweiligen Erfordernissen angepasst werden. Eine Konkre-
tisierung der Planung erfolgt im Rahmen eines separaten Verfahrens (z. B. Planfeststellungs-

verfahren).

Bei Verzicht auf die textliche Festsetzung zur Schaffung einer straf3enbegleitenden Baum-
reihe ist davon auszugehen, dass der Altbaumbestand bei Erweiterung der Straflenver-
kehrsflache entfdllt und hier keine Neupflanzungen erfolgen. Planungsziel im Sinne des
Orts- und Landschaftsbildes sowie des Klimaschutzes und moglichst minimierter Eingriffe in
den Naturhaushalt ist jedoch, die Baumreihe méglichst zu erhalten bzw. bei zwingendem
Erfordernis einer Fallung Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Gemdaf3 § 1a Abs. 5 BauGB soll
den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mafinahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,

Rechnung getragen werden.

Aufgrund des unklaren Umsetzungszeitpunkts und der noch nicht prazisierten Planungen zur
Querschnittserweiterung der Heinersdorfer StrafBe erfolgt jedoch eine Anderung der textli-
chen Festsetzung. Eine Uberpriifung auf Basis der vorliegenden Baumkartierung hat erge-
ben, dass im Bereich der Straf3enerweiterung 12 Bestandsbdume mit einem Stammumfang
> 80 cm vorhanden sind. Da der Planung der Straflenerweiterung einerseits nicht vorgegrif-
fen und andererseits aufgrund der vielféltigen positiven Auswirkungen (u. a. Landschafts-
bild, Verschattung, Eingriff-Ausgleich) ein Anreiz geschaffen werden soll, die bestehenden
Bdume zu erhalten, wird die Anzahl der Baumpflanzungen in der entsprechenden textlichen

Festsetzung von 15 auf 12 reduziert.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist entsprechend zu iberarbeiten. Das sich in die-
ser Bilanzierung ergebende Defizit an Ersatzbaumpflanzungen kann extern im Rahmen der
KompensationsmaBnahme im Teilraum ,,Stidliche Feldflur“ des Okokonto-Leitprojekts Mal-
chower Auenlandschaft iber den Biotopwert ausgeglichen werden; insbesondere da es sich
nicht um nach BaumSchVO BlIn geschiitzte Baume handelt. Eine Doppelbewertung ist aus-
zuschlieBen. Entsprechend der Planung der Komplexfldche SFO1 des Okokonto-Projekts
Malchower Auenlandschaft, Teilraum ,,Stidliche Feldflur, Teilbereich Bezirk Pankow (Stand:
3. Mai 2021) ist die Neupflanzung von Laubbdumen, und dabei iiberwiegend Obstgehdl-

zen, geplant.

Der Bebauungsplan 3-65 beriicksichtigt die derzeitigen Planungsziele zur Entwicklung und

Eingriinung des Schulstandorts. Wie in der Begriindung des Bebauungsplans dargelegt,
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wird die Erlangung des Planungsrechts fiir den Straflenausbau der Heinersdorfer Strafle
hingegen nicht mit dem Bebauungsplan 3-65 verfolgt. Hierzu bedarf es eines separaten
Verfahrens (z. B. Planfeststellungsverfahren), in dessen Zuge auch eine Neubewertung des
Baumbestandes und der festgesetzten Pflanzmafinahmen im Bereich der Verkehrsfldche

vorgenommen werden kann.

- Anregung zur Klarstellung der zur Verkehrsbelasfung gefroffenen Aussagen

Die Verkehrsuntersuchung wird im Hinblick auf die Verkehrsbelastungen tiberarbeitet. In der
Folge werden auch die in die Begriindung ibernommenen Aussagen angepasst. Im Hinblick
auf die DTV,-Umrechnung wird in der Verkehrsuntersuchung (Anlage 4) bereits auf das Feh-
len eines aktuelleren als des verwendeten Wochenfaktors von 2015 hingewiesen. Die Wo-
chenfaktoren fiihren zu Reduktionen von erfahrungsgemdf bis max. etwa 5 %. Die Reduk-
tion mit dem Wochenfaktor von 2015 betrdgt 1,1 % und wirkt sich auch dann nicht erheblich
aus, wenn der unbekannte Wochenfaktor von 2018 eine noch geringere Reduktion beinhal-
ten sollte. Plausibler als die Annahme einer siidlich des Blankenburger Pflasterwegs sukzes-
sive sinkenden Belastung erscheint der Ausgleich von Abfluss und Zufluss an den Einmiin-
dungen. Genauen Aufschluss kénnten nur Zahlungen bieten, die aber angesichts des sehr
geringen Autkommens unangemessen aufwdndig erscheinen. Wie in der Stellungnahme be-
tont, ist der DTV, hinreichend belastbar.

- Anregung zur Klarstellung der in der Verkehrsuntersuchung zum Lkw-Verkehr / Schwerver-

kehr gefroffenen Annahmen

In der Verkehrsuntersuchung (Anlage 4) istim Tabellenkopf explizit erwahnt, dass Lkw in der
Umrechnung auch Last- und Sattelziige sowie Busse enthalten. Daher besteht hier kein An-
passungsbedarf. Da der Leitfaden der SenUVK weder im systematischen Teil noch in der
Beispielrechnung auf diese Differenzierung eingeht, wird angenommen, dass dieser Weg
bei der DTV-Ermittlung zumindest unter bestimmten Voraussetzungen gangbar ist (wie z. B.
hier bei geringer Busfrequenz). Die Anzahl der Busse spiegelt im vorliegenden Fall praktisch
ausschliefllich den Linienverkehr wider und wird daher bei der DTV-Umrechnung nicht zu-
sammen mit dem Lkw-Verkehr skaliert. Das gewdhlte Verfahren (mit Skalierung) fiihrt zu ei-
ner Uberschétzung des SV-Anteils. Dies wirkt sich zur sicheren Seite aus, denn das Schutzgut
Larmschutz erhalt damit ein hoheres Gewicht, ohne dass sich aus dem SV-Anteil Investitio-

nen in Larmschutz ergeben wiirden.

234



Bebauungsplan 3-65 Begriindung

Methodisch ist anzumerken, dass die Kategorie ,,Busse” sich in Zdhlungen auf die StVZO
bezieht, nicht auf konzessionierten Linienverkehr nach PBefG. Da hier praktisch keine Rei-
sebusse auftreten und mutmafllich auch keine erheblichen Ein- / Aussetzverkehre von den
Betriebshofen Indira-Gandhi-Strafle bzw. Lichtenberg zu erwarten sind, fallt hier der beste-
hende Linienverkehr mit der Zahlung weitestgehend zusammen. Die Verkehrsuntersuchung
empfiehlt zwar eine Taktverdichtung mind. in der Hauptverkehrszeit, geht aber nur von ein-
zelnen Verstdarkerfahrten aus, was keine erhebliche Unschdrfe darstellen dirfte, zumal die

BVG in ihrer Stellungnahme nicht einmal die Einzelfahrten reell in Aussicht stellt.

Aus den vorgenannten Griinden bedarf es hier keiner Anderung der Verkehrsuntersuchung.

- Anregung zur Klarstellung der in der Verkehrsuntersuchung zum Modal Split fir den Wege-
zweck Kita / Schule / Ausbildung getroffenen Annahmen

Nicht der Modal Split, sondern dessen MIV-Anteil Kita / Schule / Ausbildung fiir Berlin (alle
Wege) betragt 21,1 % nach Tabelle 5.5 in SrV 2018 (Stand 15. November 2019). In der
Verkehrsuntersuchung erfolgte demnach eine korrekte Darstellung des auf 21 % gerundeten
Wertes (nicht 20 %). Fiir den genannten Modal-Split-Wert wére die Verwendung der Tabelle
ohne Riickweg in die eigene Wohnung (Tab. 5.5.2, in der Verkehrsuntersuchung wurde
Tab. 5.5 angewandt) noch zielfiihrender. Die Abweichung ist jedoch marginal und macht

keine Neuberechnung erforderlich.

Die Anwendung des pauschalen Wertes der FGSV-Hinweise ist aufgrund der &rilichen Ver-
haltnisse nicht angezeigt, wie in der Verkehrsuntersuchung ergdnzend dargelegt wird. Vor
dem Hintergrund, dass das hier betrachtete Einschulungsgebiet gegeniiber dem Durch-
schnitt des Bezirks eine deutlich flédchigere, weniger verdichtete aber dennoch auch stadti-
sche Siedlungsstruktur aufweist, ist aus gutachterlicher Sicht davon auszugehen, dass der
angestrebte MIV-Anteil von etwa 20 % erreichbar ist. Dies gilt insbesondere dann, wenn
flankierende Mafinahmen getroffen werden, wie eine entsprechend gelebte Schulkultur,
Verzicht auf Eltern-Haltepldtze und ordnungsrechtliche Mainahmen (Uberwachung der
Halteverbote). Die Einschdtzung seitens SenBildJugFam bestatigt diese Annahme. Demzu-
folge liegt der Fokus der Verkehrsuntersuchung, nach der Ermittlung des erzeugten Ver-
kehrsaufkommens, im Aufzeigen der Bedingungen, die fiir das Erreichen des angestrebten

Modal Split und die Verkehrssicherheit flankierend geschaffen werden sollten.
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Hinweis auf vorgesehene Anordnung von Tempo 30 (zeitlich befristet) vor dem Schulge-
bdude

In der schalltechnischen Untersuchung wird eine Neuberechnung vorgenommen, bei der
auch die bereits in der Verkehrsuntersuchung vorgeschlagene und durch SenUVK (ehem.

VLB) angekiindigte Anordnung von Tempo 30 beriicksichtigt wird.

Hinweise zur Prifung von Querungshilfen an der Heinersdorfer StrafRe

In der Verkehrsuntersuchung ist anhand der abgeschdatzten Querungszahlen herausgear-
beitet worden, dass die Ergebnisse der Uberlegungen zur Querung in Héhe Griinkardinal-
weg analog auf die Querung in Héhe Fafnerstraf3e anzuwenden sind. Durch die Umsetzung
eines LSA-Knotenpunkts siidlich des Schulstandortes ergibt sich eine weitere Querungshilfe

an der Heinersdorfer Strafle.

Anregung, die zum Ausbau der Heinersdorfer Straf3e erforderlichen Straf3enverkehrsfléchen

erst im nachfolgenden Planverfahren zu sichern

Im Zuge der Fortschreibung der Begriindung werden die Aussagen zur festgesetzten Stra-
3enverkehrsflache aktualisiert. Ziel ist die Herrichtung einer provisorischen Zufahrt von der
Heinersdorfer Strafle zur Grundschule. Da die Flache zwingend fiir die Erschlief3ung des

Grundschulstandortes erforderlich ist, wird an der gewdhlten Festsetzung festgehalten.

Hinweis auf vorldufig mangelndes offentliches Interesse am beabsichtigen , Fuligdnger-
und Radfahrerbereich® und dessen Beschrdnkung auf eine Funktion zur ergdnzenden Er-

schlieBung des Schulstandorfs

Im Zuge der Fortschreibung der Begriindung werden die Aussagen zur festgesetzten Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung aktualisiert. Ziel ist zundchst die Nutzung dieser
Flache als ergdnzende Erschliefung der Grundschule. Zu diesem Zweck soll die Verkehrs-
flache (und die notwendige Grabenquerung) im erforderlichen Umfang ausgebaut werden.
Abseits der Heinersdorfer Strafe sollen sich hier beispielsweise die Rad fahrenden Schiiler
sammeln oder Schiilergruppen gebildet und zur naheliegend geplanten Bushaltestellte ge-

leitet werden kénnen. Dariiber hinaus ist der Zugang fiir Sportvereine zu gewdhrleisten.

Der vollumféangliche Ausbau zu einem Fuf3gdnger- und Radfahrerbereich mit 6ffentlicher
Widmung steht unter dem Vorbehalt einer Entwicklung des potentiellen neuen Stadtquar-

tiers ,,Blankenburger Siiden®. Sollte hierfiir eine stddtebauliche Entwicklungsmaf3inahme

236



Bebauungsplan 3-65 Begriindung

eingeleitet werden, wiirde voraussichtlich SenUVK fiir die Fldche zustandig werden. Zu-
ndchst ist jedoch von einer Zustdndigkeit des bezirklichen Straf3en- und Griinfldchenamtes
in Pankow auszugehen. Da die Flache zwingend fiir die ErschliefBung des Grundschulstan-

dortes erforderlich ist, wird an der gewdhlten Festsetzung festgehalten.

Verkehr (OPNV)

- Hinweise zur Nefzentwicklung (Taktverdichtung, Halfestellenversefzung) und zur Befriebs-

stabilitét des Busverkehrs

Die in der Begriindung hinsichtlich des OPNV-Angebots getroffenen Aussagen werden
iberprift und an den aktuellen Planungsstand angepasst. In der Grundlagenuntersuchung
zur M2-Verldngerung ist der Erhalt der Buslinie 158 mit Verlauf iber die Heinersdorfer
Straf3e und einer Taktverdichtung in der Hauptverkehrszeit auf 10 Minuten vorgesehen. Je-
doch kann dieser Ausbau des OPNV-Netzes nicht vorausgesetzt werden, da iiber die Rea-
lisierung des neuen Stadtquartiers noch nicht entschieden ist. Die Verkehrsuntersuchung

wird um entsprechende Aussagen ergdnzt.

Der Bebauungsplan setzt die offentliche Verkehrsflache der Heinersdorfer Strafle entlang
der siidostlichen Straflenseite in ihrer geplanten Breite fest, trifft jedoch keine Regelungen
zu deren Gliederung und Gestaltung. Die Einteilung der Straf3enverkehrsfléche in Geh- und
Radwege, Stellplatze, Fahrbahnen und Griinstreifen obliegt damit der betroffenen Fachbe-
horde und kann den jeweiligen Erfordernissen angepasst werden. Maf3inahmen zur Straf3en-
aufsicht und -unterhaltung liegen ebenfalls im Aufgabenbereich der zustdndigen Behdrde
(hier: Straf3en- und Griinflachenamt des Bezirks Pankow) und sind nicht Gegenstand des

Bebauungsplanverfahrens. Es besteht kein planungsrechtlicher Regelungsbedartf.

Regelungen zur Gewdhrleistung eines sicheren Straf3enverkehrs (u. a. zum Halten und Par-
ken) finden sich in der Straf3en-Verkehrsordnung (StVO), deren Durchsetzung der Landes-

polizei sowie, in Bezug auf den ruhenden Verkehr, dem bezirklichen Ordnungsamt obliegt.

- Hinweise zur Ausgestalfung der Haltestellen (z. B. Auftrittshbhe) und der Querungshilfe Hei-

nersdorfer StrafBe

Die Verkehrsuntersuchung empfiehlt, nach Ausbau der Heinersdorfer Strafie eine Auftritts-
hohe von 22 cm und bis dahin Sonderborde mit 16 cm Auftritt vorzusehen. Die Errichtung
der Haltestellen ist auch im Bestand mit Sonderborden mit einer Auftrittshéhe von 22 cm
grundsdtzlich moéglich, jedoch sind grof3ere Anpassungen im Gehwegbereich, ggf. auch der

Einbau von Regenabldufen, erforderlich, um die Entwdsserung sicherzustellen. Aus der
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Hohe der Borde ergeben sich ggf. Auswirkungen auf die Verortung des Haltebereichs. Ent-
sprechende Aussagen werden in der Verkehrsuntersuchung ergénzt. Da der Bebauungsplan
keine Festsetzungen zur Hohenlage der Heinersdorfer Straf3e und der Bushaltestellen trifft
und es sich bei den in der Verkehrsuntersuchung getroffenen Aussagen jeweils um die Dar-
stellung méglicher Ausbauvarianten handelt, ergibt sich kein Handlungsbedarf im Rahmen
der Bauleitplanung. Da zudem auch keine Regelungen im Hinblick auf Straflenquerungen
getroffen werden, kann eine entsprechende Konkretisierung der Planung in Abstimmung der

betroffenen Stellen und Fachbehdrden erfolgen.

- Anregung zur Abstimmung der Haltestellenplanung mit der BVG und den befroffenen Fach-
behérden

Wie der Begriindung bereits zu entnehmen ist, wird fiir den Schulstandort ein hoher Anteil
des Umweltverbunds (OPNV, NMIV) angestrebt. Insofern geht es nicht um eine Vergréfie-
rung der Einzugsbereiche durch eine Verlagerung der Bushaltestellen, sondern um deren
Verkleinerung durch Schaffung einer neuen Haltestelle in Verbindung mit einer Verlagerung
der anschliefBenden Haltepunkte. Dadurch ergibt sich insgesamt eine bessere Anbindung
dieses Siedlungsbereichs an das OPNV-Netz Somit ist die Schaffung der neuen Haltestelle
eine Voraussetzung zur Akzeptanz des Umweltverbundes durch Schiiler, Eltern und Perso-
nal. Davon abgesehen sind bei der Anordnung der Schulwege insbesondere bei Grund-
schulen auch die Schulwegsicherheit und mégliche Verkehrslarmbelastungen zu beriick-

sichtigen.

Aus Sicht des OPNV-Aufgabentrdgers (SenUVK IV C) wére im Zusammenhang mit der Er-
richtung einer Grundschule an der Heinersdorfer Straf3e eine Neuordnung / Ergénzung der
Bushaltestellen entlang der Heinersdorfer Straf3e sinnvoll. Angeregt wird die Einrichtung ei-
nes Haltestellenpaares auf Hohe der Strafle Griinkardinalweg mit kurzen Zugangswegen
zur geplanten Grundschule. Damit dann im weiteren Straf3enverlauf ein sinnvoller Haltestel-
lenabstand besteht, wird zudem die Verschiebung zweier weiterer Haltestellen als notwen-
dig erachtet, Zum einen sollte die Haltestelle Papstfinkweg (bisher nur Halt in Fahrtrichtung
Siiden) aufgehoben und stattdessen auf Héhe Purpurkardinalweg (fiir beide Fahrtrichtun-
gen) eingerichtet werden. Zum anderen sollte die Haltestelle Fafnerweg (bisheriger Halte-
stellenstandort in Fahrtrichtung Norden) aufgrund ihrer Nahe zur geplanten Haltestelle

Griinkardinalweg weiter siidwdrts verschoben werden.

Die von der OPNV-Planung betroffenen Fachbehérden und Tréger 6ffentlicher Belange
werden am Bebauungsplanverfahren beteiligt und erhielten nach der friihzeitigen Behor-

denbeteiligung im April / Mai 2019 nun bereits zum zweiten Mal Gelegenheit sich zur Pla-
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nung zu dufdern. Alle im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trd-
ger offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Hinweise sind in die Abwdgung
eingegangen. Die BVG wurde zudem in die Erstellung der Verkehrsuntersuchung einbezo-
gen und Guf3ert keine Bedenken zur Planung einer Verlegung / Ergénzung der Bushaltestel-

len.

In der Begriindung des Bebauungsplans werden die Aussagen zur Haltestellenplanung in

der ndheren Umgebung an den aktuellen Abstimmungsstand angepasst.

Da der Bebauungsplan keine Regelungen im Hinblick auf die Haltestellen trifft, kann eine
entsprechende Konkretisierung der Planung in Abstimmung der betroffenen Stellen und
Fachbehoérden erfolgen. Es ergeben sich kein Handlungsbedarf im Rahmen der Bauleitpla-

nung und kein Bedarf zur Ergénzung der Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan.

- Anregung zur Priorisierung des OPNV im Rahmen der weiteren Planungen zum Ausbau der

Heinersdorfer StrafBe

Der Bebauungsplan setzt die &ffentliche Verkehrsflache der Heinersdorfer Strafle entlang
der siidostlichen Strafienseite in ihrer geplanten Breite fest, trifft jedoch keine Regelungen
zu deren Gliederung und Gestaltung. Die Einteilung der Straf3enverkehrsfldche in Geh- und
Radwege, Stellplatze, Fahrbahnen und Griinstreifen obliegt damit der betroffenen Fachbe-
hérde und kann den jeweiligen Erfordernissen, wie beispielsweise einem méglichst attrakfi-
ven und stabilen OPNV-Angebot, angepasst werden. Eine Konkretisierung der Planung er-

folgt im Rahmen eines separaten Verfahrens (z. B. Planfeststellungsverfahren).

Ma?3 der baulichen Nufzung und Bebaubarkeit

- Hinweis auf notwendige Vereinbarkeif der Festsefzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung,
zu Gebdudehdhen (einschlief3lich Technikgeschoss) und Baugrenzen mit den Fléichenerfor-
dernissen des Musterraum- und Musterfreiflcchenprogramms fir eine 4-ziigige Grund-
schule in modularer Bauweise (Stand Juni 2019)

Fiir die Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule” erfolgt die Fest-
setzung einer GRZ von 0,4. Bei einer Fladchengréfie von rd. 28.261 m? ergibt sich eine zu-
ldssige Grundfldche von rd. 11.304 m? Damit sind die genannten Anforderungen erfiillt.
Aus der textlichen Festsetzung Nr. 2 [Hinweis: inzwischen entfallen]ergibt sich fiir die Flache
fir den Gemeinbedarf eine zuldssige Grundfldchenzahl nach § 19 Absatz 4 BauNVO von
0,8. Die Regelung dient der Sicherstellung der zweckgemdfien Grundstiicksnutzung. Es be-

steht kein Handlungsbedarf im Rahmen der Bauleitplanung.
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Mit der fiir die Flache fiir den Gemeinbedarf vorgesehenen Zahl von 3 bis 4 Vollgeschossen
wird die Errichtung eines viergeschossigen Schulgebdudes erméglicht. Damit gewdhrleisten
die Festsetzungen des Bebauungsplans die Umsetzung der im Entwurfsstand vorliegenden
Typenplanung fiir 4-zligige modulare Grundschulen der Berliner Schulbauoffensive 1, bei
der das Technikgeschoss in das 4. Vollgeschoss integriert ist. An der Festsetzung einer Zahl
von mindestens 3 und hochsten 4 Vollgeschossen wird festgehalten. Ein zusatzliches Tech-
nikgeschoss ware gemdf3 § 2 Absatz 12 BauO Bln mdglich, solange es als Staffelgeschoss
ausgebildet wird. Da noch keine konkretisierte Objektplanung fiir den Standort Heinersdor-
fer StraBe vorliegt, wird von einer Anderung der Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nut-

zung abgesehen.

- Hinweis auf Unvereinbarkeit der geplanten Anlage eines Souterrains mit dem zum Schutz
vor Starkregen oder Hochwasser vorgesehenen Ausschluss von Gebdudedffnungen unfer-
halb einer Hohe von 47,8 m iber NHN

Nach Abstimmung mit der zusténdigen Baudienststelle (Referat V C der Senatsverwaltung
fir Stadtentwicklung und Wohnen) soll das Schulgebdude zwar mit einem Souterrain aus-
gebildet werden, allerdings soll das Gebdude zum Schutz vor Starkregen und Hochwasser
entsprechend héher angelegt werden. Es besteht kein Bedarf an einer Anderung der ent-

sprechenden textlichen Festsetzung.

- Hinweis auf Korrekturbedarf am Umweltbericht im Hinblick auf das Musterfreifiichenpro-

gramm fiir 4-zigige Grundschulen

Im Zuge der Fortschreibung des Umweltberichts erfolgt ein Abgleich mit den aktuellen Fas-
sungen der betroffenen Musterfreifléchenprogramme und eine entsprechende Anderung
der aufgefiihrten Flachenangaben. Angesichts einer Gréf3e der Flache fiir den Gemeinbe-
darf von rd. 28.261 m? ist davon auszugehen, dass die Vorgaben der Musterfreifléchen-
und Musterraumprogramme eingehalten werden kdnnen. Entsprechend dem derzeitigen
Planungsstand sind insgesamt 17.880 m? Frei- und Sportfléchen vorgesehen, wobei der
Sportfreiflachenbedarf einer weiterfiihrenden Schule (ISS) bereits in der Planung beriick-
sichtigt wurde. Im Falle einer Erweiterung des Schulstandortes um eine ISS bedarf es daher

voraussichtlich keiner Erweiterung der Sportfreifldchen.
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Hinweis auf eine mégliche Unvereinbarkeit des geplanten Umfangs an Dachbegrinung mit

einer Nufzung durch eine Phofovoltaik-Anlage

Nach Abstimmung mit der zusténdigen Baudienststelle (Referat V C der Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung und Wohnen) sieht der Typenentwurf des Schulgebdudes die Kombi-
nation von Photovoltaik und extensiver Dachbegriinung vor. Die Dachbegriinung bildet da-
bei die Last fiir die Aufstdnderung, so dass hier kein Widerspruch vorliegt. Es besteht hieraus
kein Bedarf an einer Anderung der entsprechenden textlichen Festsetzung. Gleichwohl wird
der erforderliche Mindestumfang an begriinten Dachfldchen aufgrund der konkretisierten
Anforderungen der zusténdigen Baudienststelle auf 55 % abgesenkt. Diese Anderung wird

bei der Uberarbeitung des Regenwasserbewirtschaftungskonzepts beriicksichtigt.

Anregung zum Verzicht auf die Festsefzung einer Dicke des durchwurzelbaren Teils des

Dachautbaus

Nach Abstimmung mit der zustdndigen Baudienststelle (Referat V C der Senatsverwaltung
fir Stadtentwicklung und Wohnen) sollen die Dé&cher als ,blau-griine Dacher” mit einer
Substratschicht von 10 cm ausgebildet werden. Die entsprechende textliche Festsetzung
wird hierzu gedndert. Das Regenwasserbewirtschaftungskonzept wird liberarbeitet sowie

die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung angepasst.

Hinweis auf vorgesehene Asphalfierung gréfBerer Freifldchenanteile im Hinblick auf die vor-

gesehene Festsefzung wasser- und luffdurchléssiger Wege- und Zufahrtsfléchen

Die entsprechende textliche Festsetzung sieht einen wasser- und luftdurchldssigen Aufbau
aller Wege und Zufahrten im Bereich der Fldche fiir den Gemeinbedarf vor. Eine Pflasterung
der Wege und Zufahrten ist méglich und umsetzbar. An dieser Vorgabe der Fldchenbefes-
tigung wird daher im Sinne der Regenwasserbewirtschaftung festgehalten. Dariiber hinaus
werden im Sinne einer Minimierung von Eingriffen in den Naturhaushalt auch die Aufent-
halts- und Pausenfléchen in die Vorgabe eines wasser- und luftdurchldssigen Aufbaus ein-

bezogen und die textliche Festsetzung entsprechend ergdnzt.

Die angesprochene Asphaltierung von Freifldchenanteilen bezieht sich auf eine ggf. erfor-
derliche Mehrfachnutzung von Sportflachen bspw. als Pausenfldchen. In der Begriindung
der entsprechenden textlichen Festsetzung wird klargestellt, dass Sportflachen zur Sicher-
stellung einer moglicherweise erforderlichen Mehrfachnutzung auch vollversiegelt ausge-
bildet werden kénnen. Da dies im Regenwasserbewirtschaftungskonzept sowie der Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung bereits beriicksichtigt worden ist, besteht hier kein Anpassungs-
bedarf.
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Immissionsschutz

- Anregung zur Ergdnzung der Begriindung um Aussagen zu Ldrmauswirkungen der Planung

auf die Umgebung sowie zu akfiven LdrmminderungsmafZnahmen

Im Zuge der Fortschreibung der Begriindung erfolgt eine ndhere Auseinandersetzung mit
den Auswirkungen der Planung auf die Umgebung des Plangebiets sowie mit mdglichen
aktiven Maf3nahmen zur Reduzierung von aus Verkehrsldrm resultierenden Belastungen.
Dabei wird auch beriicksichtigt, dass als begleitende schulwegsichernde Mafinahme vor
dem Schulgebdude in der Heinersdorfer Straf3e zeitlich befristet Tempo 30 angeordnet wer-
den soll. Die schalltechnische Untersuchung wird entsprechend iiberarbeitet. Aufgrund ei-
ner Uberpriifung der in der Untersuchung getroffenen Festsetzungsempfehlung zur Veror-
tung schutzwiirdiger Freifldchen bedarf es hier einer Korrektur der entsprechenden textli-

chen Festsetzung.

- Hinweis auf redaktionelle Anderungserfordernisse an der schalltechnischen Unfersuchung

und der Begriindung (z. B. Sporffeste, Kleinspielfeld)

Die auf der schalltechnischen Untersuchung basierende Aussage zu Sportfesten wird iiber-
prift und klargestellt. Die schalltechnische Untersuchung wird zudem im Hinblick auf die fiir
das Kleinspielfeld getroffenen Annahmen iiberarbeitet. Dabei erfolgt jedoch keine Neube-
rechnung, sondern eine Klarstellung, dass ein Ansatz ,sehr zur sicheren Seite“ gewdhlt

wurde.

- Anregung zur Beriicksichtigung der geplanten Verldngerung der StralBenbahnstecke Ale-
xanderplatz - Heinersdorf (M2) und der Planungen zur VerkehrserschlieSung Blankenburg

in der schallfechnischen Untersuchung

Im Zuge der Fortschreibung der schalltechnischen Untersuchung und der Begriindung wer-
den die zum Ausbau des 6ffentlichen Personennahverkehrs getroffenen Aussagen aktuali-
siert. Von einer Neuberechnung wird dabei jedoch abgesehen, da sich die derzeit vorge-
sehene Trasse der Straf3enbahnlinie M2 in etwa 500 m Entfernung zur Heinersdorfer Strafie
befindet und sie damit keine erheblichen schalltechnischen Auswirkungen auf das Plange-
biet nach sich zieht. Die Erweiterung des Straflenbahnnetzes ist zudem an die Entwicklung
des potentiellen neuen Stadtquartiers ,,Blankenburger Siiden” gekniipft, fiir welches gegen-
wdrtig noch Vorbereitende Untersuchungen erfolgen. Aufgrund der bisherigen Ergebnisse

des Struktur- und Nutzungskonzepts ist zudem davon auszugehen, dass zwischen der Trasse
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der Straflenbahn und dem Schulstandort voraussichtlich eine ldrmabschirmende Bebauung

realisiert werden wird.

Die planerisch bevorzugte Variante fiir eine mégliche Linienfiihrung der Verkehrserschlie-
3ung Blankenburg wurde bei der Aufstellung des Bebauungsplans 3-65 beriicksichtigt. Ne-
ben einer Einbeziehung in die Berechnungen der Verkehrsuntersuchung und der schalltech-
nischen Untersuchung sieht die Abgrenzung des Geltungsbereichs einen mind. 40 m breiten
Korridor zwischen Plangebiet und ,,Becken Heinersdorfer Straf3e” vor, in dem die Strafien-
verbindung verlaufen kann. Eine verfestigte Planung dieser Verkehrsanlagen (u. a. Héhen-
lage) liegt noch nicht vor. Eine Konkretisierung der Planung erfolgt im Rahmen eines sepa-
raten Verfahrens (z. B. Planfeststellungsverfahren), bei dem im Bedarfsfall auch Schall-
schutzmafinahmen (z. B. aktiver Schallschutz entlang der StrafBe) beriicksichtigt werden

kdnnen.

Natur und Umwelt (Allgemein)

- Anregung zur Ergdnzung einer Zuordnungsfestsefzung im Hinblick auf exferne Kompensati-

onsmafinahmen

Auf Basis der von der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz getroffenen
vertraglichen Vereinbarungen zu Kompensationsmaf3nahmen sowie zur CEF-Mafinahme
mit dem betroffenen Landwirt innerhalb der Ausgleichsfléche ,,Siidliche Feldflur” wird der
Bebauungsplan um eine entsprechende Zuordnungsfestsetzung ergdnzt. Die Eingriffs- und

Ausgleichsbilanzierung ist entsprechend zu liberarbeiten.

- Anregung zur Pflanzung von 25 Bdumen entlang der Heinersdorfer Straf3e in Orientierung

an der bestehenden Baumanzahl!

Eine Erhdhung der Anzahl der Baumpflanzungen auf 25 ist nicht méglich, da eine Umset-
zung dieser Anzahl an Baumpflanzungen aufgrund des unklaren Umsetzungszeitpunkts und
der noch nicht prazisierten Planungen zur Querschnittserweiterung der Heinersdorfer Strafie

nicht gesichert ist.

Der heutige Bestand von 31 Bdumen bildet auf dem rd. 190 m langen Abschnitt zwei Baum-
reihen @ 19 und 12 Bdume. Die 19 B&ume bilden eine ungebrochene Reihe mit Pflanzab-
stdnden von 10 m, die keinen ausreichenden Platz fiir die geplante Anlage einer Busvorfahrt
/ Anlieferung (Schule), eines Uberwegs zur sicheren Querung der Heinersdorfer StraBe und
einer nordlichen Erschlieflung des Grundschulstandortes fiir den Fuf3- und Radverkehr der

Schilerinnen und Schiiler zulassen.
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Im Hinblick auf den kiinftigen geplanten Ausbau der Straf3e wird dariiber hinaus voraus-
sichtlich nur noch eine Baumreihe moglich sein. Bei der Pflanzung von 25 Bdumen wiirde
somit ein Pflanzabstand von 10 m deutlich unterschritten. Eine freie Kronenentwicklung von
grof3kronigen B&umen wdre hierdurch behindert (siehe auch FLL Empfehlungen zu Baum-
pflanzungen Teil 1, Ausgabe 2005). Eine Pflanzung von kleinen Bdumen ist jedoch aus Sicht

der Eingriffsminderung und des Ausgleichs an dieser Stelle nicht sinnvoll.

Auf dem zu grofien Teilen im Bestand nicht baumbestandenen Schulgrundstiick sind jedoch,
soweit es die Planung zuldsst, iiber den Erhalt der Altbaumreihe hinaus zusdtzliche Baum-
pflanzungen vorgesehen. Darliber hinaus handelt es sich bei den 19 im Bereich der Hei-
nersdorfer Strafe stockenden Straflenbdumen um Bdume auflerhalb des Schutzbereiches
der Baumschutzverordnung, ein 6kologischer Ausgleich im Sinne der BaumSchVO wdare so-
mit nicht vorzusehen. Ein Eingriffsausgleich im Sinne des Baugesetzbuches ist ebenfalls nicht
zu erbringen, da die Eingriffe bereits zuldssig sind. Ein Wertausgleich im Berliner Strafien-
gesetz ist durch die spdtere Straflenbautrdgerin im Rahmen des Baugeschehens zu erbrin-

gen und kann ggf. auch geldwert erbracht werden.

Eine Uberpriifung auf Basis der vorliegenden Baumkartierung hat ergeben, dass im Bereich
der Straf3enerweiterung 12 Bestandsbdume mit einem Stammumfang > 80 cm vorhanden
sind. Da der Planung der Straflenerweiterung einerseits nicht vorgegriffen und andererseits
aufgrund der vielfaltigen positiven Auswirkungen (u. a. Landschaftsbild, Verschattung, Ein-
griff-Ausgleich) ein Anreiz geschaffen werden soll, die bestehenden B&dume zu erhalten, wird
die Anzahl der Baumpflanzungen in der entsprechenden textlichen Festsetzung von 15 auf
12 reduziert. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist entsprechend zu lberarbeiten.
Das sich in dieser Bilanzierung ergebende Defizit an Ersatzbaumpflanzungen kann extern
im Rahmen der Kompensationsmafnahme im Teilraum ,,Siidliche Feldflur des Okokontos
Malchower Auenlandschaft iiber den Biotopwert ausgeglichen werden; insbesondere da es
sich nicht um nach BaumSchVO Bln geschiitzte Baume handelt. Eine Doppelbewertung ist
auszuschliefen. Entsprechend der Planung der Komplexflache SFO1 des Okokonto-Projekts
Malchower Auenlandschaft, Teilraum ,,Siidliche Feldflur®, Teilbereich Bezirk Pankow (Stand:
3. Mai 2021) ist die Neupflanzung von Laubbdumen, und dabei iiberwiegend Obstgehdl-

zen, geplant.

- Anregung zur Klarstellung des Umweltberichfs im Hinblick auf die Anzahl betroffener Bruf-

reviere von Feldlerchen

Insgesamt muss fiir vier betroffene Brutpaare der Feldlerche ein Ausgleich erfolgen; drei

Brutpaare infolge der erheblichen anlagenbedingten Stérung durch vertikale Strukturen und
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ein Brutpaar infolge der Bebauung, weil es direkt im Eingriffsbereich vorkommt. Der Um-

weltbericht wird entsprechend redaktionell klargestellt.

- Anregungen zur Klarstellung des Artenschutzfachbeifrags

Das Bebauungsplangebiet 3-65 ist Teil der landschaftsckologischen Grundlagenermittlung
fir das potentielle neue Stadtquartier ,,Blankenburger Siiden®. Fiir diesen Bereich wurden
umfangreiche Kartierungen der Flora und Fauna vorgenommen. Eine umfassende separate
Darstellung fiir das Bebauungsplangebiet der an der Heinersdorfer Strafle geplanten
Grundschule wiirde den Rahmen der Darstellungen im Artenschutzfachbeitrag libersteigen.
Daher wird weiterhin auf die Unterlagen der landschaftsékologischen Grundlagenermitt-

lung verwiesen.

Karten und Methodenbeschreibung der faunistischen Untersuchung wurden den betroffenen
Fachbehdrden nachgereicht. Nach Durchsicht wurden die nachgereichten Unterlagen von

der Unteren Naturschutzbehdrde als hinreichend betrachtet.

- Anregung eingehenderer Aussagen zur Betroffenheit von Reptilien und Amphibien (insbe-
sondere im Hinblick auf den Schméckpfuhlgraben und die geplante optionale Strafle) in

Abstimmung mitf der oberen Naturschufzbehdrde

Bei dem das Plangebiet durchlaufenden Graben handelt es sich nicht um den Schméck-
pfuhlgraben, sondern um ein nur tempordr wasserfiihrendes Grabenfragment als Relikt der
Rieselfeldnutzung. Der Schmdckpfuhlgraben verlduft in einer Entfernung von mind. 80 m
stidlich des Plangebietes. Er unterscheidet sich als dauerhaft wasserfiihrendes Flief3gewds-
ser in seiner Struktur und seinem Lebensraumangebot stark von dem das Plangebiet durch-

laufenden Grabenfragment.

Die Ackerrdnder im ,,Untersuchungsgebiet B“, zu welchem auch das Plangebiet des Bebau-
ungsplans 3-65 gehort, wurden im Zeitraum von Mdrz bis September 2017 mehrmals auf
das Vorkommen von Zauneidechsen untersucht. Es wurden keine Zauneidechsenvorkom-
men erfasst. Die Randbereiche des Ackers sind iberwiegend durch Bdume und Strducher
beschattet und von einem dichten Vegetationsbestand geprdgt. Die angrenzende Acker-

flache wird intensiv genutzt, so dass auch sie keine Eignung fiir die Art aufweist.

Die potentielle Nutzung der Grabenstruktur als Landlebensraum der in der ndheren Umge-
bung vorkommenden besonders geschiitzten Amphibienarten wurde in der Umweltpriifung
sowie in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt. Das Grabenfragment wird

durch die Umsetzung des Bebauungsplans gemdf3 einer entsprechenden textlichen Festset-
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zung als Maf3nahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft als wechselfeuchter Lebensraum entwickelt. Die Habitatfunktion des Grabenelemen-

tes bleibt erhalten.

Es ist unklar, auf welche Verkehrsfldche sich die Formulierung ,,optionale Straf3e” bezieht.
Sollte damit die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung im nordlichen Teil des Gel-
tungsbereichs gemeint sein, so handelt es sich hierbei um eine Fuf3- und Radwegeverbin-
dung. Die Anbindung an die weiter nordéstlich verlaufende Grabenstruktur und die damit

verbundene Vernetzungsfunktion sollen erhalten bleiben.

- Anregung zur verbindlichen Festlegung der auf3erhalb des Plangebiets vorgesehenen Aus-

gleichsmafinahmen

Auf Basis der von der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz getroffenen
vertraglichen Vereinbarungen zu Kompensationsmaf3inahmen sowie zur CEF-Mafinahme
mit dem betroffenen Landwirt innerhalb der Ausgleichsfldche ,,Siidliche Feldflur wird der

Bebauungsplan um eine entsprechende Zuordnungsfestsetzung ergdnzt.

- Anregung zur Klarstellung der Betroffenheit eines Brufpaares der Vogelart Neuntéter nord-

Ostlich des Plangebiets

Der vorliegende Artenschutzfachbeitrag umfasst nur den Bebauungsplan 3-65 zur Siche-
rung eines Grundschulstandorts. Im Hinblick auf die Sicherung einer FCS-Flache zum Aus-
gleich des im Plangebiet vorbereiteten Eingriffs bedarf es noch einer weiteren Abstimmung.
Das zweite Brutpaar des Neuntéters hat eine Entfernung zum Bebauungsplangebiet von rd.
150 m und befindet sich zudem entlang eines linearen Feldgehdlzes. Es ist somit nicht da-
von auszugehen, dass dieses Brutpaar infolge der Umsetzung des Bebauungsplans 3-65

erheblich beeintrdachtigt ist.

- Anregung, die im Plangebiet befindlichen und fortfallenden Lauben auf Flederméuse zu

priifen

Es wurde eine Ergdnzung der Strukturkartierung beauftragt. Die Ergebnisse dieser faunisti-

schen Nachkartierung werden im Artenschutzfachbeitrag beriicksichtigt.
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- Anregung eines Beleuchtungskonzepfs fir Gebdude und AufBenfldichen im Sinne des Arten-

schutzes

Fiir die angeregte Einschrdnkung von Lichtemissionen insbesondere zum Schutz von Végeln,
Fledermdusen und Insekten besteht in Bebauungsplanverfahren keine Rechtsgrundlage.
Die gesetzlichen Bestimmungen zum besonderen Artenschutz werden im Bebauungsplan-

verfahren beriicksichtigt.

- Hinweis auf ein Korrekturerfordernis des Umweltberichts im Hinblick auf den notwendigen

oberfldchennahen Bodenaustausch

Der Umweltbericht wird entsprechend gedndert.

Natur und Umwelt (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung)

- Anregung zur Klarstellung der Aussagen zu Beschreibung und Bewerfung des Landschafts-
bildes

Der entsprechende Textabschnitt der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird redaktionell

angepasst, so dass die Trennung der unterschiedlichen Bewertungsrahmen deutlicher wird.

- Anregung zur Konkretisierung der fabellarischen Darstellungen (u. a. zur Bewertung der Pla-

nungssituation und Biofoptypen)

Es erfolgt eine Anpassung der Tabellen; fehlerhafte Eintrdge werden korrigiert. Aus Griinden
der Nachvollziehbarkeit wird jeweils eine Tabelle fiir die Bewertung der beiden Werttrdger

des Schutzgutes Landschaftsbild / Erholung in der Planungssituation hinzugefiigt.

Teile der Anregungen beziehen sich jedoch ausschlief3lich auf die Form der Darstellung, die
nicht durch etwaige Rechtsvorschriften oder Vorgaben im ,,Berliner Leitfaden zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen” eindeutig geregelt ist. Dariiber hinaus ist die Berechnung
der Wertpunkte ausfiihrlich im Text beschrieben und somit vollsténdig nachvollziehbar. Wie
in den textlichen Erlduterungen begriindet, wurden teilweise jedoch zum Anhang 1 des Leit-
fadens abweichende Bewertungen vorgenommen. Die abweichenden Bewertungen werden
aus Griinden der Nachvollziehbarkeit in der tabellarischen Darstellung gesondert gekenn-

zeichnet.

Eine konkrete Freianlagenplanung liegt nicht vor und ist auch erst im Rahmen der Bauaus-
fihrung zu erwarten. Eine Abschdtzung der Biotoptypen flir den Planfall ist daher nur

exemplarisch méglich, deren Wertigkeit sich nach den Planungszielen richtet. Eine Tabelle,
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die konkrete Biotoptypen mit Fldchenangaben beinhaltet, entspricht nicht dem derzeitigen
Planstand. Zur besseren Verstandlichkeit wird die tabellarische Darstellung tiberarbeitet
und entsprechend der unterschiedlichen zu erwartenden Wertigkeit der zu entwickelnden

oder zu erhaltenden Fldchen unterteilt.

- Hinweis auf abweichende Einstufung der Werfounkfe fiir Ackerflcichen im Eingriffsleitfaden

Von der Bewertung des Leitfadens zur Naturndhe des Wasserhaushalts auf intensiv genutz-
ten Ackern wird, wie in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung bereits begriindet, abge-
wichen. Es ist fachlich nicht nachvollziehbar, aus welchen Griinden die Naturndhe des Was-
serhaushaltes einer dauerhaft begriinten Wiese gleich dem eines intensiv genutzten San-
dackers bewertet wird, dessen Anteil des Gesamtabflusses am Jahresniederschlag weit ho-
her liegt als beispielsweise der einer Wiese. Die Beriicksichtigung der allgemein typischen
Bodenbearbeitung und der lediglich tempordr vorhandenen Vegetationsbedeckung ist dar-
iber hinaus aus den Erlduterungen im Leitfaden nicht nachvollziehbar. Der Punktabzug fiir
die intensive Bewirtschaftung der Ackerfldchen wird um einen Wertpunkt verringert, so dass
die Ackerfléchen zukiinftig mit 7 Wertpunkten je 1.000 m? bewertet werden. Die Abweichung
von der im Leitfaden vorgeschlagenen Bewertung wird im Text sowie in der tabellarischen

und grafischen Darstellung deutlicher hervorgehoben.

Seitens des beauftragten Landschaftsplanungsbiiros ist es fachlich nicht gerechtfertigt, eine
Flache, die aufgrund ihrer Nutzung (hier intensive Landwirtschaft) nur einen geringen Wert
fir den Biotopverbund besitzt, gleich zu bewerten, wie Strukturen, welche bereits im Bestand
einen hohen Wert fiir den Biotopverbund haben (hier Ackerrandstrukturen). Abweichend von
den Vorgaben des Leitfadens wurden daher die Ackerfldchen nur mit 8 statt den vollen
10 Wertpunkten (WP) bewertet. Der potentielle Wert der (Acker)-Flache fiir den Berliner Bi-
otopverbund wird aus Sicht des Landschaftsplanungsbiiros auch bei einer Bewertung mit
8 WP (mind. 2 WP hoher als der lokale Biotopverbund) gewiirdigt. Dariiber hinaus wird die
Flache im LaPro als Flache zur Sicherung und Entwicklung der Biotopvernetzungsfunktion
im kiinftigen Siedlungsraum dargestellt, hierfiir sind Mafinahmen im Rahmen des Bebau-
ungsplans auf den im Bestand bereits fiir den Biotopverbund hochwertigen Flachen vorge-
sehen. Der Erlduterungstext zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird um eine detail-

lierte Begriindung der abweichenden Bewertung ergdnzt.

In der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wird die Bewertung der Ackerfldchen hinsichtlich ih-

rer Funktion flir die Erholung erhoht.
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- Hinweis auf abweichende Einstufung der Werfpunkfe fir Dachbegriinung im Eingriffsleitfa-
den

Die klimatisch entlastende Wirkung vegetationsbestandener Fldchen steigt in der Regel mit
der Hohe und Dichte des Bewuchses. 6 WP sind entsprechend des Leitfadens unter ande-
rem fiir Geholze < 1,0 m, Wiesen und Ruderalvegetation vorgesehen. Dem entspricht die
auf einem Griindach mit 16 cm Substratstdrke auszubildende Vegetation nicht. Eine Unter-
scheidung zwischen intensiver Dachbegriinung mit hoher Substratstarke (> 25 cm) und ein-
fach intensiv (bzw. semiintensiv) begriinten Déchern wird im Leitfaden jedoch nicht getrof-
fen. Daher wurde ein Zwischenwert zwischen intensiver Dachbegriinung (6 WP) und exten-
siver Dachbegriinung (4 WP) gewdhlt. Ungeachtet dessen, werden die Décher nach Ab-
stimmung mit der zusténdigen Baudienststelle (Referat V C der Senatsverwaltung fiir Stadt-
entwicklung und Wohnen) als ,,blau-griine Dacher” mit einer Substratschicht von 10 cm aus-
gebildet werden. Die entsprechende textliche Festsetzung wird gedndert. Das Regenwas-
serbewirtschaftungskonzept wird iiberarbeitet sowie die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-

rung angepasst.

- Hinweis auf missversténdliche Angaben zur Bewerfung der Stralenverkehrsfldche

Die Stellungnahme weist darauf hin, dass eine Bewertungsdarstellung der Bestandsfldchen
der Heinersdorfer Straf3e, auch wenn diese nicht in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
berlicksichtigt werden, missverstdndlich ist. Die Bewertung der Fléchen wird daher vollstdn-
dig aus der textlichen Bewertung sowie den tabellarischen Darstellungen (mit Ausnahme
der Tabelle 1) entfernt und lediglich ein Hinweis auf die bereits vorhandenen gewidmeten

StrafBenverkehrsflachen eingefiigt.

- Anregung zur Bewerfung des Planfalls anhand der Qualitét des Stadtbildes und nicht an-
hand der Qualitét des Landschaftsbildes

Aufgrund der geringen Gréf3e und der festgesetzten Nutzungen (Schule, Straf3enverkehrs-
flache sowie Fuf3- und Radweg) erscheint eine Bewertung der Planungssituation iiber quar-
tierstypische Freiraumstrukturen wenig praktikabel. Zudem ist eine Schaffung quartierstypi-
scher Freiraumstrukturen im Rahmen des Bebauungsplans 3-65 kaum maoglich. Vielmehr
bietet sich die Méglichkeit im Bebauungsplan durch Festsetzung den Erhalt landschaftsty-
pischer und gestalterisch wertvoller Elemente zu sichern und somit die landschaftstypische

Charakteristik in Teilen zu erhalten. Dieses Vorgehen deckt sich mit den Erlduterungen zur
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Bewertung des Planfalls des Landschafts- und Stadtbildes im ,,Berliner Leitfaden zur Bewer-
tung und Bilanzierung von Eingriffen, der hier ebenfalls Ausnahmen fiir kleine Bauvorhaben

vorsieht.

- Anregung zur Berlicksichtigung der Erholungsfunktion eines Grof3teils der Auf3enfléchen des
Schulstandorts

Es ist davon auszugehen, dass nicht die gesamten Auf3enfldchen der Schule fiir auf3erschu-
lische Erholungszwecke zur Verfiigung stehen. Gesichert ist derzeit die Nutzung des Grof3-
spielfeldes flir den Vereinssport. Da zudem auch das erméglichte Kleinspielfeld einer au-
Berschulischen Nutzung zugutekommen kann, erfolgt im Zuge der anstehenden Fortschrei-

bung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung eine Einbeziehung dieser Fldche.

Sonstiges

- Hinweis auf forfzuschreibende Aussagen in der Begriindung hinsichtlich der Finanzierung

des Vorhabens (u. a. zur ErschlieBung des Schulstandorts)

Im Zuge der Fortschreibung der Begriindung werden die getroffenen Aussagen zu den Aus-
wirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanz- bzw. Investitionsplanung aktualisiert. Da-
bei wird auch auf die entstehenden Kosten zur Ergénzung / Verlegung der Bushaltestellen

sowie der Querungshilfen in der Heinersdorfer Straf3e Bezug genommen.

- Hinweis auf den bei einer Entwicklung des Stadtquartiers ,,Blankenburger Siiden” notwen-

digen Ersatz fir die entfallenden gewerblichen Baufldchen

Der Bebauungsplan 3-65 ist gemaf einer aktuellen Stellungnahme der zustdndigen Senats-
verwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen (Referat | B) aus dem Flachennutzungsplan
Berlin entwickelbar. Es bedarf keiner Anderung des Flachennutzungsplans. Die Ausweisung
gewerblicher Baufldchen im Bereich des potentiellen neuen Stadtquartiers ,,Blankenburger

Stiden® ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.

- Anregung zur Klarstellung der Verantwortlichkeiten, Verkehrssicherungspflichfen, Unterhal-
tungszustdndigkeiten, Haffungsfragen und Kosten fiir die erméglichfen Querungen des Gra-

benfragments innerhalb des Plangebiefs

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung, jedoch nicht

zu den technischen Details erméglichter Grabenquerungen; diese sind nicht Gegenstand
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der Regelungsinhalte des Bebauungsplans. Hier bedarf es einer Konkretisierung und Ab-
stimmung im Zuge der dem Bebauungsplan nachgelagerten Genehmigungsverfahren. Im
Falle des Bebauungsplans 3-65 wird voraussichtlich ein Zustimmungsverfahren gemaf3 §
77 BauO Bln bei der Obersten Bauaufsicht (Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und
Wohnen) erfolgen. Fiir das Zustimmungsverfahren gelten die §§ 66 bis 74 BauO Bln sinn-
gemdf3. Wahrend die Priifung der bauplanerischen Belange durch die Oberste Bauaufsicht
erfolgt, wird die bauordnungsrechtliche Priifung durch den Leiter der Entwurfsarbeiten in

der Baudienststelle selbst vorgenommen.

Im Zuge der Fortschreibung der Begriindung werden die Aussagen zur festgesetzten Ver-
kehrsfldche besonderer Zweckbestimmung aktualisiert. Ziel ist zundchst die Nutzung dieser
Flache als ergdnzende ErschlieBung der Grundschule. Abseits der Heinersdorfer Strafie
sollen sich hier beispielsweise die Rad fahrenden Schiiler sammeln oder Schiilergruppen
gebildet und zur naheliegend geplanten Bushaltestellte geleitet werden kénnen. Dariiber
hinaus ist der Zugang fiir Sportvereine zu gewdhrleisten. Der vollumfdangliche Ausbau zu
einem Fuf3gdnger- und Radfahrerbereich mit &ffentlicher Widmung steht unter dem Vorbe-
halt einer Entwicklung des potentiellen neuen Stadtquartiers ,,Blankenburger Siiden”. Sollte
hierflir eine stddtebauliche Entwicklungsmaf3inahme eingeleitet werden, wiirde voraussicht-
lich SenUVK fiir die Flache zustandig werden. Zundchst ist jedoch von einer Zustdndigkeit

des bezirklichen Straf3en- und Griinflachenamtes in Pankow auszugehen.

- Anregung einer Prifung, inwieweit der Grundschulstandort um eine Kita ergdnzt werden

kann

Die Entwicklung des Schulstandortes erfolgt weitestgehend unabhéngig von den Planungen
fir das potentielle neue Stadtquartier ,,Blankenburger Siiden® und soll aufgrund der drdn-
genden Bedarfslage im Grundschulbereich ziigig erméglicht werden. Da der Standort ei-
nen zu weiten Einzugsbereich fiir die Ausbildung einer Kindertagesstdtte aufweisen wiirde,
wird von der Ergdnzung der Fldche fiir den Gemeinbedarf um diese Nutzung abgesehen.
Bei einer Entwicklung des Quartiers ,,Blankenburger Siiden® wird eine mdgliche Ergdnzung

des Grundschulstandortes um eine Kita gepriift.

- Anregung zur Sicherstellung einer Zugdnglichkeit des Sportfunktionsgebdudes bzw. der

Sporthalle fir den Vereinssport auch von aufferhalb des Schulgeldndes

Im Zuge der Fortschreibung der Begriindung wird ergdnzt, dass die Sportfunktionsgebdude

auch vom Vereinssport genutzt werden und daher idealerweise von aufierhalb zugdnglich
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sein sollten. Da der Bebauungsplan keine Festsetzungen zu Einfriedungen und Zugéngen

des Schulstandorts trifft, ergibt sich kein Handlungsbedarf im Rahmen der Bauleitplanung.

Alle vorgebrachten Stellungnahmen sind in die Abwdgung eingegangen und fiihrten im Ergebnis
an einzelnen Stellen zu einer Anderung der Planinhalte und einer Fortschreibung der Fachgutach-

ten. Begriindung und Umweltbericht sind entsprechend anzupassen.

Der Bebauungsplan 3-65 wird fiir die Beteiligung der Offentlichkeit gem&f3 § 3 Abs. 2 BauGB vor-
bereitet; parallel werden die von den vorgenommenen Anderungen der Festsetzungen und den

iberarbeiteten Fachgutachten betroffenen Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange er-
neut gemdf3 § 4a Abs. 3 BauGB beteiligt.

V.8 Vorgezogene Rechtspriifung (2021)

Im Vorfeld der Beteiligung der Offentlichkeit gemdf § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte eine vorgezogene
Rechtspriifung des Bebauungsplanentwurfs 3-65 durch das fiir Bauplanungsrecht und die verbind-
liche Bauleitplanung zustdndige Referat Il C der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Woh-
nen [Hinweis: inzwischen Referat | C der Senatsverwalfung fiir Stadfentwicklung, Bauen und Woh-
nen]. Mit Schreiben vom 26. April 2021 ergingen verschiedene Hinweise zur Uberarbeitung der
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, die in der nunmehrigen Planfassung beriicksichtigt
worden sind. Dariiber hinaus wurde ergdnzend zu den bereits in den Vorjahren erfolgten faunisti-
schen Untersuchungen eine Reptilien-Kartierung bzw. eine Plausibilitatspriifung der Reptilien-Kar-
tierung zum Projekt ,,Blankenburger Siden” aus dem Jahr 2017 durchgefiihrt. Begriindung und Um-
weltbericht wurden auf Basis der konkretisierten Festsetzungen und weiterer redaktioneller Hinweise

Uberarbeitet.

V.9 Beteiligung der Offentlichkeit geméf3 § 3 Abs. 2 BauGB (2021)

Art und Weise der Beteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan 3-65 wurde in der
Zeit vom 2. November 2021 bis einschlief3lich 3. Dezember 2021 in der Senatsverwaltung flir Stadt-

entwicklung und Wohnen (nunmehr: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen),
Raum 105, Fehrbelliner Platz 4, 10707 Berlin durchgefiihrt.
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Wadhrend der Dienststunden Montag bis Mittwoch von 9:00 bis 17:00 Uhr, Donnerstag von 9:00 bis
18:00 Uhr und Freitag von 9:00 bis 15:30 Uhr bestand nach telefonischer Vereinbarung die Mog-
lichkeit, den Planentwurf mit Begriindung und Umweltbericht sowie den wesentlichen umweltbezo-

genen Stellungnahmen einzusehen.

Zusatzlich bestand die Méglichkeit, die Unterlagen auf der Internetseite der Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung und Wohnen sowie auf der Beteiligungsplattform mein.Berlin.de einzusehen und

Stellungnahmen hierzu abzugeben.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte durch Verdffentlichung im Amtsblatt fiir Berlin Nr. 46 vom
22. Oktober 2021 auf den Seiten 4105 bis 4107. Auf die Durchfiihrung der Beteiligung der Offent-
lichkeit wurde zusdtzlich durch amiliche Anzeige am 30. Oktober 2021 in den Berliner Tageszei-
tungen ,,Berliner Zeitung” und ,,Berliner Morgenpost“ sowie im wochentlichen Anzeigenblatt ,,Berli-

ner Abendblatt (Ausgabe WeiBBensee) hingewiesen.

Es gingen 34 schriftliche Stellungnahmen ein. Miindliche Stellungnahmen zur Niederschrift wurden

nicht vorgetragen.

Wesentliche Inhalte der Stellungnahmen

Die planungsrelevanten Auflerungen bezogen sich im Wesentlichen auf folgende Inhalte:

Versorgung mit Schulpldfzen und Sportfléchen

- Hinweis auf mittel- bis langfristig fehlenden Bedarf an Schulplatzen und dann leerstehende
Schulen aufgrund iiberholter Bevélkerungsprognosen und absehbar sinkender Schiilerzah-
len

- Anregung zur Klarstellung des im Plangebiet vorgesehenen Schultypus
Standortwahl

- Hinweis auf ungeeignete, weil weit von der Schiilerschaft entfernte und schlecht erreichbare
Lage des Grundschulstandorts

- Anregung zur Reduzierung bzw. Einstellung der Planung sowie zur Beriicksichtigung giinsti-
ger gelegener und besser erreichbarer Alternativstandorte in den betroffenen Ortsteilen
(Grundsatz altersangemessener Schulwege)

- Hinweis auf in der Abwdgung zu beriicksichtigende Planungsalternative des ehemaligen
FHTW-Standorts

Verkehr (Allgemein / Gesamtkonzept)

- Hinweis auf Erforderlichkeit einer Querschnittserweiterung der Heinersdorfer Strafle
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Anregung zur Anlage der Bushaltestellen in Parktaschen

Anregung zur Verlegung der Heinersdorfer Straf3e in 6stliche Richtung, um die Distanz zur
Bestandsbebauung zu vergréfiern

Hinweis auf bereits bestehende Uberlastung der Heinersdorfer Strafle und absehbare Prob-
lemverschdrfung fiir Anwohnerschaft aufgrund prognostizierter Verkehrszunahme

Hinweis auf zu beriicksichtigende Hol- und Bringverkehre sowie grundsdatzliche Verbesse-
rungen der verkehrlichen Anbindung

Hinweis auf unzuldssige Benachteiligung von autofahrenden Nutzern und Beschaftigten der
Schule durch Zwang zur Nutzung 6ffentlicher Verkehrsmittel und Verzicht auf Stellplatze
Anregung zur Beriicksichtigung eines Aufstellstreifens am kiinftigen Verkehrsknotenpunkt
Hinweis auf Notwendigkeit einer sicheren Abwicklung der Ver- und Entsorgungsfahrzeug-
verkehre

Anregung zur Klarstellung der unterschiedlichen Ausbauzustdnde des geplanten Fuf3- und
Radwegs nordlich der Schule

Anregung zum Verzicht auf Trassenfestlegungen zur ErschlieBung des neuen Stadtquartiers
,»Blankenburger Stiden”

Anregung zur Sperrung der Fafnerstrafle fiir den allgemeinen Durchgangsverkehr zum

Schutz der Anwohnerschaft

Verkehr (Erreichbarkeit durch OPNV, per Rad und zu Fuf3 / Einzugsbereich)

Hinweis auf Notwendigkeit einer gednderten Bustaktung

Hinweis auf vollig unzureichende Verkehrsanbindung des Schulstandorts (Fuf3- und Rad-
wege sowie den OPNV) im Hinblick auf den geplanten Einzugsbereich

Hinweis auf bereits bestehende Uberlastung der Buslinie 158 und deren unzuverldssigem
Fahrplan

Anregung zur Schaffung eines Kiez- oder Schulbusses

Hinweis auf zwingend erforderliche ErschlieBungsverbesserungen bis zur Eréffnung des

Schulstandorts (z. B. Ausbau von Fuf3- und Radwegen)

Verkehr (Stellplditze fiir Fahrréider, PKW und Busse)

Hinweis auf erheblich steigenden Parksuchverkehr im Umfeld und Verkehrsbehinderungen
auf der Heinersdorfer Strafle aufgrund fehlender Beriicksichtigung angemessener Stell-
platzmoglichkeiten fiir Lehrer, Sportler und Beschdaftigte sowie von Haltemdglichkeiten fiir
Eltern

Hinweis auf zwingend erforderliche Stell- und Haltepldtze im Nahbereich der Schule auf-
grund ihrer Gréfie

Hinweis auf unklare Verortung der Stellplatze fiir Menschen mit Gehbehinderung
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Anregung zur Umfunktionierung der geplanten Verkehrsfldche mit der besonderen Zweck-

bestimmung ,,Fu3gdnger- und Radfahrerbereich® zu einer Stellplatzfldche

Stadtebau (Objekt- und Freiraumplanung)

Hinweis auf voneinander abweichende Planungsgrundrisse der Schulgebdude in den ein-
zelnen Fachuntersuchungen

Anregung zur Klarstellung von Art und Nutzung des Kleinspielfeldes

Hinweis auf Unvertrdaglichkeit einer geplanten Geb&dudehdhe von vier Vollgeschossen zzgl.

Dach- bzw. Staffelgeschoss im Hinblick auf die umgebende Bebauung

Umwelt (Allgemein)

Anregung eines Planungsverzichts aufgrund der langfristigen Auswirkungen des Klimawan-
dels

Hinweis auf notwendigen Hochwasserschutz im Vorflutbereich (Schmockpfuhlgraben /
Panke)

Anregung zur Beriicksichtigung einer nachhaltigen Bauweise sowie einer Begriinung und
des Animal Aided Designs bei der Auf3enraumgestaltung

Hinweis auf libergeordnete Verkehrsplanung und mdogliche Behinderungen eines zusam-
menhdngenden Biotopverbunds zwischen Grabenfragmenten und Schméckpfuhlgraben
Hinweis auf Notwendigkeit einer Regenwasserreinigung vor Ableitung in den Grabenlauf
Anregung zur artgerechten Gestaltung des Grabenlaufs, um Ansiedlung und Fortpflanzung
von Amphibien zu férdern

Hinweis auf unzureichende Beriicksichtigung des Schutzguts FlGche in der Abwégung
Anregung zur Verkniipfung griingestalterischer Elemente des Schulneubaus mit dem pdda-
gogischen Ansatz sowie zur interkommunalen Abstimmung

Hinweis auf mangelnde Beriicksichtigung der im Zuge der Planung eingegangenen wesent-
lichen umweltrelevanten Stellungnahmen

Hinweis auf mangelnde Einschéatzbarkeit der kiinftigen Auswirkungen aufgrund einer Insel-
betrachtung von Flora und Fauna

Anregung zur Beriicksichtigung der Umweltuntersuchungen zum neuen Stadtquartier ,,Blan-
kenburger Siiden“ und zur Schaffung eines Biotopverbundes entlang des Schméckpfuhl-
grabens

Hinweis auf mangelnden Nachweis der Leistungsfdhigkeit gewdhlter Ausgleichsfldchen
Hinweis auf mangelnde Eignung der gewdhlten Ausgleichsfldchen aufgrund hier bereits ge-

gebener Entsiegelung

Umwelt (Artenschutz)

Hinweis auf Vielzahl an Végeln, Insekten und anderen Tieren im Plangebiet sowie Anregung

zur Vermeidung einer weiteren Einengung notwendiger Freirdume
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Hinweis auf Beeintrachtigung der Vogelart Neuntéter durch das Bauvorhaben und Notwen-
digkeit angemessener Kompensationsmafinahmen, die durch weitere faunistische Untersu-
chungen zu flankieren sind

Hinweis auf Beeintrdchtigung der Vogelart Feldlerche durch das Bauvorhaben und Notwen-
digkeit angemessener Kompensationsmafinahmen, die durch weitere faunistische Untersu-
chungen zu flankieren sind

Hinweis auf die vorab des Eingriffs in den Lebensraum der Feldlerche nachzuweisende
Funktionsfahigkeit der MaBBnahmenfléche und die notwendige Uberfiihrung landwirtschaft-
licher Flachen in eine extensive Bewirtschaftung

Hinweis auf notwendige stdrkere Beriicksichtigung der Vogelarten Wachtel und Wiesen-
Schafstelze

Hinweis auf Notwendigkeit faunistischer Untersuchungen vor Baumféllungen und Gebdude-
abrissarbeiten (Besatzkontrolle)

Hinweis auf Notwendigkeit weiterer faunistischer Untersuchungen zur Reptilienart Zau-
neidechse

Hinweis auf Notwendigkeit weiterer faunistischer Untersuchungen zu Amphibien

Hinweis auf Notwendigkeit einer ganzjahrigen Aufstellung von Amphibienschutzzdunen
Hinweis auf Notwendigkeit weiterer faunistischer Untersuchungen zu Wirbellosen

Hinweis auf Notwendigkeit einer faunistischen Untersuchung der abzureifienden Lauben auf
Fledermduse

Hinweise zur unterschiedlichen Wirksamkeit von ,Vogelschutzglas“ (Vermeidungsmaf3-
nahme)

Anregung zur Aufhdngung von Nistkdsten (VermeidungsmaBnahme)

Hinweis zur mangelnden Wirksamkeit von Hinweisschildern und Informationstafeln (Vermei-

dungsmaBnahme)

Umwelt (Baumschutz / Begriinungs- und Pflanzmaf3nahmen)

Hinweis auf Widerspruch der fiir das Land Berlin ausgerufenen Klimanotlage mit dem Erfor-
dernis von Baumfdllungen bei der langfristigen Querschnittserweiterung der Heinersdorfer
Straf3e und die im Falle von Baumfdallungen unklare Renaturierung

Anregung zur Vereinheitlichung der zum Baumbestand getroffenen Angaben in den Gut-
achten von Okoplan sowie der Planungsgruppe Cassens und Siewert

Anregung zur Verwendung heimischen, standortgerechten Saat- und Pflanzguts bei gdrtne-
risch anzulegenden Fléchen (insbesondere beim zu erhaltenden wechselfeuchten Biotop)
Hinweis auf mindernde, aber nicht ausgleichende Wirkung der textlichen Festsetzung Nr. 10
(Begriinung und Retentionsfunktion von Dachflachen) sowie Anregung zur Schaffung von

Biodiversitatsddchern
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Umwelt (Lérm- und Geruchsimmissionen, Luftqualitcit)

Hinweis auf Zunahme der Ldrmemissionen und Verschlechterung der Luftqualitdt fiir die
mittelbar betroffenen Anwohner im Wohngebiet Fafnerstraf3e aufgrund der prognostizierten
Verdoppelung des Verkehrsaufkommens auf der Heinersdorfer Strafle sowie Anregung zur
Vergroflerung des Abstands zwischen Wohngebduden und der geplanten Hauptstrafle
(Netzelement ,,N4e*) und zur Beriicksichtigung zusatzlicher MaBBnahmen (z. B. Schallschutz-
wand; Schallschutzfenster, Reduzierung des Durchgangsverkehrs)

Hinweis auf Erfordernis von Schallschutzmafinahmen gegeniiber Spiel- und Sportldrm
Hinweis auf bereits ohne das neue Stadtquartier ,,Blankenburger Siiden” erhebliche Ver-
kehrsldrmbelastungen entlang der stark frequentierten Heinersdorfer Straf3e sowie auf not-
wendige Schutzmafinahmen fiir jetzige und zukiinftige Anwohner

Hinweis auf ldrmbedingt eingeschrdnkte Liftungsmoglichkeiten der Schule sowie unklare
Grundrissgestaltung

Hinweis auf deutliche Beeintrdchtigung der bislang guten Luftqualitat und steigende Ge-

sundheitsrisiken durch den Straf3enverkehr

Umwelt (Stadtklima)

Anregung zum Planungsverzicht aufgrund dringend bendtigter Freirdume durch zunehmen-
den Klimawandel und Pandemieerfahrungen

Hinweis auf bedeutende Rolle der landwirtschaftlichen Fl&chen fiir Frischluftzufuhr und Nah-
erholung

Hinweis auf notwendige Gesamtbetrachtung und Beeinflussung der Kaltluftstrémungen bei
Entwicklung des neuen Stadtquartiers ,,Blankenburger Siiden

Hinweis auf eine wissenschaftlich bereits nachgewiesene ortliche Temperatursteigerung von
mind. 5-8 °C sowie die absehbaren Auswirkungen der vorliegenden Planungen fiir Pankow
Nord, Blankenburg und Umfeld

Hinweis auf die durch den Bau beeintrdchtigte Kaltluftschneise, zunehmende Flachenver-
siegelungen sowie die anerkannte Klimanotlage im Land Berlin

Hinweis auf neu zu bewertende Fachuntersuchungen aufgrund der anerkannten Klimanot-
lage im Land Berlin

Anregung, Regelungen zur Nutzung von erneuerbaren Energien sowie zum sparsamen Um-

gang mit Energie im Bebauungsplan zu treffen

Umwelt (Bodenschutz)

Anregung zur notwendigen vertiefenden Betrachtung der Griindungsverhdltnisse (z. B. tie-

ferliegende Belastungen, Riickstau sowie kiinftige Verénderungen beim Schichtenwasser)
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Hinweis auf die mit einer jahrzehntelangen Rieselfeldnutzung in Verbindung stehenden star-
ken Bodenkontaminationen (z. B. Schwermetalle) sowie die erforderlichen aufwdandigen Sa-
nierungsmafinahmen

Hinweis auf Uberschreitung der Priifparameter der BBodSchV und die Notwendigkeit wei-
terer Bodenuntersuchungen

Hinweis auf unterschiedlich aufgenommene Breiten und Tiefen des Grabenlaufs sowie einen

diesbeziiglichen Uberarbeitungsbedarf der Bodenuntersuchungen

Ver- und Enfsorgung

Hinweis auf kaum lésbare Probleme hinsichtlich der Regenversickerung durch die Beriick-
sichtigung einer Inselszene

Hinweis auf die zeitlich eingeschrdnkte Giiltigkeitsdauer des Hinweisblattes ,,Begrenzung
von Regenwassereinleitungen bei Bauvorhaben in Berlin (BReWA-BE)“

Hinweis auf nicht ausreichenden Schutz des Plangebiets vor Starkregenereignissen und die
Gefahr von Aufstauungen aufgrund des in westliche, nérdliche und 6stliche Richtung anstei-
genden Geldndes, des geringen Grundwasserflurabstands sowie der geringen Versicke-
rungsfdhigkeit des Bodens

Hinweis auf nicht bzw. nur teilweise umgesetzte Forderungen bzw. Voraussetzungen hin-
sichtlich der Schmutzwasserentsorgung und Léschwasserversorgung sowie der das Plange-
biet querenden Gashochdruckleitung

Hinweis auf die Gefdhrdungslage von Schulkindern durch Planung eines Schulstandorts an
einer Gashochdruckleitung

Hinweis auf die im Baugrund- und Griindungsgutachten erwdhnte Verlegung der Gasleitung

Sonstiges

Anregung zur Einbeziehung der libergeordneten Verkehrs- und Bauplanungen ,,Verkehrslo-
sung Heinersdorf (Umfahrung Heinersdorf Variante N4e)" und ,,Blankenburger Siiden" in
den Betrachtungs- und Bewertungsraum des Schul- und Sportgelédndes ,,Grundschule Hei-
nersdorfer Straf3e" sowie zur Ermittlung und Bewertung der aus der entsprechenden Ver-
kehrszunahme resultierenden Belastungen fiir die (un)mittelbaren Anwohner

Hinweis auf nicht bzw. nur teilweise umgesetzte Forderungen bzw. Voraussetzungen hin-
sichtlich der Auswirkungen des Bebauungsplans auf den Haushaltsplan und die Finanz-
bzw. Investitionsplanung (insbesondere im Hinblick auf die verkehrliche Anbindung)
Hinweis auf Irreflihrung von Bevdlkerung und Entscheidungstragern aufgrund der in der Be-
griindung getroffenen Bezugnahme auf die westlich des Plangebiets gelegene Erholungs-
anlage des Vereins Garten- und Siedlerfreunde Anlage Blankenburg, fiir die gerichtlich ein-
deutig festgestellt worden sei, dass der gesamte Bereich der sogenannten ,Erholungsan-

lage® einen Siedlungscharakter aufweise
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Ergebnis der Abwdgung der Stellungnahmen

Alle vorgebrachten Anregungen und Hinweise sind in die Abwdgung eingegangen. Hinsichtlich der

vorgenannten wesentlichen Inhalte der Stellungnahmen ergibt sich folgendes Abwdgungsergebnis:

Versorgung mit Schulpldtzen und Sportfléchen

- Hinweis auf mittel- bis langfristig fehlenden Bedarf an Schulpléfzen und dann leerstehende
Schulen aufgrund idberholfer Bevélkerungsprognosen und absehbar sinkender Schiilerzah-

len

Der erhebliche Handlungsbedarf im Grundschulbereich des Bezirks Pankow ist in der Be-
griindung hinreichend dargelegt worden. Die erfolgte bezirkliche Bevélkerungsentwicklung
sowie der prognostizierte erhebliche Bevélkerungszuwachs erfordern dringend neben Woh-
nungsbau, Gewerbe- und Griinfldchen auch die Bereitstellung sozialer Infrastruktur. Im
Schul-Monitoring (SenBJF) 2021/2022 mit Stand Juli 2022 sind fiir den Primarbereich im
Bezirk Pankow 15,5 Ziige Defizit festgehalten.

Dieser Unterversorgung an Grundschulpl&tzen stehen etliche Baumafinahmen entgegen.
Alle Schulneubauten, die im Zusammenhang mit Wohnungsneubaugebieten in Gréf3enord-

nung stehen, sollen zwingend umgesetzt werden.

Dariiber hinaus behdlt sich der Schultrdger aufgrund der unsicheren Schiilerzahlprognosen
in Bezug auf die zu erwartende Binnenwanderung sowie die aktuell nicht vorhersehbaren
Auswirkungen globaler Flucht- und Migrationsbewegungen die Sicherung weiterer potenti-

eller Grundschulstandorte vor.

Parallel zum Schul-Monitoring (SenBJF) stellt der Bezirk eigene Hochrechnung zur Schiiler-
zahlentwicklung auf. Dies geschieht nicht zuletzt vor dem Hintergrund, dass der Bezirk als
Schultrdger durch die SenBJF dazu aufgefordert ist, eine kleinteilige Prognose zur Berech-
nung des Schulplatzbedarfes zu erstellen. Im Ergebnis dessen belduft sich das Schulplatz-
defizit im Schuljahr 2021/2022 in der betroffenen Schulregion 5 (Weif3ensee / Heinersdorf)
auf 1,4 Ziige bzw. 202 Schulpldtze. Nach idealtypischer Ziigigkeit besitzt die Jahrgangs-
stufe 1 der Grundschulen dieser Schulregion zusammengenommen 444 Schulplatze. Laut
Einwohnermeldeamt erwartet das skizzierte Plangebiet jedoch durchschnittlich ca. 700 Erst-
kldssler bis zum Schuljahr zum Schuljahr 2027/2028. Dariiber hinaus offenbaren die WoFIS
Daten ein weiteres Bevolkerungswachstum durch Wohnungsneubau der Kategorien kurz-
bis mittelfristiger Realisierungsperspektive in dieser Schulregion von mindestens 1.174

Grundschiilern.
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Mit der geplanten Grundschule in der Heinersdorfer Straf3e 22 in Verbindung mit einer Reihe
weiterer Schulbaumaf3inahmen kann das Schulplatzdefizit bis zum Schuljahr 2025/2026 mi-
nimiert werden. Zudem ist am geplanten Schulgrundstiick die Verortung eines Grof3spielfel-
des geplant. Dieses ist als Ausgleichsmafinahme flir den Verlust eines Jugendspielfeldes
am Standort Alt-Blankenburg 26, 13129 eingeplant, der die Konsequenz einer Schulerwei-
terung der ,,Grundschule unter den Baumen“ darstellt. Da die Erweiterung dieser Grund-
schule bis zum Schuljahr 2025/26 terminiert ist, ist gleichzeitig die Errichtung des Schul-

standortes in der Heinersdorfer Strafle 22 mit Grof3spielfeld umzusetzen.

Damit ist die Entwicklung des Grundschulstandortes zur &ffentlichen Daseinsvorsorge im
Schulbereich erforderlich. Die zum Grundschulplatzbedarf in der Begriindung getroffenen

Aussagen werden entsprechend aktualisiert.

Anregung zur Klarstellung des im Plangebiet vorgesehenen Schultypus

Der Schulstandort ,,03Gn03“ an der Heinersdorfer Strafle / Schmockpfuhlgraben in 13129
Berlin ist Bestandteil einer zwischen den betroffenen Senatsverwaltungen (SenBJF und Sen-
SBW) und den Bezirken abgestimmten Liste neuer Schulstandorte. Aufgrund des hohen Be-
darfs im Grundschulbereich bedarf es nach wie vor einer Verdichtung des Grundschulnet-

zes. Daher wird an der Planung festgehalten.

In dem Struktur- und Nutzungskonzept zum neuen Stadtquartier ,,Blankenburger Siiden® ist
eine perspektivische Erweiterung des Grundschulstandortes um eine Integrierte Sekundar-
schule (ISS) enthalten. Die planungsrechtliche Sicherung einer weiterfiihrenden Schule ist

jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens 3-65.

Standortwahl!

Hinweis auf ungeeignete, weil weit von der Schiilerschaft entfernte und schlecht erreichbare
Lage des Grundschulstandorts

Anregung zur Reduzierung bzw. Einstellung der Planung sowie zur Berdicksichtigung glinsti-
ger gelegener und besser erreichbarer Alfernativstandorte in den betroffenen Orfsteilen

(Grundsafz altersangemessener Schulwege)

Die Planung der Grundschule leitet sich aus dem Schul-Monitoring des Landes Berlin (Sen-
BJF) sowie eigenen Hochrechnungen des Bezirks zur Schiilerzahlentwicklung und der fest-
gestellten Unterversorgung an Grundschulpldtzen ab. Zu den verschiedenen Baumafinah-
men, mit denen das Schulplatzdefizit minimiert werden soll, zahlt auch der Primarschul-
standort in der Heinersdorfer Strafie 22, der gemdf3 einer aktuellen Bedarfsermittlung des

bezirklichen Schul- und Sportamts, mit seinen 4 Ziigen zu drei Vierteln den Bedarf aus dem
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Wohnungsneubau und zu einem Viertel den Bedarf aus dem Bestand decken soll. Beim Zu-
schnitt der Einzugsbereiche von Grundschulen und deren Festsetzung ist stets der ,,Grund-

satz altersangemessener Schulwege® zu beachten.

Dariiber hinaus bedarf es dringend der Herrichtung des an der Heinersdorfer Strafie ge-
planten Grof3spielfeldes als Ersatz fiir den durch eine Schulerweiterung hervorgerufenen

Verlust eines Jugendspielfeldes an der ,,Grundschule unter den Bdumen®.

Da der Hol- und Bringverkehr mit dem Pkw der Eltern so weit wie mdglich vermieden werden
soll, werden verschiedene Maf3inahmen zur Férderung der Busanbindung sowie zur Verbes-
serung der Erreichbarkeit zu Fuf3 und per Rad gepriift. So werden im Fazit der Verkehrsun-
tersuchung verschiedene Maf3nahmen empfohlen, um eine sichere ErschliefBung der Schule
zu ermoglichen und den angestrebten hohen Anteil des Umweltverbunds (6ffentlicher Per-
sonennahverkehr und nicht motorisierter Individualverkehr) bei der Erreichbarkeit der

Grundschule zu begiinstigen.
Dies umfasst die Maf3inahmen:

e  Einrichtung eines neuen barrierefreien Bushaltestellenpaars auf Hohe des Griinkardi-
nalwegs

e Ziigige Umsetzung des Ausbaus der Heinersdorfer Strafe (insbesondere die Herstel-
lung von Radwegen)

e angebotsorientierte Dimensionierung der Fahrradabstellanlagen / MobilitGtsstation
Fahrrad

e Querungshilfen am Griinkardinalweg und der FafnerstraBe (empfohlen wird jeweils
eine Lichtsignalanlage)

e Halteverbote im Bereich der Schule (mit Schwerpunktiiberwachungen und einem El-
terndialog)

e Verbesserung des Bus-Angebots (Steigerung der Fahrtenzahl, ggf. Anpassung der Li-
nienfiihrung)

e  Priifung zur Steigerung der Durchlassfdhigkeit an den ndchstgelegenen LSA-geregel-
ten Knotenpunkten

e  Flankierende Mafinahmen zur Verbesserung des Umfelds des Grundschulstandorts fiir
den Fuf3- und Radverkehr

Es bedarf jedoch keiner verbindlichen Regelungen hierzu, da das Land Berlin den Schul-
standort im eigenen Interesse plant und baut. Zu den zu priifenden Mafinahmen zahlt auch
die Einrichtung einer Kurzzeithaltezone mit Kfz-Stellplatzen fiir den Hol- und Bringverkehr
(Elternhaltestelle) im Umfeld der geplanten Grundschule, welche abgeschlossen sind und

die Vertraglichkeit dieser belegen.
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- Hinweis auf in der Abwégung zu beriicksichtigende Planungsalternative des ehemaligen
FHTW-Standorts

Fiir den Standort der ehemaligen Fachhochschule fiir Technik und Wirtschaft (FHTW) nérd-
lich des Blankenburger Pflasterweges wurde 2018 eine orientierende Gebdudeuntersu-
chung zur Ersteinschdtzung des baulichen Zustandes sowie von Nachnutzungsméglichkei-
ten der Gebdude beauftragt. Im Ergebnis der Untersuchung sowie den diese begleitenden
Abstimmungen mit dem Schulamt des Bezirkes Pankow sowie der Senatsverwaltung fiir Bil-
dung, Jugend und Familie zeigt sich, dass die Grundrisse der Gebdude des ehemaligen
FHTW-Standortes den heutigen Raumanspriichen fiir Schulen und dabei insbesondere dem
Compartment-Ansatz nicht entsprechen. Daneben besteht fiir die Gebdude ein erheblicher
Sanierungsbedarf (insbesondere im Hinblick auf die technische Gebdudeausriistung, die

energetische Ertiichtigung und die Barrierefreiheit).

Dariiber hinaus bietet die vorgesehene Lage des Schulneubaus zwischen den Siedlungsbe-
reichen der Ortsteile Blankenburg und Heinersdorf eine giinstigere Ausgangsbedingung fiir
eine Neugliederung der Einzugsbereiche als der unmittelbar in Nachbarschaft der ,,Grund-
schule unter den Baumen* (Alt-Blankenburg 26, 13129 Berlin) verortete ehemalige Stand-
ort der FHTW (ehem. HTW) am Blankenburger Pflasterweg 102.

Aufgrund der noch nicht verfestigten Planungen fiir die VerkehrserschlieBung Blankenburg
mit der Auflésung der bislang versetzten Kreuzung Blankenburger Pflasterweg / Bahnhofs-
straf3e sowie den Planungen fiir das neue Stadtquartier ,,Blankenburger Stiden® ist der ehe-
malige FHTW-Standort zudem planungsbefangen. So ist u. a. die neue Fiihrung des Blan-

kenburger Pflasterweges noch offen.

Da die Grundschule aufgrund der drangenden Bedarfslage kurzfristig bendtigt wird, kann
der Abschluss der ibrigen Planungen fiir den Bereich des ehemaligen FHTW-Standorts bzw.
des Blankenburger Pflasterwegs nicht abgewartet werden. Die Begriindung wird um ent-

sprechende Aussagen ergdnzt.

Verkehr (Allgemein / Gesamtkonzept)

- Hinweis auf Erforderlichkeit einer Querschnittserweiterung der Heinersdorfer Stralfe

Wie der Begriindung zu entnehmen ist, wird die Erlangung des Planungsrechts fiir den lang-
fristig angestrebten Ausbau der Heinersdorfer Strafie nicht mit dem Bebauungsplan 3-65
verfolgt, sondern bedarf eines separaten Verfahrens (z. B. Planfeststellungsverfahren). Ge-
genstand des Bebauungsplans 3-65 ist lediglich die Flachensicherung fiir eine zukiinftige
Querschnittserweiterung um 11 m. Die verkehrliche Erschlieflung des Grundschulstandorts

erfolgt liber eine provisorische Zufahrt vom derzeitigen Verlauf der Heinersdorfer Strafle.
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Anregung zur Anlage der Bushalfestellen in Parkfaschen

In der Verkehrsuntersuchung sind fiir die Anlage der Haltestellen keine Haltebuchten vor-
gesehen worden, so dass die Busse entsprechend der Ist-Situation auf der Fahrbahn halten
werden. Eine Verdnderung bzw. ein Ausbau nur im Bereich des Teilabschnittes der Heiners-
dorfer Straf3e an der geplanten Grundschule ist nicht vorgesehen. Der Ausbau des Straf3en-
querschnitts wird nur dann eine optimale Wirkung entfalten, wenn er nicht nur auf den an

das Plangebiet angrenzenden Abschnitt der Heinersdorfer Straf3e beschrdnkt wird.

Die Planungen zum langfristigen Ausbau der Heinersdorfer Straf3e sehen eine einheitliche
Verbreiterung vor, um u. a. regelgerechte und verkehrssichere Anlagen fiir den Rad- und
FuBverkehr sowie fiir den OPNV schaffen zu kénnen. Der Ausbau ist Teil eines separaten

Planungsverfahrens und nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens 3-65.

Anregung zur Verlegung der Heinersdorfer Straf3e in &stliche Richfung, um dlie Distanz zur

Bestandsbebauung zu vergréflern

Die langfristig geplante Aufweitung der Verkehrsfldchen im Bereich der Heinersdorfer
Straf3e sieht bereits eine Verlegung der Fahrbahn in stliche Richtung vor, um auf beiden
Straf3enseiten 6 m breite Seitenrdume (u. a. Rad- und FuBBweg) schaffen zu kdnnen. Eine
weitere Verlegung der Strafienfiihrung der Heinersdorfer Straf3e in Richtung Osten wiirde
jedoch mit einem zusdtzlichen Fldchenverbrauch einhergehen. Zu bedenken ist zudem, dass
der Ausbau des Straf3enquerschnitts nur dann eine optimale Wirkung entfaltet, wenn er nicht
nur auf den an das Plangebiet angrenzenden Abschnitt der Heinersdorfer Strafle be-
schrdnkt wird. Daher wird die gewdhlte Straf3enfiihrung der geplanten Verkehrsflache bei-

behalten.

Hinweis auf bereits bestehende Uberlastung der Heinersdorfer StrafBe und absehbare Prob-
lemverschdrfung fiir Anwohnerschaft aufgrund prognostizierter Verkehrszunahme
Hinweis auf zu beriicksichtigende Hol- und Bringverkehre sowie grundsdfzliche Verbesse-

rungen der verkehrlichen Anbindung

Der Begriindung ist eine ausfiihrliche Bewertung der planungsbedingten Auswirkungen auf
den Verkehr zu entnehmen; hierbei wurde auf eine aktuelle Verkehrsuntersuchung Bezug

genommen.

263



Bebauungsplan 3-65 Begriindung

In Bezug auf die Bestandsituation (IST-Nullfall) ist fiir die Heinersdorfer Straf3e eine durch-
schnittliche tégliche Verkehrsstarke (DTV) von 10.800 Kfz / 24 h anzusetzen. Bei Nichtdurch-
fihrung der Planung (Prognose-Nullfall) ist mit 19.800 Kfz / 24 h zu rechnen. Durch die
Realisierung des Grundschulstandortes ist auf der Heinersdorfer Straf3e eine Verkehrszu-
nahme von rd. 800 Kfz / 24 h zu erwarten. Der Schul- und Vereinsverkehr einschlief3lich Hol-
und Bringverkehr erhéht das Verkehrsautkommen fiir den Prognose-Planfall 2030 damit auf
einen DTV von 20.600 Kfz / 24 h.

Im vorliegenden Fall sorgt daher nicht die Realisierung einer Grundschule fiir den mafigeb-
lichen Verkehrszuwachs, sondern die Beriicksichtigung der generellen Entwicklung im Nord-
ostraum Berlins sowie die Verkehrswirksamkeit der geplanten VerkehrserschlieBung Blan-

kenburg im Verkehrsmodell des Landes Berlin (Prognosehorizont 2030).

Die verkehrliche Vertraglichkeit ist hinsichtlich des Kfz-Verkehrs auf der Heinersdorfer
Strafle nach fachlicher Einschdtzung im Grundsatz gegeben, da der zusdtzliche Verkehr auf
der Strecke abgewickelt werden kann. Fiir das zukiinftige Prognosenetz bedarf es allerdings
einer grundlegenden Anpassung der Knotenpunkte. Entsprechende Planungen, wie die Ver-

kehrslésung Heinersdorf und VerkehrserschliefBung Blankenburg wurden bereits veranlasst.

Zwischenzeitlich haben sich die Planungen des Einzugsbereichs fiir die vorgesehene Grund-
schule verandert. Durch das mit der verkehrstechnischen Untersuchung beauftragte Ingeni-
eurbiiro erfolgt eine Plausibilitdtspriifung der bislang getroffenen Angaben. Die Erkennt-
nisse werden in einer gutachterlichen Stellungnahme dargelegt. Da sich die Gesamtzahl
von Schiilern und Vereinssportlern ebenso wenig verdndert, wie die Schulzeiten, bleiben die
zu den Verkehrsmengen getroffenen Aussagen der Verkehrsuntersuchung unberihrt. Auch
die formulierten Empfehlungen zur gesicherten ErschlieBung der Schule sowie zum ange-
strebten hohen Anteil des Umweltverbunds (OPNV, NMIV) bleiben bestehen.

Im Fazit der Verkehrsuntersuchung werden insbesondere folgende Maf3nahmen empfohlen,
um eine sichere ErschliefBung der Schule zu ermdglichen und den angestrebten hohen Anteil
des Umweltverbunds (6ffentlicher Personennahverkehr und nicht motorisierter Individual-

verkehr) bei der Erreichbarkeit der Grundschule zu begiinstigen:

e Einrichtung eines neuen barrierefreien Bushaltestellenpaars auf Hohe des Griinkardi-
nalwegs

e Ziigige Umsetzung des Ausbaus der Heinersdorfer Straf3e (insbesondere die Herstel-
lung von Radwegen)

e angebotsorientierte Dimensionierung der Fahrradabstellanlagen / MobilitGtsstation
Fahrrad

e Querungshilfen am Griinkardinalweg und der FafnerstraBe (empfohlen wird jeweils

eine Lichtsignalanlage)
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e Halteverbote im Bereich der Schule (mit Schwerpunktiibberwachungen und einem El-
terndialog)

e Verbesserung des Bus-Angebots (Steigerung der Fahrtenzahl, ggf. Anpassung der Li-
nienfiihrung)

e  Priifung zur Steigerung der Durchlassfahigkeit an den ndchstgelegenen LSA-geregel-
ten Knotenpunkten

e  Flankierende Maf3nahmen zur Verbesserung des Umfelds des Grundschulstandorts fiir
den Fuf3- und Radverkehr

Bei weitgehender Beriicksichtigung der empfohlenen Maf3nahmen kann von der verkehrli-
chen Vertraglichkeit des Vorhabens ausgegangen werden. Es bedarf jedoch keiner verbind-
lichen Regelungen hierzu, da das Land Berlin den Schulstandort im eigenen Interesse plant
und baut. Zu den zu priifenden Mafinahmen zghlt auch die Einrichtung einer Kurzzeithalte-
zone mit Kfz-Stellplatzen fiir den Hol- und Bringverkehr (Elternhaltestelle) im Umfeld der

geplanten Grundschule.

Fiir den Ausbau der Heinersdorfer StraBe besteht noch keine verfestigte Planung. Uber-
gangsweise ist die gleichzeitige Nutzung der die Heinersdorfer Strafie begleitenden Geh-
wege durch den Radverkehr hinzunehmen, da Fuf3- und Radverkehr zu den entsprechenden

Tageszeiten weitestgehend auf die gleichen Zielrichtungen ausgerichtet sind.

- Hinweis auf unzuldssige Benachfteiligung von aufofahrenden Nutzern und Beschdffigten der

Schule durch Zwang zur Nutzung &ffentlicher Verkehrsmittel und Verzicht auf Stellplétze

Im Bereich des neuen Grundschulstandorts werden mit Ausnahme der fiir Menschen mit Be-
hinderung vorgesehenen Stellpl&tze keine Pkw-Stellplatze fiir Personal, Sporttreibende o-
der den Hol- und Bringverkehr der Eltern errichtet. Ursdchlich sind die bereits jetzt sehr hohe
Verkehrsbelastung im Umfeld sowie die der Begriindung zu entnehmenden ibergeordneten
Planungsziele des Landes Berlin. So dient insbesondere der Stadtentwicklungsplan Mobili-
tat und Verkehr (StEP MoVe) dazu, die Ziele der Mobilitatswende durch eine langfristige,
strategische und integrierte Planung zu erreichen. Zentrale Maf3gabe ist es, den Trend zu
mehr Kfz-Verkehr zu bremsen. Busse, Bahnen, Fahrrdder und auch der Verkehr zu Fuf3 soll-

ten Berlin starker prégen und so lebenswerter machen.

Der StEP MoVe hat fiir den Berliner Nord-Ost-Raum aufgrund grundsdtzlicher Engpdsse
einen Nachholbedarf an verkehrlicher Infrastruktur festgestellt. Die beispielhaft aufgefiihr-
ten erforderlichen Mafinahmen im Umfeld des Bebauungsplans 3-65 kommen neben dem
nicht motorisierten Individualverkehr (Erhalt und Qualifizierung der Infrastruktur des FuBver-
kehrs, Ausbau der Radverkehrsinfrastruktur) und dem 6ffentlichen Personennahverkehr (An-

gebotsausweitungen im OPNV, Ausbau des Straflenbahnnetzes, Sicherung der Flachen und
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Bau eines zusdtzlichen StraBBenbahnbetriebshofs) auch dem motorisierten Individualverkehr
zugute (Realisierung der VerkehrserschlieBung Blankenburg und der Verkehrslésung Hei-

nersdorf).

- Anregung zur Berlicksichtigung eines Aufstellstreifens am kiinftigen Verkehrsknotenpunkt

Wie der Begriindung zu entnehmen ist, wird die Schule keine Zufahrt fiir den allgemeinen
Verkehr erhalten. Die wenigen Fahrzeuge, die zur Auffahrt auf das mit Toren oder Schranken
gegen unbefugtes Befahren gesicherte Schulgeldnde berechtigt sind, erfordern keine Aus-
bildung eines Knotenpunktes mit einem Aufstellbereich fiir Linksabbieger. Da die entlang
der nérdlichen Plangebietsgrenze festgesetzte Verkehrsflache mit besonderer Zweckbe-
stimmung ausschlie3lich als ,,Fu3génger- und Radfahrerbereich® dienen wird, ergibt sich

auch hieraus kein Erfordernis fur Aufstellstreifen in der Heinersdorfer Strafle.

- Hinweis auf Notwendligkeit einer sicheren Abwicklung der Ver- und Entsorgungsfahrzeug-

verkehre

Da weder die Gliederung der Verkehrsflachen (z. B. Geh- und Radwege), noch die Lage
der Grundstiickszufahrten oder die Gestaltung der Schulfreiflachen durch den Bebauungs-
plan geregelt werden, bestehen auf der Detailebene des Bebauungsplans keine planungs-
rechtlichen Einflussméglichkeiten. Im Zuge der Objektplanung werden die Bedarfe der mo-
torisierten Ver- und Entsorgung sowie der Sicherung von Schulwegen und Aufenthaltsberei-

chen beriicksichtigt.

In der Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan wurde die grundsdtzliche Umsetzbarkeit
der erforderlichen Schleppkurvengeometrie fiir Busse sowie Miill- und Feuerwehrfahrzeuge

im Bereich der geplanten Vorfahrt nachgewiesen.

- Anregung zur Klarstellung der unterschiedlichen Ausbauzusténde des geplanten Fuf3- und

Radwegs nérdlich der Schule

Derzeit ist nicht absehbar, ob bzw. wann das potentielle neue Stadtquartier ,,Blankenburger
Stiden® realisiert wird. Gleichzeitig bedarf es einer zusdtzlichen Fldache fiir den mit der
Grundschule in Verbindung stehenden Fuf3- und Radverkehr. Daher wird die festgesetzte
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung zundchst nur teilweise hergestellt, um der er-
gdnzenden privaten Erschlief3ung der Grundschule zu dienen. Ein vollstdndiger Ausbau die-

ses FuBBgdnger- und Radfahrerbereichs, der die iibergeordnete Anbindung des neuen
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Stadtquartiers an das Radwegenetz sicherstellen soll, erfolgt dann im Zuge der Realisie-

rung des Stadtquartiers ,,Blankenburger Siiden”.

Anregung zum Verzicht auf Trassenfestlegungen zur ErschlieBung des neuen Stadfquartiers

»Blankenburger Siiden”

Das Plangebiet wurde so abgegrenzt, dass die planerisch bevorzugte Variante zur Ver-
kehrserschliefung ,,Blankenburger Siiden® (V 3.1) direkt siidlich zwischen dem ,,Becken Hei-
nersdorfer Straf3e” und dem Grundschulstandort gefiihrt werden kann. Diese geht in das
sogenannte Netzelement ,,N4e“ (iber, dessen Trasse von der Pasewalker Straf3e im Westen
entlang des Schméckpfuhlgrabens bis zur Heinersdorfer Strafie verlduft. Eine Erschlie-
fungstrasse nordostlich des geplanten Schulstandorts wurde in der Machbarkeitsuntersu-

chung der Verkehrserschlief3ung Blankenburg daher nicht betrachtet.

Anregung zur Sperrung der Fafnerstral3e fir den allgemeinen Durchgangsverkehr zum

Schutz der Anwohnerschaft

Im Fazit der Verkehrsuntersuchung werden verschiedene Mafinahmen empfohlen, um eine
sichere ErschlieBung der Schule zu ermdglichen und den angestrebten hohen Anteil des
Umweltverbunds (offentlicher Personennahverkehr und nicht motorisierter Individualver-
kehr) bei der Erreichbarkeit der Grundschule zu begiinstigen. Sollte sich herausstellen, dass
es zur Sicherung des Verkehrsflusses weiterer organisatorischer Mafinahmen im Umfeld der
Schule bedarf, kann hierauf durch straBenbehérdliche Eingriffe (z. B. Zufahrtsbeschrdnkun-
gen) reagiert werden. Der Bebauungsplan 3-65, der die FafnerstraBBe zudem nicht umfasst,

bietet hierzu jedoch keine Regelungsméglichkeiten.

Verkehr (Erreichbarkeit durch OPNV, per Rad und zu Fuf3/ Einzugsbereich)

Hinweis auf Notwendigkeit einer gedinderten Bustaktung

In der Verkehrsuntersuchung ist die Verbesserung des Bus-Angebots (Fahrtenanzahl, ggf.
Linienfiihrung) als eine der wesentlichen MaBnahmen ermittelt worden, um die verkehrliche
ErschlieBung des Schulstandorts zu sichern. Die Umsetzbarkeit dieser Mafinahme wird ge-
priift. Es bedarf jedoch keiner verbindlichen Regelungen hierzu, da das Land Berlin den

Schulstandort im eigenen Interesse plant und baut.

267



Bebauungsplan 3-65 Begriindung

Hinweis auf véllig unzureichende Verkehrsanbindung des Schulstandorts (Fu3- und Rad-
wege sowie den OPNV) im Hinblick auf den geplanten Einzugsbereich

Hinweis auf bereits bestehende Uberlastung der Buslinie 158 und deren unzuverldissigem
Fahrplan

Anregung zur Schaffung eines Kiez- oder Schulbusses

Hinweis auf zwingend erforderliche ErschliefBungsverbesserungen bis zur Eréffnung des
Schulstandorts (z. B. Ausbau von Fuf3- und Radwegen)

Beim Zuschnitt der Einzugsbereiche von Grundschulen und deren Festsetzung ist stets der
,Grundsatz altersangemessener Schulwege” zu beachten. Da der Hol- und Bringverkehr
mit dem Pkw der Eltern so weit wie moglich vermieden werden soll, werden verschiedene
Mafinahmen zur Férderung der Busanbindung sowie zur Verbesserung der Erreichbarkeit
zu Fuf3 und per Rad gepriift. So werden im Fazit der Verkehrsuntersuchung verschiedene
Maf3inahmen empfohlen, um eine sichere Erschlief3ung der Schule zu ermdglichen und den
angestrebten hohen Anteil des Umweltverbunds (6ffentlicher Personennahverkehr und nicht

motorisierter Individualverkehr) bei der Erreichbarkeit der Grundschule zu begiinstigen.

Neben der Verbesserung des Bus-Angebots (Haltestellenergdnzung, Fahrtenanzahl, ggf. Li-
nienfiihrung) zéhlen zudem Querungshilfen in der Heinersdorfer Straf3e sowie flankierende
Verbesserungen fiir den Fuf3- und Radverkehr zu den wesentlichen Mafinahmen, um die
verkehrliche ErschliefBung des Schulstandorts zu sichern. Es bedarf jedoch keiner verbindli-
chen Regelungen hierzu, da das Land Berlin den Schulstandort im eigenen Interesse plant
und baut. Zu den zu priifenden Mafinahmen zahlt auch die Einrichtung einer Kurzzeithalte-
zone mit Kfz-Stellplatzen fiir den Hol- und Bringverkehr (Elternhaltestelle) im Umfeld der

geplanten Grundschule.

Verkehr (Stellpléitze fiir Fahrréider, PKW und Busse)

Hinweis auf erheblich steigenden Parksuchverkehr im Umfeld und Verkehrsbehinderungen
auf der Heinersdorfer Strafle aufgrund fehlender Beriicksichtigung angemessener Stell-
platzméglichkeiten fir Lehrer, Sportler und Beschdftigte sowie von Halteméglichkeiten fir
Elfern

Hinweis auf zwingend erforderliche Stell- und Haltepldtze im Nahbereich der Schule auf-
grund ihrer Gréf3e

Hinweis auf unklare Verorfung der Stellplditze fir Menschen mit Gehbehinderung

Im Bereich des neuen Grundschulstandorts werden mit Ausnahme der fiir Menschen mit Be-
hinderung vorgesehenen Stellpldtze keine Pkw-Stellpldtze fiir Personal, Sporttreibende o-
der den Hol- und Bringverkehr der Eltern errichtet. UrsGchlich sind die bereits jetzt sehr hohe

Verkehrsbelastung im Umfeld sowie die der Begriindung zu entnehmenden iibergeordneten
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Planungsziele des Landes Berlin. So dient insbesondere der Stadtentwicklungsplan Mobili-
tat und Verkehr (StEP MoVe) dazu, die Ziele der Mobilitdtswende durch eine langfristige,
strategische und integrierte Planung zu erreichen. Zentrale Maf3gabe ist es, den Trend zu
mehr Kfz-Verkehr zu bremsen. Busse, Bahnen, Fahrrdder und auch der Verkehr zu Fuf3 soll-

ten Berlin starker prégen und so lebenswerter machen.

Im Fazit der Verkehrsuntersuchung werden verschiedene Mafinahmen empfohlen, um eine
sichere ErschliefBung der Schule zu erméglichen und den angestrebten hohen Anteil des
Umweltverbunds (6ffentlicher Personennahverkehr und nicht motorisierter Individualver-

kehr) bei der Erreichbarkeit der Grundschule zu begiinstigen.

Es bedarf jedoch keiner verbindlichen Regelungen hierzu, da das Land Berlin den Schul-
standort im eigenen Interesse plant und baut. Zu den zu priifenden Maf3nahmen zahlt auch
die Einrichtung einer Kurzzeithaltezone mit Kfz-Stellplatzen fiir den Hol- und Bringverkehr

(Elternhaltestelle) im Umfeld der geplanten Grundschule.

Sollte sich herausstellen, dass es zur Reduzierung von Parksuchverkehr weiterer organisa-
torischer Maf3nahmen im Umfeld der Schule bedarf, kann hierauf durch straf3enbehérdliche
Eingriffe (z. B. Halteverbote) reagiert werden. Die Durchsetzung dieser Mafnahmen obliegt
dem bezirklichen Ordnungsamt. Der Bebauungsplan 3-65, der nur den eigentlichen Schul-

standort umfasst, bietet hierzu keine Regelungsmdglichkeiten.

- Anregung zur Umfunktionierung der geplanten Verkehrsfldche mit der besonderen Zweck-

bestimmung ,, FuBgdnger- und Radfahrerbereich” zu einer Stellplatzfléche

Die entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze festgesetzte Verkehrsfldche mit besonderer
Zweckbestimmung soll ausschliefllich als ,,Fu3génger- und Radfahrerbereich” dienen. Ab-
seits der Heinersdorfer Straf3e sollen sich hier beispielsweise die Rad fahrenden Schiiler
sammeln oder Schiilergruppen gebildet und zur naheliegend geplanten Bushaltestellte ge-
leitet werden kénnen. Dariiber hinaus ist der Zugang fiir Sportvereine zu gewdhrleisten. Da-

her wird eine Nutzung als Stellplatzanlage ausgeschlossen.

Stéddtebau (Objekt- und Freiraumplanung)

- Hinweis auf voneinander abweichende Planungsgrundrisse der Schulgebdude in den ein-

zelnen Fachunfersuchungen

Wie in der Begriindung dargelegt, wurde auf Basis eines allgemein fiir Berliner Grundschul-

bauten durchgefiihrten architektonischen Wettbewerbsverfahrens eine Baumassenstudie fiir
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den Schulstandort Heinersdorfer Strafe erstellt. Diese im Planungsverlauf fortwdhrend kon-
kretisierte Baumassenstudie bildet die Basis fiir die Erstellung des Bebauungsplans und die
dort getroffenen Festsetzungen. Die Baumassenstudie stellt zwar eine wahrscheinliche, je-
doch keine verbindlich so umzusetzende Objektplanung dar, so dass der Angebotsbebau-

ungsplan 3-65 eine gewisse Flexibilitdt bei der Anordnung der Gebdude ermdglicht.

Die Fachgutachten, die zum vorliegenden Bebauungsplan erstellt wurden, spiegeln je nach
Zeitpunkt der Erstellung teilweise unterschiedliche Stdnde der Baumassenstudie wider. Fiir
das bereits sehr friihzeitig im Verfahrensverlauf erstellte Baugrund- und Griindungsgutach-
ten besteht kein Aktualisierungsbedarf, da sdmtliche Fassungen der Baumassenstudie die
Neubebauung im westlichsten Teil des Plangebiets vorsehen und in Richtung Grabenlauf
bzw. Sstlich von diesem die Frei- und Sportfldchen angelegt werden sollen. Es sind keine

abwdgungsrelevanten Belange betroffen.

- Anregung zur Klarstellung von Arf und Nufzung des Kleinspielfeldes

Das Kleinspielfeld soll sowohl fiir schulische als auch fiir auBerschulische (z. B. Vereinssport)
Zwecke genutzt werden. Hauptsdchlich ist das Spielfeld fiir Fu3ball gedacht, aber es sind
auch andere Sportarten méglich. Der Bebauungsplan trifft hierzu keine Regelungen und
gibt auch die Art der Befestigung nicht vor. So sind beispielsweise wasserdurchldssige
Kunststoffbeldge / Kunststoffrasen ebenso méglich, wie eine Pflasterung / Asphaltierung; im
Regenwasserbewirtschaftungskonzept wurde dies bei der Bestimmung der notwendigen

Entwdsserungsmafinahmen beriicksichtigt.

- Hinweis auf Unvertraglichkeit einer geplanten Gebdudehdhe von vier Vollgeschossen zzgl.

Dach- bzw. Staffelgeschoss im Hinblick auf die umgebende Bebauung

Wie in der Begriindung beschrieben, geht die geplante Gebdudehdhe der Schule iiber die
im ndheren Umfeld bestehende Bebauung hinaus, um die Umsetzung eines bestimmten Ty-
penbaus (,Compartment“) sowie eine hohe Kapazitat bei moglichst geringer Grundfléache

zu ermoglichen.

Die Ausbildung eines Staffelgeschosses ist planungsrechtlich (z. B. zur langfristigen Kapa-
zitatserweiterung) zuldssig, jedoch sieht der aktuelle Stand der Typenplanung fiir die an der
Heinersdorfer Straf3e zu errichtende Grundschule lediglich vier Vollgeschosse ohne zusdtz-
liche Dach- / Staffelgeschosse vor. Angesichts des direkt nérdlich gelegenen zweigeschos-
sigen Wohngebdudes, das dariiber hinaus iiber ein hohes Dachgeschoss verfiigt, ist von

einer vertraglichen stddtebaulichen Hohenabstufung auszugehen.
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Umwelt (Allgemein)

- Anregung eines Planungsverzichts aufgrund der langfristigen Auswirkungen des Klimawan-
dels

Die erfolgte bezirkliche Bevolkerungsentwicklung sowie der prognostizierte erhebliche Be-
volkerungszuwachs erfordern dringend neben Wohnungsbau, Gewerbe- und Griinfldchen
auch die Bereitstellung sozialer Infrastruktur. Im Schul-Monitoring (SenBJF) 2021/2022 mit
Stand Juli 2022 sind flir den Primarbereich im Bezirk Pankow 15,5 Ziige Defizit festgehalten.
Dieser Unterversorgung an Grundschulpl&tzen stehen etliche Baumafinahmen entgegen.
Alle Schulneubauten, die im Zusammenhang mit Wohnungsneubaugebieten in Gréf3enord-

nung stehen, sollen zwingend umgesetzt werden.

Mit der geplanten Grundschule in der Heinersdorfer Straf3e 22 in Verbindung mit einer Reihe
weiterer Schulbaumaf3nahmen kann das Schulplatzdefizit bis zum Schuljahr 2025/2026 mi-
nimiert werden. Fiir die erforderliche zligige Errichtung einer neuen Grundschule zur Ver-
besserung der Schulsituation in diesen Ortsteilen bietet sich nach Betrachtung der Pla-
nungsalternativen keine geeignetere Fldche an. Zudem ist am geplanten Schulgrundstiick
die Verortung eines Grofispielfeldes geplant. Dieses ist als Ausgleichsmafinahme fiir den
Verlust eines Jugendspielfeldes am Standort Alt-Blankenburg 26, 13129 eingeplant, der

die Konsequenz einer Schulerweiterung der ,,Grundschule unter den Baumen“ darstellt.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden ein Umweltbericht sowie eine Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung erstellt, um die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Na-
tur und Landschaft zu ermitteln sowie die erforderlichen Ausgleichs- und Minderungsmaf3-
nahmen festzulegen. Auf Basis eines detaillierten Regenwasserbewirtschaftungskonzepts
wurden beispielsweise verschiedene Regelungen zur Sicherung einer stadtklimatisch ver-
traglichen Grundstiicksentwdsserung im Bebauungsplan beriicksichtigt. Zudem soll das im

Plangebiet verlaufende Grabenfragment renaturiert werden.

- Hinweis auf notwendigen Hochwasserschutz im Vorflutbereich (Schméckpfuhlgraben /
Panke)

Die Ziele des Hochwasserschutzes (Vermeidung der Verschlechterung der Vorflutsituation)
werden in der Planung beriicksichtigt. Die Planung sieht eine vollsténdige Verdunstung und
Versickerung des Niederschlags auf dem geplanten Schulgrundstiick sowie im Bereich des
geplanten Fuf3- und Radweges vor. Weiterhin wurde im Rahmen eines Entwdsserungsgut-
achtens nachgewiesen, dass eine schadlose Uberflutung und Riickhaltung des Nieder-

schlags auf dem Schulgrundstiick potentiell moglich ist.
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- Anregung zur Beriicksichtigung einer nachhalfigen Bauweise sowie einer Begrinung und

des Animal Aided Designs bei der Auffenraumgestalfung

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan, so dass sich
die Festsetzungsmoglichkeiten auf Umweltmaf3nahmen zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich beschrdnken. Die Festsetzung einer bestimmten Bauweise (Holzbauweise)

oder einer bestimmten Freianlagenplanung ist nicht mdglich.

Die Stellungnahme bestatigt teilweise die Planung (dezentrale Regenwasserbewirtschaf-
tung, Festsetzungen zum Baumerhalt, zur Baumpflanzung und Dachbegriinung). Weiterhin
sind im Artenschutzfachbeitrag Maf3nahmen zur Minderung von kiinstlicher Beleuchtung
vorgesehen, um eine Stérung von Tieren zu minimieren. Auswirkungen von Licht auf das
Schutzgut Mensch, inklusive Mafinahmen zur Vermeidung werden in der Umweltpriifung be-

ricksichtigt.

Ein Einfluss auf den Umfang der Verglasung (z. B. zur Vermeidung grof3er Glasfenster) be-
steht nur begrenzt, da es sich bei dem geplanten Schulbau um einen aus einem Wettbe-
werbsverfahren hervorgegangenen Mustertypus (,Compartment“) handelt, der beispiels-
weise hinsichtlich der Raumgliederung und Belichtung kaum verdnderbar ist. Maf3nahmen
zur Vermeidung von Vogelschlag sind im Artenschutzfachbeitrag vorgesehen und werden

in Abstimmung mit der oberen Naturschutzbehdrde detailliert.

Es wurden artenschutzfachliche, schalltechnische und Bodenuntersuchungen durchgefiihrt,
die unter anderem die Wahrung gesunder Lern- und Arbeitsverhdltnisse gewdhrleisten und

die Auswirkungen auf die Fauna betrachten.

Die weiterfiihrenden Hinweise zur Bauweise werden an die zustdndige Baudienststelle (Re-

ferat V H der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen) weitergeleitet.

- Hinweis auf ibergeordnete Verkehrsplanung und mégliche Behinderungen eines zusam-

menhdngenden Biotopverbunds zwischen Grabenfragmenten und Schméckpfuhlgraben

Im iberwiegenden Teil bestatigt die Stellungnahme die Planung. Die Umweltpriifung (Um-
weltbericht) beriicksichtigt potentielle Wechsel- und Summationswirkungen sowohl beziig-
lich der Planung des zukiinftigen Stadtquartiers ,,Blankenburger Siiden” als auch der ge-
planten VerkehrserschliefBung Blankenburg, soweit das zum jetzigen Zeitpunkt / Planungs-

stand mdglich ist.

Wie die Querung des Grabens durch die geplante Verkehrserschlief3ung Blankenburg er-
folgt, ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt. Mit entsprechend geeigneten Mafinahmen
(insbesondere Querungsmaéglichkeiten fiir Amphibien) ist jedoch ein Erhalt des Biotopver-

bunds gewdhrleistet. Eine Festlegung solcher Maf3inahmen im Rahmen des Bebauungsplans
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3-65 ist nicht moglich. Entsprechende Mafinahmen wdren aber z. B. im Rahmen des Plan-
feststellungsverfahrens zur VerkehrserschliefBung mit zu beriicksichtigen, da es sich um eine

konkrete Umweltauswirkung der Straf3e handeln wiirde.

- Hinweis auf Notwendigkeit einer Regenwasserreinigung vor Ableifung in den Grabenlauf

Es ist lediglich die Einleitung von unbelastetem Regenwasser von den Dachfldchen vorge-
sehen. Eine Einleitung von sonstigen Schulfldchen ist nicht vorgesehen. Eine Schddigung von
Amphibien oder Wirbellosen ist hierdurch nicht zu befiirchten. Darliber hinaus erfolgt die
Einleitung in das anzulegende Biotop nicht unmittelbar. Wie im Regenwasserbewirtschaf-
tungskonzept beschrieben infiltriert das Regenwasser zundchst auf den begriinten Dachfla-
chen und wird dann gedrosselt in eine Flachrigole geleitet. Von dort aus kann dann bei
Bedarf unter Verwendung von Teilsickerrohren Wasser zur Versorgung des Feuchtbiotops

enfnommen werden.

- Anregung zur artgerechten Gestaltung des Grabenlaufs, um Ansiedlung und Forfoflanzung

von Amphibien zu férdern

Die Stellungnahme bestdtigt die Planung. Die weiterfiihrenden Hinweise zur Renaturierung
des Grabens als wechselfeuchtes Biotop werden an die fiir die Planung und Durchfiihrung
der Ausgleichsmaf3nahmen zusténdige Stelle der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Mobilitat,

Verbraucher- und Klimaschutz (SenUMVK) weitergeleitet.

- Hinweis auf unzureichende Berlicksichfigung des Schutzguts Fldiche in der Abwégung

Das Schutzgut Fldche stellt eines der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiiter dar und ist als Belang des Umweltschutzes, einschliefllich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege bei der Aufstellung des Bebauungsplans beriicksichtigt worden.
Fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wurde eine
Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Die Betrachtung
des Schutzgutes Fldche in einem separaten Kapitel ist dabei nicht vorgeschrieben. Eine vom
Schutzgut Boden getrennte Betrachtung wird auch nicht als sinnvoll erachtet, da Fléchen-
nutzung und Bodennutzung (z. B. Veranderung und Versiegelung) stark zusammenhéngen.
Fiir eine deutlichere Unterscheidung der Schutzgiiter Boden und Fléche wird jedoch das

Kapitel 11.2.4 im Umweltbericht textlich prazisiert.
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Eine weitere Betrachtung des Schutzgutes Flache (Flachenverbrauch) im Umweltbericht er-
folgt im Rahmen der Kurzdarstellung der Inhalte des Bebauungsplans, im Rahmen der Dar-
stellung der fiir die Planung relevanten fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele des
Umweltschutzes, im Rahmen der Auflistung der Wirkfaktoren beziiglich des Untersuchungs-

umfangs und beziiglich anderweitiger Planungsméglichkeiten.

In Kapitel 11l.4 der Begriindung wird zur Abwdgung der &ffentlichen und privaten Belange
ergdnzt, dass die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen aufgrund des dringen-
den Bedarfs im Grundschulbereich und des Mangels an geeigneten Alternativfldchen erfor-
derlich ist und dabei auf den zwingend notwendigen Umfang beschrénkt wird. Die nach
§ la Abs. 2 Satz 4 BauGB zu beriicksichtigenden Méglichkeiten der Innenentwicklung (ins-
besondere Brachfldchen, Gebdudeleerstand, Baulliicken und andere Nachverdichtungs-

mdglichkeiten) werden dargelegt.

- Anregung zur Verkniipfung griingestalterischer Elemente des Schulneubaus mit dem péda-

gogischen Ansafz sowie zur inferkommunalen Abstimmung

Der Angebotsbebauungsplan 3-65 bereitet die Errichtung einer Grundschule am Standort
Heinersdorfer Straf3e planungsrechtlich vor, regelt jedoch keine Details zur Organisation
oder zum pddagogischen Konzept des Schulbetriebs. Hierflir sind das bezirklich Schul- und

Sportamt bzw. die Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugend und Familie zustandig.

Die Stellungnahme beriihrt daher nur teilweise die Regelungsinhalte eines Bebauungsplans.
In Bezug auf eine klimaresiliente Planung sieht die Planung Festsetzungen zu Baumpflan-
zungen und -erhalt, Versickerung und Verdunstung von Regenwasser sowie zur Dachbegrii-
nung vor. Aspekte der interkommunalen Kooperation sind vom vorliegenden Bebauungs-
plan nicht betroffen; eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung ist gemaf einer
Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg vom

2. November 2021 gegeben.

- Hinweis auf mangelinde Beriicksichtigung der im Zuge der Planung eingegangenen wesent-

lichen umwelfrelevanten Stellungnahmen

Die allgemeine Kritik an einer vermeintlich unzureichenden Beriicksichtigung der Umwelt-

belange wird als unbegriindet erachtet.

Die Zusammenfassung der im bisherigen Bebauungsplanverfahren vorgebrachten wesent-
lichen umweltrelevanten Stellungnahmen dient einer transparenten Darstellung der Offent-

lichkeits- und Behdérdenbeteiligungen. Alle Stellungnahmen flieflen in die Abwdégung ein,
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auch wenn dies nicht bedeutet, dass jeder einzelne Punkt im Sinne des Einwenders beriick-
sichtigt wird. Vielmehr dient das Bebauungsplanverfahren der Gesamtschau der betroffe-
nen offentlichen und privaten Belange sowie der Herleitung einer gerechten Abwdgung.
Klar ist, dass vormals landwirtschaftlich genutzte Fldchen zukinftig erstmalig baulich in An-
spruch genommen werden sollen und es dabei zu Eingriffen in Natur und Landschaft kom-
men wird. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens erfolgten hierzu jedoch detaillierte Un-
tersuchungen zu den betroffenen Schutzgiitern. Die voraussichtlichen Eingriffe wurden im
Rahmen eines Eingriffsgutachtens erfasst, notwendige Ausgleichsmafinahmen festgelegt
und im vorliegenden Umweltbericht zusammenfassend dargestellt. Nach Abwdgung der

betroffenen Belange wird die Entwicklung des Grundschulstandorts weiter verfolgt.

- Hinweis auf mangelnde Einschdtzbarkeit der kiinftigen Auswirkungen aufgrund einer Insel-

befrachtung von Flora und Fauna

In der Umweltpriifung wurden die Umweltauswirkungen der Planung iiber die Plangebiets-
grenzen hinweg mit betrachtet. Ebenfalls wurden Wechsel- und Summationswirkungen ein-
bezogen. Bei den Wechselwirkungen handelt es sich um Wirkungen, die durch die gegen-
seitige Beeinflussung entstehen. Summationswirkungen sind Auswirkungen, die im Zusam-
menhang mit anderen Planungen, wie zum Beispiel dem neuen Stadtquartier ,,Blankenbur-

ger Siiden” entstehen.

- Anregung zur Beriicksichtigung der Umwelfuntersuchungen zum neuen Stadfquartier,, Blan-
kenburger Siiden* und zur Schaffung eines Biofopverbundes enflang des Schmdéckpfuhlgra-

bens

Die Umweltuntersuchungen zum ,,Blankenburger Stiden“, wie zum Beispiel die faunistischen
Kartierungen, wurden mit einbezogen soweit diese einen Erkenntniswert fiir die vorliegende
Umweltpriifung haben. Die auch im LaPro-Teilplan ,,Biotop- und Artenschutz“ vorgesehene
und grofitenteils bereits bestehende Biotopverbindung entlang des Schméckpfuhlgrabens
wurde in der Umweltpriifung berlicksichtigt. Festsetzungen beziiglich der Planung eines Bi-
otopverbunds entlang des Schmockpfuhlgrabens sind nicht méglich, da dieser sich aufler-
halb des Plangebietes befindet. Gleichzeitig zielen Festsetzungen im Bebauungsplan, wie
zum Beispiel die Festsetzung einer ,,Flache fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft“ auf den Erhalt und die Aufwertung einer

durchgdngigen Biotopverbindung mit dem Schmockpfuhlgraben.
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- Hinweis auf mangelnden Nachweis der Leistungsféhigkeit gewéhlter Ausgleichsfléchen

Es wurde eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung entsprechend der im Land Berlin aktuell
giiltigen Standards erstellt. In der Bilanzierung wurden sdmtliche Eingriffe in die nicht be-
sonders geschiitzten Bestandteile von Natur und Landschaft beriicksichtigt und in Wertpunk-
ten berechnet. Dieser Ermittlung wurde eine Bewertung des Planzustandes gegeniiberge-
stellt, welche alle Ausgleichsmafinahmen innerhalb des Plangebietes mit einbezieht. Wei-
terhin wurden die auflerhalb des Plangebietes vorgesehenen Mafinahmen bewertet und in
Wertpunkte umgerechnet und dem Wertpunkte-Defizit im Plangebiet gegeniibergestellt.
Das sich im Plangebiet ergebende Defizit kann im Hinblick auf den Wertverlust fiir das
Schutzgut Naturhaushalt mit den Mafinahmen auf3erhalb des Plangebietes vollsténdig aus-
geglichen werden. Der Wertverlust fiir das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion wird
mit den oben beschriebenen Maf3nahmen nur gréf3tenteils ausgeglichen.; einem Wertpunkt-
defizit von 246 Wertpunkten stehen durch die geplanten Ausgleichsmafinahmen 221 Wert-

punkte gegeniiber.

Weiterhin ist zu bemerken, dass es sich bei den Fldchen in der Malchower Aue und in Karow
um gleichwertig (intensiv) genutzte Flachen vor Durchfiihrung der Mafinahmen handelt. Im
Rahmen der Mafinahmen werden die Fldchen unter anderem durch eine Teilextensivierung
aufgewertet, sodass sie im Endzustand eine hdhere Wertigkeit (als die Fladchen) im Eingriffs-

raum erlangen.

Beziiglich der artenschutzrechtlichen Ausgleichserfordernisse (Feldlerche und Neuntéter)
wird maf3inahmenbegleitend ein Monitoring durchgefiihrt, wodurch der Erfolg der Maf3nah-

men gepriift und ggf. nachgesteuert werden kann.

- Hinweis auf mangelinde Eignung der gewdhlten Ausgleichsfléchen aufgrund hier bereifs ge-

gebener Enfsiegelung

Auf Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung von Bauleitplénen hervorgerufen werden, ist die
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwenden (§ la Abs. 3 BauGB und § 18
BNatSchG). GemdaB § 1a Abs. 2 BauGB ist zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
zundchst der Innenentwicklung Vorrang zu geben. Alternativilachen fiir den Schulstandort
wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gepriift. Es stehen derzeit keine geeig-
neten Fldchen im Innenbereich zur Verfligung, auf denen die Schaffung der dringend bend-

tigten Schulpldtze kurzfristig zu realisieren ware.

Maf3nahmen zur Vermeidung und Minderung, wie zum Beispiel der Erhalt und die Aufwer-
tung der Biotopverbindungsstruktur entlang des Grabenfragments oder die Festsetzung zu

wasser- und luftdurchlé@ssigen Wegedecken im Plangebiet wurden ausgeschépft, wodurch
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externe Ausgleichsmafinahmen erforderlich sind, die im Rahmen des Berliner Okokontos

zur Verfligung stehen.

Die in der Entsiegelungspotenzialkarte (Umweltatlas Berlin) dargestellten Potenzialflachen
wurden insbesondere innerhalb der vom Berliner Senat beschlossenen Okokontokulisse so-
wie im Bezirk Pankow gepriift. Die Potenziale wurden nach planungsrechtlichen, natur-
schutzrechtlichen sowie eigentumsrechtlichen Kriterien bewertet. Im Ergebnis konnten zum
Zeitpunkt der Priifung keine kurzfristig verfligbaren und damit fiir den Ausgleich unmittelbar

heranziehbaren Maf3inahmen zur Entsiegelung herausgearbeitet werden.

Ein gleichartiger Ausgleich (Entsiegelung) ist daher nicht méglich. Der Ausgleich erfolgt da-
her gleichwertig liber die Aufwertung der im Bestand vergleichbaren Intensivlandwirt-
schaftsflachen in der Malchower Aue. Der funktionale Bezug ergibt sich aus der rdumliche

Né&he und der Gleichartigkeit von Eingriff- und Ausgleichraum.

Umwelt [Artenschutz)

- Hinweis auf Vielzahl an Végeln, Insekfen und anderen Tieren im Plangebiet sowie Anregung

zur Vermeidung einer weiteren Einengung notwendiger Freirdume

Klar ist, dass vormals landwirtschaftlich genutzte Fldchen zukiinftig erstmalig baulich in An-
spruch genommen werden sollen und es dabei zu Eingriffen in Natur und Landschaft kom-
men wird. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens erfolgten hierzu jedoch detaillierte Un-
tersuchungen zu den betroffenen Schutzgiitern. Die voraussichtlichen Eingriffe wurden im
Rahmen eines Eingriffsgutachtens erfasst, notwendige Ausgleichsmaf3inahmen festgelegt
und im vorliegenden Umweltbericht zusammenfassend dargestellt. Nach Abwdgung der
betroffenen Belange wird die Entwicklung des Grundschulstandorts weiter verfolgt. Im Hin-
blick auf Tiervorkommen und Potenziale ist zudem zu beriicksichtigen, dass das Plangebiet
bislang liberwiegend intensiv als Ackerfldche genutzt wurde und sich hieraus auch erhebli-

che Beeintrdchtigungen fiir die faunistische Entwicklung ergeben.

- Hinweis auf Beeintréichtigung der Vogelart Neuntéter durch das Bauvorhaben und Notwen-
digkeit angemessener Kompensationsmafinahmen, die durch weitere faunistische Unfersu-

chungen zu flankieren sind

Entsprechend der Kartierung von KALLASCH in 2017 wurden zwei Brutpaare des Neuntoters
im gesamten Untersuchungsraum B des ehemaligen Rieselfeldes des ,,Blankenburger Sii-
den“ erfasst (siehe S. 14 der faunistischen Erfassung ,,Blankenburger Siiden®). Der hier zu
betrachtende Untersuchungsraum des Bebauungsplans 3-65 stellt nur eine Teilfldche die-

ses Untersuchungsraums B dar. Bei der Kartierung in 2017 wurde nur ein Brutpaar auf der
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Flache des eigentlichen Bebauungsplans 3-65 verortet und ein weiteres Brutpaar randlich
des Riibezahlwegs in ca. 150 m Entfernung, nordéstlich des Bebauungsplangebietes 3-65.
Beide Brutpaare sind in der Karte “Bebauungsplan 3-65 Heinersdorfer Strafle Brutvogel-
Kartierung“ dargestellt und werden auch im Artenschutzfachbeitrag behandelt. Bei dem ei-
nen Brutpaar, das im Bebauungsplangebiet verortet wurde, ist nicht eindeutig feststellbar,
ob es das Gebiet lediglich als Nahrungshabitat nutzt, oder ob auch der Brutplatz selbst im
norddstlichen Teil des Bebauungsplangebiets liegt. Im Artenschutzfachbeitrag wird vor-
sorglich vom Verlust des gesamten Habitats dieses Brutpaars ausgegangen. Das zweite
Brutpaar des Neuntoters befindet sich auf3erhalb des Wirkraums des Bebauungsplans 3-65.
Auf Grundlage der Kartierergebnisse ergibt sich somit kein Hinweis auf Vorkommen eines
zusdtzlichen Neuntoter-Brutpaares innerhalb des Bebauungsplangebietes 3-65. Dariiber
hinaus wurden im Rahmen der Brutvogelkartierung im Jahr 2022 zum ,,Grundlagenkonzept
Freiraum und Kompensation Blankenburger Siiden” keine Brutpaare des Neuntoters im Ein-
griffsraum des 3-65 erfasst. Eine zusdtzliche Untersuchung sowie auch die zusdtzliche Be-
trachtung eines weiteren Neuntéter-Brutpaares bei der Kompensationsfldchenermittlung

sind somit nicht angezeigt.

Die im Artenschutzfachbeitrag genannten Angaben zur erforderlichen Ldnge und Breite der
neu zu schaffenden Heckenstrukturen stammen aus den auch im Artenschutz-Leitfaden fir

Berlin enthaltenen Artensteckbriefen der LANUV-Website (A#fps.//artenschutz.naturschutz-

informationen.nrw.de/artenschutz/de/arfen/gruppe/voegel/massn/103185) aus Nord-
rhein-Westfalen (MKULNV 2013, Anhang A, mittlerweile aktualisiert durch MULNV 2021:
Methodenhandbuch zur Artenschutzpriifung in NRW, Anhang B Maf3nahmen-Steckbriefe).

Die artspezifischen Angaben zum Mafinahmenumfang leiten sich aus den Habitatansprii-
chen und Reviergréf3en der Art ab. Zur Ermittlung dieser Werte wurden nicht nur Literatur-
Quellen aus NRW ausgewertet, sondern auch aus anderen Bundesldndern und weiteren

europdischen Léndern (siehe Quellenverzeichnis: Atfps://arfenschutz.naturschutzinformat-

onen.nrw.de/arfenschutz/de/arfen/gruppe/voegel/massn_quellen/103185). Die Nutzung

dieser Orientierungswerte fiir Maf3nahmenplanungen auch auflerhalb von NRW ist somit
durchaus zuldssig und wurde auch in den Artenschutz-Leitfaden fiir Berlin ibernommen.
Dariiber hinaus umfassen die genannten quantitativen Angaben zur Anlage von Hecken-
strukturen nur einen Teil der Voraussetzungen fiir eine wirksame Mafinahme zur Ansiedlung

von Neuntdtern (s. u.).

FCS-Mafinahmen dienen dazu, eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der be-
troffenen Populationen zu verhindern. Sie sollen moglichst schon vor oder spdtestens zum
Zeitpunkt der Zerstérung einer Fortpflanzungs- oder Ruhestdtte Wirkung zeigen. Zeitliche
Verzdgerungen konnen ggf. in Abhdngigkeit von den betroffenen Arten und Habitaten hin-

genommen werden (vgl. EU-KOMMISSION 2007: Leitfaden zum strengen Schutzsystem fiir

278


https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/massn/103185
https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/massn/103185
https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/massn_quellen/103185
https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/massn_quellen/103185

Bebauungsplan 3-65 Begriindung

Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse im Rahmen der FHH-Richtlinie 92 / 43 / EWG;
Runge 2010: Rahmenbedingungen fiir die Wirksamkeit von Mafinahmen des Artenschutzes
bei Infrastrukturvorhaben, LANA 2009: Hinweise zu zentralen unbestimmten Rechtsbegriffen
des Bundesnaturschutzgesetzes). Die geplante MaBnahme besitzt eine hohe Erfolgswahr-
scheinlichkeit. Sie fiihrt zur Stiitzung der lokalen Population in dem vom Neuntdter bereits
besiedelten Maf3snahmengebiet und ist quantitativ und qualitativ fiir die Ansiedlung eines
weiteren Neuntoter-Brutpaares geeignet. Da der Neuntéter weder in der aktuellen Roten
Liste der Brutvogel Deutschlands noch in der Roten Liste der Brutvégel von Berlin einen
Gefdhrdungsstatus aufweist, ist davon auszugehen, dass sich der Erhaltungszustand der

Population in Berlin auch bei einem time-lag nicht verschlechtern wird.

Ein Monitoring zum Nachweis des Erfolgs der Maf3nahme ist tiber die Entwicklungszeit von
mindestens 5 Jahren vorgesehen. Dariiber hinaus wird eine Erweiterungsfldche nérdlich und
stidlich der ,,Laake” vorgehalten, welche zusdtzlich als Neuntéterhabitat entwickelt werden

kdnnen.

Entsprechend der Angabe im Artsteckbrief von NRW ist von einer hohen Eignung der Maf3-
nahme als Ausgleichsmaf3inahme auszugehen. Griinde sind ein hoher Kenntnisstand zur
Okologie der Art, eine kurzfristige Entwickelbarkeit der erforderlichen Strukturen und eine
hohe Plausibilitat der Maf3nahmenwirksamkeit. Unter Beriicksichtigung der genannten Vor-
schldge zur Verbesserung der Maf3nahme und in Abstimmung mit SenUMVK III B 2 (E-Mail
von Frau Bauer vom 8. Oktober 2021) im Nachgang zum Ortstermin wurden der Maf3nah-
menumfang und die Gestaltung der Maf3inahmenfldche gedndert. Insgesamt sollen Maf3-
nahmen zur Entwicklung von Brut- und Nahrungshabitaten auf mind. 1,5 ha Fldche entste-
hen, entweder auf einer gréf3eren zusammenhdngenden Flache als bisher oder auf mindes-
tens zwei Fldchen im Verbund. Bei direkter Ndhe zu Intensivackerflachen, wie bei der bis-
lang vorgesehenen Maf3inahmenfldche, sind Saumstreifen auf mindestens 15-20 m Breite
zu entwickeln. Entsprechend ist gegeniiber der urspriinglichen Planung ein Teil des angren-

zenden Ackers aufzuwerten.

Die Sicherung der ergdnzenden Fldche fiir das Ersatzhabitat des Neuntéters ist tiber eine
separate Bestdtigung des Bezirksamtes zur dauerhaften Nutzung der Kompensationsflache

erfolgt.

Der Umweltbericht, die Begriindung und der Artenschutzfachbeitrag werden um die Aus-
weitung der Maf3nahmenflache fiir den Neuntéter ergdnzt sowie um den Hinweis, dass ggf.
noch weitere Maf3nahmen erforderlich sind, die im Rahmen des Ausnahmegenehmigungs-

verfahrens mit der oberen Naturschutzbehérde abgestimmt werden.

Die Inaussichtstellung der Ausnahme wurde durch die obere Naturschutzbehorde im Sep-
tember 2021 erteilt (Az: OA-AS/FAS/643). Die Inaussichtstellung steht unter dem Vorbehalt
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der Abweichung, sollte es im gesetzlich verankerten Beteiligungsverfahren der anerkannten
Naturschutzvereinigungen im Ausnahmeverfahren zu erheblichen Einwdnden kommen, die
Abweichungen bzw. bestimmte Nebenbestimmungen im Bescheid erforderlich machen.
Dariiber hinaus ist zwingend die Moéglichkeit von Vermeidung- und Minimierung iber CEF
Maf3nahmen im Vorfeld zu priifen und die Maf3nahmen fiir den Neuntdter mit der oNB ab-
zustimmen. Die Fldchen befinden sich im Eigentum des Bezirksamtes Pankow eine dingliche

Sicherung ist somit gegeben.

- Hinweis auf Beeinfrdchtigung der Vogelart Feldlerche durch das Bauvorhaben und Notfwen-
digkeit angemessener Kompensationsmafinahmen, die durch weitere faunistische Unfersu-

chungen zu flankieren sind

Auf der Maf3nahmenfldche in der Malchower Aue erfolgte bereits vor Umsetzung der Maf3-
nahmen (2021) eine Erfassung der Feldlerchenpopulation. Die Untersuchungen ergaben,
dass in 2017 die Fldche von ca. 33 ha Gréf3e von 4 Brutpaaren der Feldlerche besetzt war.
»Durch die Habitatoptimierung (Feldlerchenstreifen) konnte die potenzielle Siedlungsdichte
auf 3 Brutpaare/10 ha erhéht werden, womit ein Aufnahmepotenzial fiir 6 zusétzliche Brut-

paare besteht (bgmr Landschaftsarchitekten 2018). (siehe Artenschutzfachbeitrag, S. 31)

Auf den Feldlerchenstreifen und Feldsdumen / Bliihstreifen werden keine Diinge- und Pflan-
zenschutzmittel eingesetzt. Eine extensive Bewirtschaftung der Gesamtackerfldche wird z. B.
bei den Entwicklungsmaf3nahmen im Ackerland fiir Feldlerchen in den Maf3nahmensteck-
briefen fir NRW (FOA Landschaftsplanung 2021) nicht vorgegeben. Weitere Extensivie-

rungsmaf3inahmen sind dennoch fiir die Umsetzung der 2. Phase vorgesehen.

Die Stellungnahme vom 6. Oktober 2020 wurde nicht im Rahmen eines formellen Beteili-
gungsverfahrens zum Bebauungsplan 3-65 abgegeben, sondern separat an das Referat
lIl B der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz gerichtet. Die Stellung-

nahme wurde u. a. im Hinblick auf die Lerchenfenster durch SenUMVK Ill B ausgewertet.

Die Hinweise der Stellungnahme wurden bei der Uberarbeitung der Mafinahmenplanung
beriicksichtigt. Zusdtzlich wurde die Fldche im Hinblick auf den Feldfruchtanbau weiter op-
timiert (z. B. wurde der Maisanbau untersagt). Lediglich in Bezug auf die Hochspannungs-
masten liegen Teilbereiche der Lerchensteifen ndher als 50 m (an den Freileitungen). Der
Abstand von den bestehenden und geplanten Gehélzen betrdgt, wie in der Stellungnahme
(an SenUMVK Il B) am 6. Oktober 2020 gefordert, mehr als 50 m.

Dariiber hinaus wird eine Erfolgskontrolle im Rahmen eines populationsbezogenen sowie
verhaltensbiologischen Monitorings durchgefiihrt, um zu untersuchen, ob die Habitatopti-

mierungen von den Feldlerchen angenommen werden, und ob ggf. weitere Mafinahmen fiir
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den Ausgleich umgesetzt werden miissen. Das Monitoring untersucht unter anderem auch

die Auswirkungen der Hochspannungsleitung.

- Hinweis auf die vorab des Eingriffs in den Lebensraum der Feldlerche nachzuweisende
Funktionsféhigkeit der Mafinahmenficiche und die notwendige Uberfiihrung landwirtschaft-

licher Fldchen in eine exfensive Bewirfschaffung

Bei der ,,Flache C10 im Leitprojekt C Malchower Auenlandschaft handelt es sich, wie von

der Einwenderin vermutet, um die Fléche an der Darf3er Strafle.

Wie bereits erwdhnt, ist eine extensive Bewirtschaftung der Gesamtackerfldche als Voraus-
setzung fiir die Erhéhung des Ansiedlungs- und Bruterfolgs der Feldlerche nicht durch die
Literatur vorgegeben. Eine Extensivierung von Teilfldchen, durch die Anlage sogenannter
Lerchenfenster bzw. -streifen entspricht dem aktuellen Stand der Technik. Nichtsdestotrotz

sind weitere Extensivierungsmafinahmen fiir die Umsetzung der 2. Phase vorgesehen.

Die Mahd ist an die Brutphdnologie der Feldlerche angepasst. Die Feldlerchenstreifen und
die mehrjdhrigen FeldsGume / Bliihstreifen werden jéhrlich einmal im Herbst und somit au-
Berhalb der Brutzeit der Feldlerche gemdht. Bei zunehmender Vegetationsdeckung und
-hdhe auf den Lerchenstreifen ist eine Mahd nach der ersten Brut (ca. 6-8 Wochen nach
Brutbeginn) vorgesehen. Bei den FeldsGumen ist eine Zusatzmahd ggf. bei starker Entwick-

lung nitrophiler und invasiver Arten erforderlich.

CEF-Maf3inahmen missen zwar ihre Wirksamkeit bereits vor dem Eingriffszeitpunkt entfalten.
Dafiir ist jedoch der Nachweis einer Annahme der Ersatzlebensstétte nicht zwingend erfor-
derlich; ausreichend ist auch, wenn ,,ihre zeitnahe Besiedlung unter Beriicksichtigung der
besten einschldgigen wissenschaftlichen Erkenntnisse mit einer hohen Prognosesicherheit
attestiert werden kann“ (LANA 2009). Nach BN (Attps://www.bfn.de/besonderer-arten-

schutz-bei-eingriffen) kann im Sinne eines Konventionsvorschlages davon ausgegangen

werden, dass die zeitliche Eignung von Maf3nahmen bei einer Entwicklungsdauer von bis zu
5 Jahren als sehr gut bis gut zu bewerten ist. Nach MKULNV (2013) bzw. MULNV (2021)
sind die bendtigten Strukturen fiir die Feldlerche kurzfristig entwickelbar, die Wirksamkeit

der Mafinahmen ist grundsatzlich belegt, die Eignung als CEF-Mafinahme ist hoch.

Dariiber hinaus wird, wie oben erldutert, mafinahmenbegleitend ein Monitoring durchge-
fihrt. Das Monitoring ist fiir einen Zeitraum von insgesamt 5 Jahre (bis 2025) beauftragt.
Erste Ergebnisse zeigen bereits, dass es eine deutliche Zunahme an Feldlerchen im Bereich

der Mafinahmenflachen gibt.
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Bebauungsplan 3-65 Begriindung

Hinweils auf notwendige stdrkere Beriicksichtigung der Vogelarten Wachtel und Wiesen-
Schafstelze

Im Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan 3-65 wird untersucht, inwieweit bei Umset-
zung des Bebauungsplans artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
i. V.m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten erfiillt
sind. Eine artenschutzrechtliche Beurteilung der weiteren Planung im Gebiet ,,Blankenbur-
ger Siiden® ist nicht Aufgabe dieses Artenschutzfachbeitrags und ist in einem separaten
Artenschutzfachbeitrag zu priifen. Allein durch die Umsetzung des Bebauungsplans 3-65
treten fiir die Arten Wachtel und Wiesen-Schafstelze keine Verbotstatbestdnde gemaf3 § 44
BNatSchG ein. Aus dem Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan 3-65 kann somit auch
kein Monitoring- und Risikomanagementbedarf fiir die beiden Arten abgeleitet werden.
Nach Auffassung der Gutachter kann dies allein aus einer entsprechenden Untersuchung
zur Umgestaltung des ,,Blankenburger Siidens® abgeleitet werden und ware somit dort zu

verankern.

Hinweis auf Notwendigkeit faunistischer Unfersuchungen vor Baumfdéllungen und Gebdude-

abrissarbeiten (Besatzkonfrolle)

Zur Vermeidung der Tétung von Tieren sieht der Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungs-
plan 3-65 eine Bauzeitenregelung bei Gehdlzrodungen (VA2), dem Abriss der Gartenlaube
(VA3) sowie dem Umhangen der Nistkdasten (VA5S) vor. Da im Plangebiet keine Strukturen
mit Eignung als Winterquartier fiir Fledermduse vorhanden sind und ein Abriss innerhalb der
Brutperiode ausgeschlossen wird, kann die Tétung von Végeln und Fledermdusen weitge-

hend vermieden werden.

Da durch die zunehmend milden Winter in Folge des Klimawandels ein zunehmendes Risiko
der Nutzung der potentiell als Quartier geeigneten Strukturen durch Fledermduse im Winter
vorhanden ist, werden die Bauzeitenregelungen bei Gehélzrodung (VA2) und die Maf3-
nahme zum Umhdngen der Nistkdsten (VAB) wie folgt gedndert: “Aufgrund der zunehmend
milderen Winter und der Kdlteresistenz z. B. der Zwergfledermaus kdnnen Fledermduse
auch im Winterhalbjahr nicht sicher ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung des Totungs-
tatbestands sind vor Baumfdllung / Umhdngen der Nistkdsten die potentiell fiir Fleder-

mduse geeigneten Strukturen auf Besatz zu kontrollieren.”

Die Gartenlauben und Schuppen selbst (ohne Nistkdsten) wiesen keine geeigneten Struktu-

ren fir Fledermduse auf.
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- Hinweis auf Notwendigkeit weiterer faunistischer Untersuchungen zur Repftilienart Zau-

neidechse

Das Plangebiet war 2017 Teil eines gréfieren Untersuchungsgebietes im Rahmen der land-
schaftsékologischen Grundlagenuntersuchung ,,Blankenburger Siiden“ und wurde durch
Kiihnel auf Zauneidechsen untersucht. In Abstimmung mit SenUVK Il B (Fachbereich Arten-
schutz) wurde darauf im Jahr 2021 lediglich noch eine Plausibilitatspriifung mit 3 Begehun-
gen durchgefiihrt, welche die Aktualitat der Untersuchungen von Kiihnel 2017 bestatigen.

Im Ubrigen wurden die Fléchen sowohl von Kiihnel 2017 als auch von Okoplan 2021 als
wenig bis gar nicht fiir Zauneidechsen geeignet begutachtet. Griinde hierfiir sind zum einen
die intensive Landwirtschaft, die dichte teils verfilzte, teils beschattete Vegetation sowie die

Nutzung des unbefestigten Weges entlang des Grabenrelikts als Hundeausfiihrgebiet.

Dariiber hinaus bleiben potentielle Biotopverbindungsstrukturen entlang des Grabens, die
ggf. trotz ihrer geringen Eignung als Wanderkorridor genutzt werden, erhalten und werden

durch die Planung gesichert.

- Hinweis auf Notwendigkeit weiterer faunistischer Untersuchungen zu Amphibien

Wie im Umweltbericht beschrieben, ergaben sich aus dem Vergleich der Untersuchungser-
gebnisse aus 2017 mit den Daten der Koordinationsstelle Fauna aus der Berliner Amphibi-
enkartierung 2020 keine Anderungen der Amphibienfauna im Umfeld des Plangebiets. Es
ist daher keine erneute Kartierung erforderlich. Die Nutzung von Teilen des Plangebiets (ins-
besondere des Grabenrelikts) durch besonders geschiitzte Amphibienarten wird nicht aus-
geschlossen. Das Grabenrelikt wird in der Planung erhalten und als wechselfeuchter Le-
bensraum erweitert und qualifiziert. Entsprechende Vermeidungsmaf3nahmen zum Schutz

von Amphibien in der Bauphase sind vorgesehen.

- Hinweis auf Notwendligkeit einer ganzjéhrigen Aufstellung von Amphibienschutzzéunen

Die Stellungnahme bestdtigt die Planung. Wie im Artenschutzfachbeitrag zu Mafinahme
VA8 beschrieben, sind die Zdune bis zum Ende der Baumafinahmen beizubehalten. Die
Funktionsfdhigkeit der Z&aune ist regelmdfig durch die 6kologische Baubegleitung zu prii-
fen. Der Hinweis wird an die zustandige Baudienststelle (Referat V H der Senatsverwaltung

fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen) weitergeleitet.
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Hinweis auf Notwendigkeit weiterer faunistischer Unfersuchungen zu Wirbellosen

Im Plangebiet und dessen Umfeld haben sich in den letzten Jahren keine Entwicklungen

ergeben, die eine maBgebliche Anderung der Wirbellosenfauna erwarten lassen.

Hinweis auf Notwendigkeit einer faunistischen Unfersuchung der abzureiflenden Lauben auf

Fledermduse

Eine Erfassung von Fledermdusen an den zum Abriss vorgesehenen Lauben ist nicht erfor-
derlich, da, wie im Bericht zur Strukturkartierung (Okoplan 12/2020) beschrieben, die im
Plangebiet vorhandenen Bauwerke (1 Baumhaus, 1 Laube bzw. Lagerschuppen und

1 Laube) selbst keine fiir Fledermduse geeigneten Strukturen aufweisen.

Lediglich der Nistkasten am Baumhaus hat eine potentielle Eignung fiir Fledermduse. Der
Nistkasten ist entsprechend dem Artenschutzfachbeitrag (Vermeidungsmaf3nahme Va 5) in
den Wintermonaten umzuhdngen, so dass keine Schadigung von Fledermdusen zu erwarten

ist.

Da durch die zunehmend milden Winter in Folge des Klimawandels ein zunehmendes Risiko
der Nutzung der potentiell als Quartier geeigneten Strukturen durch Fledermduse im Winter
vorhanden ist, wird die MaBBnahme zum Umhdngen der Nistkdasten (Va 5) im Artenschutz-
fachbeitrag wie folgt gedndert: “Aufgrund der zunehmend milderen Winter und der Kélte-
resistenz z. B. der Zwergfledermaus kénnen Fledermduse auch im Winterhalbjahr nicht si-
cher ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung des Tétungstatbestands sind vor dem Um-

hdngen der Nistkdsten diese auf Besatz zu kontrollieren.”

Hinweise zur unferschiedlichen Wirksamkeit von ,Vogelschutzglas® (Vermeidungsmaf3-

nahme)

Der Hinweis zu ,Vogelschutzglas“ wird an die die zustandige Baudienststelle (Referat V H

der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen) weitergeleitet.

Anregung zur Aufhéngung von Nistkdsten (VermeidungsmaBnahme)

Eine Aufhdngung der Nisthilfen entlang der Heinersdorfer Straf3e ist nicht vorgesehen. Die
Maf3inahme VA5 wird um folgenden Satz ergdnzt: ,,Die Nistkdsten sind so aufzuhdngen, dass

ein freier Anflug moglich ist.”
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- Hinweis zur mangelnden Wirksamkeit von Hinweisschildern und Informationstafeln (Vermei-

dungsmafinahme)

Die Maf3inahme dient hauptsdchlich der Sensibilisierung der bereits jetzt schon die Wege in
und um das Plangebiet nutzenden Bevdlkerung und ist somit als Minderungs- und nicht als
Vermeidungsmaf3inahme vorgesehen. Grundsdatzlich wird nicht davon ausgegangen, dass
durch die Planung die Erholungsnutzung auflerhalb des Plangebietes in relevantem Aus-
maf zunimmt. Zum einen, da keine neuen Wegeverbindungen durch die verbleibende Feld-
flur im Rahmen des Bebauungsplans 3-65 vorgesehen sind. Bestehende Wege werden be-
reits jetzt durch die Bevdlkerung genutzt; der Bestand ist somit an die Nutzung gewdhnt.
Zum anderen handelt es sich bei der geplanten Schule um eine Grundschule. Es ist also zu
erwarten, dass die ausschliefllich jungen Schiiler sich iberwiegend unmittelbar nach der
Schule nach Hause begeben und nicht noch im Schulumfeld verbleiben. Familien, die die
Feldflur nach der Schule zum Spazieren gehen nutzen, kommen in der Regel aus der Um-
gebung und nutzen das Gebiet vermutlich bereits im Bestand. Auch eine Nutzung fiir den
Vereinssport ldsst keine erhebliche Zunahme des Nutzungsdrucks erwarten. Eher im Gegen-
teil biindelt sie die sportliche Nutzung im Bereich der bereits in Anspruch genommenen Fla-
chen. Weiterhin wird der intensiv bewirtschaftete Acker als nicht besonders attraktiv zum

Verlassen der (bereits bestehenden) Wege erachtet.

Zur Verdeutlichung, dass es sich um eine Minderungsmafinahme handelt, wird der Begriff
im Artenschutzfachbeitrag und im Umweltbericht in die Mafinahmenbeschreibung iiber-

nommen.

Umwelt (Baumschutz / Begriinungs- und Pflanzmafinahmen)

- Hinweis auf Widerspruch der fiir das Land Berlin ausgerufenen Klimanotlage mit dem Erfor-
dernis von Baumféllungen bei der langfristigen Querschnitfserweiterung der Heinersdorfer

StrafBe und dlie im Falle von Baumféllungen unklare Renaturierung

Die im Rahmen der langfristigen Querschnittserweiterung der Heinersdorfer Straf3e voraus-
sichtlich anfallenden Baumverluste innerhalb des Plangebiets sind in der Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung beriicksichtigt worden und werden liber den Biotopwert sowohl inner-
halb als auch auflerhalb des Plangebietes ausgeglichen. Unter anderem sind Neupflanzun-
gen auf dem geplanten Schulgrundstiick vorgesehen. Weiterhin sieht die Planung die Fest-

setzung einer Mindestzahl an Bdumen entlang der Heinersdorfer Strafe vor.
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- Anregung zur Vereinheitlichung der zum Baumbestand gefroffenen Angaben in den Gut-

achten von Okoplan sowie der Planungsgruppe Cassens und Siewert

Die hier benannten Punkte der Stellungnahme waren bereits im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gem&f § 3 Abs. 1 BauGB als Gegenstand der Abwdgung
beriicksichtigt. Die Abwdgung hat weiterhin ihre Giiltigkeit.

Weiterhin ist die in der Stellungnahme monierte fehlende Vergleichbarkeit nicht nachvoll-
ziehbar. Die genannten Gutachten untersuchen und bewerten jeweils unterschiedliche As-
pekte des Baumbestandes. Darliber hinaus erméglicht eine einheitliche Nummerierung eine

eindeutige Zuordnung der unterschiedlichen Inhalte.

Im Ubrigen ist es nicht iiblich, unterschiedliche Bewertungen einzelner Gutachten aufeinan-
der abzustimmen. Liegen Gutachten mit unterschiedlichen Ergebnissen vor, ist es Aufgabe

der Umweltpriifung diese zu priifen und gegeneinander abzuwdgen.

- Anregung zur Verwendung heimischen, standortgerechten Saat- und Pflanzgufts bei gérfne-

risch anzulegenden Flcichen (insbesondere beim zu erhalfenden wechselfeuchten Biotop)

Es sind keine Regelungsinhalte des Bebauungsplans betroffen. Der Hinweis zu Saat- und
Pflanzgut wird an die zustdndige Baudienststelle (Referat V H der Senatsverwaltung fiir

Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen) weitergeleitet.

- Hinweis auf mindernde, aber nicht ausgleichende Wirkung der textlichen Festsefzung Nr. 10
(Begriinung und Refentionsfunktion von Dachflcichen) sowie Anregung zur Schaffung von

Biodiversitétsdéchern

Die Stellungnahme bezieht sich auf die Begriindung der textlichen Festsetzung zur Dach-
begriinung in Kapitel I11.3.7.3. Hier heif3t es jedoch ausdriicklich, die Regelung diene auch
»dem Ausgleich bzw. der Minderung von Eingriffsfolgen in Natur und Landschaft, die sich
aus der zunehmenden Versiegelung ergeben.” Im Weiteren wird die Retentionswirkung der
Dachbegriinung beschrieben. Die Aussagen zum Ausgleich beziehen sich auf den teilwei-

sen Ausgleich von Boden- und Biotopfunktionen.

Bei den beispielhaft angefiihrten Bebauungsplanverfahren 7-98 VE und 11-118 VE handelt
es sich um vorhabenbezogene Bebauungspldne gemdf3 § 12 BauGB, bei denen im Ver-
gleich zu einem Angebotsbebauungsplan (wie im vorliegenden Fall) gréf3erer Spielraum
bei der Festlegung von projektbezogenen Begriinungsmafinahmen besteht. Der Bebau-
ungsplan 3-65 wird aufgestellt, um aktuell die Realisierung einer Typenplanung fiir 4-zi-

gige modulare Grundschulen der Berliner Schulbauoffensive Il am Standort Heinersdorfer
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Strafle planungsrechtlich zu erméglichen. Eine konkrete Objektplanung liegt dabei jedoch,
anders als bei vorhabenbezogenen Bebauungspldnen, noch nicht vor. Da zudem im Zuge
der an das Bebauungsplanverfahren anschlieBenden Planungskonkretisierung neben der
Begriinung noch verschiedene weitere Belange der Dachgestaltung (z. B. Retention, Haus-
technik, Photovoltaik) sowie der Umfang der fiir Bau und Unterhaltung aufzubringenden Auf-
wendungen zu beriicksichtigen sind, wird von detdillierten Gestaltungsfestsetzungen zur

Dachbegriinung abgesehen.

Gleichwohl wird die Begriindung der textlichen Festsetzung Nr. 10 um die zur Férderung
der Biodiversitdt von Dachflachen empfohlenen Pflanzentypen und sonstigen Maf3nahmen

wie z. B. Einbringen von Totholzelementen und Sandarien ergdnzt.

Umwelt (Lérm- und Geruchsimmissionen, Luffqualitét)

- Hinweis auf Zunahme der Ldrmemissionen und Verschlechterung der Luffqualitdt fir die
mittelbar befroffenen Anwohner im Wohngebiet Fafnerstralle aufgrund der prognostizierten
Verdoppelung des Verkehrsautkommens auf der Heinersdorfer Straf3e sowie Anregung zur
VergréBerung des Abstands zwischen Wohngebduden und der geplanfen Haupftstralle
(Netzelement ,,N4e*) und zur Beriicksichtigung zusditzlicher MaBBnahmen (z. B. Schallschutz-

wand; Schallschutzfenster, Reduzierung des Durchgangsverkehrs)

Die Fachuntersuchungen, die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellt wurden,

dienen vorrangig der Ermittlung der planungsinduzierten Auswirkungen.

In Bezug auf die Bestandsituation (IST-Nullfall) ist fiir die Heinersdorfer Straf3e eine durch-
schnittliche tégliche Verkehrsstarke (DTV) von 10.800 Kfz / 24 h anzusetzen. Bei Nichtdurch-
fihrung der Planung (Prognose-Nullfall) ist mit 19.800 Kfz / 24 h zu rechnen. Durch die
Realisierung des Grundschulstandortes ist auf der Heinersdorfer Strafle eine Verkehrszu-
nahme von rd. 800 Kfz / 24 h zu erwarten. Der Schul- und Vereinsverkehr einschlieflich Hol-
und Bringverkehr erhéht das Verkehrsaufkommen fiir den Prognose-Planfall 2030 damit auf
einen DTV von 20.600 Kfz / 24 h.

Im vorliegenden Fall sorgt daher nicht die Realisierung einer Grundschule fiir den maflgeb-
lichen Verkehrszuwachs, sondern die Berlicksichtigung der generellen Entwicklung im Nord-
ostraum Berlins sowie die Verkehrswirksamkeit der geplanten Verkehrserschlief3ung Blan-
kenburg im Verkehrsmodell des Landes Berlin (Prognosehorizont 2030). Die Umsetzung der
Grundschulplanung ruft lediglich marginale Auswirkungen auf die umgebenden Nutzungen
hervor, aus denen sich nach gutachterlicher Priifung abgesehen von verkehrsorganisatori-
schen Mafinahmen im Bereich der Heinersdorfer Straf3e keine Regelungsbedarfe ergeben.

Es besteht kein Erfordernis fiir eine Uberarbeitung der Verkehrsuntersuchung.
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Zwischenzeitlich haben sich die Planungen des Einzugsbereichs fiir die vorgesehene Grund-
schule verdndert. Durch das mit der verkehrstechnischen Untersuchung beauftragte Ingeni-
eurbiiro erfolgt eine Plausibilitatspriifung der bislang getroffenen Angaben. Die Erkennt-
nisse werden in einer gutachterlichen Stellungnahme dargelegt. Da sich die Gesamtzahl
von Schiilern und Vereinssportlern ebenso wenig verdndert, wie die Schulzeiten, bleiben die
zu den Verkehrsmengen getroffenen Aussagen der Verkehrsuntersuchung unberiihrt. Auch
die formulierten Empfehlungen zur gesicherten ErschlieBung der Schule sowie zum ange-
strebten hohen Anteil des Umweltverbunds (OPNV, NMIV) bleiben bestehen.

Bei der weiteren Planung der Verkehrserschlief3ung Blankenburg sind die schalltechnischen
und lufthygienischen Auswirkungen zu beriicksichtigen, die durch diese Straflenverbindung
hervorgerufen werden. Dies erfolgt jedoch unabhdngig vom Bebauungsplan 3-65 zum Bei-

spiel im Rahmen eines separaten Planfeststellungsverfahrens fiir das Netzelement ,,N4e*.

- Hinweis auf Erfordernis von Schallschutzmafinahmen gegeniiber Spiel- und Sportlcirm

Wie der Begriindung zu entnehmen ist, sind im Rahmen der Planung zum Bebauungs-
plan 3-65 ein Grof3spielfeld sowie ein Kleinspielfeld vorgesehen. Die vom Schulbetrieb ein-
schliefllich der der Schule zugeordneten Sportnutzungen ausgehenden Ldrmemissionen
sind dabei gemdaf3 dem Toleranzgebot § 22 Abs. 1a Bundes-Immissionsschutzgesetz (Blm-

SchG) grundséatzlich als sozialadéquate Gerdusche hinzunehmen.

Wie fiir den Verkehrsldrm wurden in der schalltechnischen Untersuchung jedoch auch die
Larmauswirkungen betrachtet, die durch den Vereinssport auf die Nachbarschaft einwirken
konnen. Aufgrund des geplanten Spielbetriebes wird der Immissionsrichtwert der 18. Bun-
des-Immissionsschutzverordnung (BImSchV) in der néheren Umgebung zum Teil erreicht,

aber nicht Uberschritten.

Bei Turnieren und sonstigen Veranstaltungen kann es zu einer erheblichen Ausweitung der
anwesenden Personen (Mannschaften, Zuschauer, Begleitpersonen) kommen. Veranstaltun-
gen dieser Art werden voraussichtlich maximal zwei- bis dreimal pro Jahr stattfinden (z. B.
Sportfeste). Somit sind diese Sportfeste, Turniere und sonstige Veranstaltungen gemaf3 § 5
der 18. BImSchV als seltene Ereignisse zuldssig und wurden in der schalltechnischen Unter-

suchung nicht gesondert betrachtet.

Im Hinblick auf Spiel- und Sportlarm ergibt sich somit kein Regelungsbedarf im Bebauungs-

plan.
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- Hinweis auf bereifs ohne das neue Stadfquartier ,,Blankenburger Siiden* erhebliche Ver-
kehrsldrmbelastungen enflang der stark frequentierten Heinersdorfer Straf3e sowie auf not-

wendlige Schufzmafinahmen fir jetzige und zukiinffige Anwohner

In der Begriindung bzw. im Umweltbericht werden die Auswirkungen des Verkehrsldrms auf
die Nachbarschaft ausfiihrlich erldutert; hierzu ist im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens eine schalltechnische Untersuchung erstellt worden. Im vorliegenden Fall sorgt nicht
die Realisierung einer Grundschule fiir den mafigeblichen Verkehrszuwachs, sondern die
Beriicksichtigung der generellen Entwicklung im Nordostraum Berlins sowie die Verkehrs-
wirksamkeit der geplanten Verkehrserschlief3ung Blankenburg im Verkehrsmodell des Lan-
des Berlin (Prognosehorizont 2030). Als maf3geblich von der planungsinduzierten Verkehrs-
und Ldrmzunahme betroffene Nachbarschaft wurden die Bestandsgebdude des Siedlungs-
bereichs westlich der Heinersdorfer Straf3e sowie die Wohngebdude nérdlich des Plange-

bietes, ostlich der Heinersdorfer Straf3e beriicksichtigt.

Die Ergebnisse zeigen, dass sich die Beurteilungspegel in der Nachbarschaft durch pla-
nungsinduzierten Mehrverkehr in den meisten Fallen um deutlich weniger als 0,5 dB erho-
hen. Die maximale Pegelerh6hung aufgrund des geplanten Schulstandortes liegt bei 0,6 dB
in der Nacht und 0,3 dB am Tag. Zumeist werden in der Nachbarschaft bereits im Bestand
die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete liberschritten. Teilweise
wird zudem der durch den Sachverstdndigenrat fiir Umweltfragen empfohlene Schwellen-
wert von 55 dB(A) nachts liberschritten. Der sich aus der Rechtsprechung ergebende Beur-
teilungspegel von 70 dB(A) tags oder 60 dB(A) nachts, welcher ein besonderes Abwégungs-

erfordernis erfordern wiirde, wird jedoch nicht erreicht.

Unter Beriicksichtigung der gutachterlichen Untersuchung ist die ermittelte Pegelerhohung

im Rahmen der Abwdgung aus folgenden Griinden zumutbar:
1. Es bestehen verkehrliche Besonderheiten / bestehende Vorbelastungen.

2. Beurteilungspegel von 60 dB(A) nachts werden nicht erreicht und Beurteilungspegel
von iiber 55 dB(A) nachts um maximal 0,5 dB liberschritten.

3. Pegelunterschiede bis zu 1 dB in Bereichen mit Beurteilungspegeln unter 65 dB(A) tags
und 55 dB(A) nachts bzw. 0,5 dB in Bereichen mit Beurteilungspegeln unter 70 dB(A)
tags und 60 dB(A) nachts werden gutachterlich als hinnehmbar angesehen, da zur
Wahrnehmung von Pegeldifferenzen der horbare Unterschied im Lautheitsempfinden
zweier Gerdusche bei 1 dB(A) liegt. Pegelunterschiede unter 1 dB(A) sind somit nicht
wahrnehmbar. Dariiber hinaus sind im Rahmen der Prognoseberechnung verfahrens-
immanente Toleranzen (Prognoseungenauigkeiten z. B. durch Rundung oder unter-

schiedlich verlaufende lterationsprozesse) Pegelabweichungen im Bereich von bis zu
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0,5 dB(A) zu erwarten. Im Bereich dieser marginalen Pegelerhéhungen ist der gericht-
lich geforderte eindeutige Ursachenzusammenhang zur Erschlief3ung des Plangebietes
somit nicht gegeben. Da die Ldrmvorbelastung mit regelmdfligen Werten von
58-59 dB(A) bereits den Grad der Gesundheitsgefahrdung erreicht, ist davon auszu-
gehen, dass angemessenes Wohnen im Gebdude nur gewdhrleistet ist, wenn hinrei-
chender passiver Schallschutz besteht. In diesen Situationen kann es somit gerechtfer-
tigt sein, eine rechnerische Erhéhung des Larmpegels um bis zu 0,5 dB als zumutbar

bzw. nicht erheblich zu werten.

4. Anden Immissionsorten mit Uberschreitungen von mehr als 0,5 dB (bis zu 0,6 dB) liegen
keine Beurteilungspegel iiber 55 dB(A) nachts vor. Hier werden somit Pegelerhhungen

unter 1 dB als zumutbar erachtet.

Im Hinblick auf die Auswirkungen planungsinduzierten Verkehrsldrms auf bestehende Wohn-

nutzungen ergibt sich somit kein Regelungsbedarf im Bebauungsplan.

- Hinweis auf ldrmbedingt eingeschrénkte Liiffungsméglichkeiten der Schule sowie unklare

Grundlrissgestalfung

In der schalltechnischen Untersuchung wurden auch die Auswirkungen des Verkehrsldrms
auf die Unterrichtsraume ermittelt. Wie in der Begriindung dargelegt wird, sind bei teilge-
offneten Fenstern Innenpegel unter 55 dB(A) gewdhrleistet, sodass dadurch keine unzumut-
baren Beeintrdchtigungen der Kommunikation eintreten. Das Liiften mit voll ge6ffnetem
Fenster ist wahrend der Unterrichtszeit nur iiber kurze Zeitrdume je Unterrichtsstunde erfor-
derlich. In diesem Zeitraum liegen die Innenpegel mit bis zu 62 dB(A) im Unterrichtsraum
zwar im Bereich der oberen Schwelle fiir Kommunikation, jedoch ist dies aufgrund der nur

kurzzeitigen Belastung nach gutachterlicher Einschdtzung zumutbar.

Eine ldrmoptimierte Grundrissgestaltung meint grundsdtzlich die Anordnung zumindest ei-
ner Fensterseite schutzbediirftiger RGume zu einer ldrmabgewandten Seite, wdhrend weni-
ger schutzbediirftige Nutzungen an der ldrmzugewandten Seite konzentriert werden. Fiir
eine entsprechende Regelung im Bebauungsplanverfahren besteht kein Erfordernis, da ein
ausreichender Schutz vor Verkehrslarm durch passive Larmschutzmaf3inahmen bereits mit
den am 1. August 2020 eingefiihrten technischen Baubestimmungen DIN 4109-1:2018-01
und DIN 4109-2:2018-01 gewdhrleistet ist.
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- Hinweis auf deutliche Beeintréchfigung der bislang guten Luftqualitdt und steigende Ge-

sundheifsrisiken durch den Straf3enverkehr

Der im Rahmen der Verkehrsuntersuchung ermittelte Mehrverkehr durch den Schul- und
Vereinsbetrieb (800 Kfz/d) bedeutet lediglich eine Erhdhung des Verkehrsaufkommens im
Bestand (2020 = 11.766 Kfz/d) um rund 7 % und tragt somit nur geringfligig zur Verschlech-
terung der Luftqualitdt im Plangebiet bei. Maf3geblich fiir die Erhéhung des fiir 2030 prog-
nostizierten Verkehrsaufkommens (22.800 Kfz/d inkl. Schul- und Vereinsverkehr) sind an-
dere Entwicklungen im Umfeld des Plangebietes. Die Grenzwerte fiir den Schutz der
menschlichen Gesundheit der 39. Verordnung zum BImSchG von jeweils 40pg/m? Luft im
Jahresmittel werden im Bestand um mindestens die Hdlfte unterschritten. Somit ist auch
ohne Beriicksichtigung einer verbesserten Fahrzeugtechnik bei einem Zuwachs des Ver-

kehrsaufkommens von rund 94 % keine Grenzwertiiberschreitung zu befiirchten.

Umwelt (Stadtklima)

- Anregung zum Planungsverzichtf aufgrund dringend bendtigter Freirdume durch zunehmen-

den Klimawandel und Pandemieerfahrungen

Die grundsdtzliche Ablehnung der Planungsinhalte des Bebauungsplans 3-65 aufgrund von
Umweltbelangen wird als unbegriindet erachtet. Klar ist, dass vormals landwirtschaftlich
genutzte Flachen zukiinftig erstmalig baulich in Anspruch genommen werden sollen und es
dabei zu Eingriffen in Natur und Landschaft kommen wird. Im Zuge des Bebauungsplanver-
fahrens erfolgten hierzu jedoch detaillierte Untersuchungen zu den betroffenen Schutzgii-
tern. Die voraussichtlichen Eingriffe wurden im Rahmen eines Eingriffsgutachtens erfasst,
notwendige Ausgleichsmaf3inahmen festgelegt und im vorliegenden Umweltbericht zusam-
menfassend dargestellt. Nach Abwégung der betroffenen Belange wird die Entwicklung des

Grundschulstandorts weiter verfolgt.

- Hinweis auf bedeutende Rolle der landwirtschaftlichen Fldchen fir Frischluftzufuhr und Nah-

erholung

Die erfolgte bezirkliche Bevélkerungsentwicklung sowie der prognostizierte erhebliche Be-
volkerungszuwachs erfordern dringend neben Wohnungsbau, Gewerbe- und Griinfldchen
auch die Bereitstellung sozialer Infrastruktur. Im Schul-Monitoring (SenBJF) 2021/2022 mit
Stand Juli 2022 sind flir den Primarbereich im Bezirk Pankow 15,5 Ziige Defizit festgehalten.

Dieser Unterversorgung an Grundschulpl&tzen stehen etliche Baumafinahmen entgegen.
Alle Schulneubauten, die im Zusammenhang mit Wohnungsneubaugebieten in Gréf3enord-

nung stehen, sollen zwingend umgesetzt werden.
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Mit der geplanten Grundschule in der Heinersdorfer Straf3e 22 in Verbindung mit einer Reihe
weiterer Schulbaumaf3inahmen kann das Schulplatzdefizit bis zum Schuljahr 2025/2026 mi-
nimiert werden. Fiir die erforderliche ziigige Errichtung einer neuen Grundschule zur Ver-
besserung der Schulsituation in diesen Ortsteilen bietet sich nach Betrachtung der Pla-
nungsalternativen keine geeignetere Fldche an. Zudem ist am geplanten Schulgrundstiick
die Verortung eines Grof3spielfeldes geplant. Dieses ist als Ausgleichsmaf3inahme fiir den
Verlust eines Jugendspielfeldes am Standort Alt-Blankenburg 26, 13129 eingeplant, der

die Konsequenz einer Schulerweiterung der ,,Grundschule unter den Baumen* darstellt.

Weiterhin stellen die Lage an der Heinersdorfer StraBe und der vorhandene OPNV-An-

schluss iiber eine Buslinie eine Anbindung an die zu versorgenden Gebiete sicher.

Maf3inahmen zur Anpassung an den Klimawandel sind in Form von Festsetzungen zu Baum-

pflanzung und Erhalt, Dachbegriinung und Versickerung von Regenwasser vorgesehen.

Entsprechend der fachgutachterlichen Stellungnahme zu den Auswirkungen der Nutzungs-
dnderung auf das Stadtklima, hat die Planung keine erheblichen Auswirkungen auf das Kalt-
luftentstehungsgebiet iiber der Feldflur. Aufgrund der geringen Baumasse kann die Kaltluft

weiterhin ungehindert in die umliegenden Siedlungsbereiche einstromen.

- Hinweis auf notwendige Gesamtbefrachfung und Beeinflussung der Kaltluffstrémungen bei

Entwicklung des neuen Stadfquartiers ,,Blankenburger Siiden*

Die Stellungnahme entspricht den Ergebnissen der Umweltpriifung. Im Umweltbericht wer-
den die Summationswirkungen unter anderem mit dem geplanten Stadtquartier ,,Blanken-
burger Siiden®, soweit dies zum derzeitigen Planstand mdglich ist, beschrieben und bewer-
tet. Eine weitere Detailierung der Umweltauswirkungen des geplanten Stadtquartiers (z. B.
auf das Stadtklima) kann erst nach einer Konkretisierung der Planung, im Planverfahren zum

»Blankenburger Siiden” erfolgen.

- Hinweis auf eine wissenschaftlich bereits nachgewiesene driliche Temperatursteigerung von
mind. 5-8 °C sowie die absehbaren Auswirkungen der vorliegenden Planungen fiir Pankow
Nord, Blankenburg und Umfeld

Summationswirkungen mit anderen Planungen wurden im Umweltbericht beschrieben, so-
weit diese zum jetzigen Zeitpunkt abschdtzbar sind. Der hier zitierte Nachweis der Tempe-

ratursteigerung ist der Plangeberin unbekannt und nicht einschldgig.
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- Hinweis auf die durch den Bau beeintréchtigte Kalfluffschneise, zunehmende Fléchenver-

siegelungen sowie die anerkannte Klimanoflage im Land Berlin

Durch die Planung ist, wie in der stadtklimatischen Stellungnahme zum Bebauungs-
plan 3-65 beschrieben, keine Beeintrachtigung des lokalen Luftaustausches zu erwarten.
Die geplanten Gebdude des Schulstandortes werden von der Kaltluft umstrémt. Der Anteil
der im Rahmen der vorliegenden Planung versiegelten Fldche am gesamten Kaltluftentste-
hungsgebiet iiber der Freifldche ist zu gering, als dass eine relevante Anderung der Kalt-

luftverhdltnisse hervorgerufen wird.

Bei einer Realisierung des neuen Stadtquartiers ,,Blankenburger Siiden® wiirde es voraus-
sichtlich zu einem Verlust des Kaltluftentstehungsgebietes iiber den Ackerflachen kommen.
Die geringe Flache des Grundschulstandortes hat hierbei nur einen minimalen Einfluss auf

die Gesamtsituation.

- Hinweis auf neu zu bewertende Fachuntersuchungen aufgrund der anerkannten Klimanot-

lage im Land Berlin

Der zur Umsetzung des Beschlusses zur Klimanotlage vom Senat beschlossene Mafinamen-
plan vom 8. Juni 2021 sieht vor, dass eine entsprechende Regelung zur Klimaneutralitdt in
der Bauleitplanung, einschliefllich der Festlegung der maf3geblichen Abgrenzungskriterien
vom Senat zeitnah beschlossen werden soll. Derzeit besteht eine solche Regelung jedoch
noch nicht. Weiterhin heif3t es im Maf3nahmenplan, dass fiir Projekte mit einem bereits weit
fortgeschrittenen Planungsstand eine Ubergangsregelung geschaffen wird. Somit ist zu er-
warten, dass die kommende Regelung auch keinerlei Auswirkungen mehr auf das vorlie-

gende Bebauungsplanverfahren 3-65 haben wird.

- Anregung, Regelungen zur Nufzung von erneuerbaren Energien sowie zum sparsamen Um-

gang mit Energie im Bebauungsplan zu freffen

Die Regelungsmaéglichkeiten zur Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der sparsamen
Nutzung von Energie sind in einem Angebotsbebauungsplan stark beschrdnkt. Im Rahmen
des zur Umsetzung des Klimanotstandes vom Senat beschlossenen Mafinahmenplans wird
die Absicht erkldrt, eine entsprechende Regelung zum Erreichen von Klimaneutralitat im
Rahmen der Bauleitplanung zu schaffen. Ggf. kénnen hierdurch auch weitere Regelungs-
moglichkeiten fiir die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie zum sparsamen Umgang
mit Energie im Rahmen der Bauleitplanung geschaffen werden. Aufgrund des weit fortge-
schrittenen Planungsstandes des Bebauungsplans 3-65 ist nicht anzunehmen, dass diese

Regelungen noch im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum Tragen kommen.
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Daneben sind die sich aus den Fachgesetzen ergebenden Vorgaben zur Nutzung von er-
neuerbaren Energien sowie der sparsamen Nutzung von Energie bei der Errichtung von Ge-
bduden etc. grundsdatzlich zu beachten. So steckt das Berliner Klimaschutz- und Energie-
wendegesetz (EWG Bln) den gesetzlichen Rahmen fiir eine Klimaneutralitét des Landes Ber-
lin bis zum Jahr 2045. Aus § 19 EWG Bln ergibt sich beispielsweise, dass an o6ffentlichen

Gebduden die Errichtung von Solaranlagen vorzusehen ist.

Umwelt (Bodenschutz)

- Anregung zur notwendigen vertiefenden Befrachtung der Griindungsverhdiltnisse (z. B. fie-

ferliegende Belastungen, Riickstau sowie kiinftige Verdnderungen beim Schichfenwasser)

Fiir das Baugrund- und Griindungsgutachten mit Umweltanalytik vom 24. September 2018
wurden im September 2018 insgesamt 21 Kleinbohrungen abgeteuft. Die Aufschlisse rei-
chen im Bereich geplanter Gebdude bis in Tiefen zwischen 6,0 m und 10,0 m, im Auf3enbe-
reich bis in Tiefen von 2,0 m und 4,0 m unter Geldnde. Der am Standort geplante Typenbau
weist flir das Souterrain eine max. Tiefe von -3,54 m unter Geldndeoberkante auf. Eine aus-
reichende Bewertung fiir das Bebauungsplanverfahren zu Griindung, Belastungen und

Schichtenwasser ist somit gegeben.

Die Ergebnisse der Untersuchungen der Mischproben im Rahmen der Umweltanalytik zum
Baugrund und Griindungsgutachten weisen auf keine starke Kontamination des Bodens hin.
Uberschreitungen eines Priifwertes fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch ergaben sich le-
diglich in zwei Mischproben fiir den Parameter Blei fiir Kinderspielfldchen. Die (brigen
Uberschreitungen betrafen die Vorsorgewerte nach BBodSchV, welche entscheidend fiir die

Wiederverwendung des Bodens sind. Eine Gefdhrdung ergibt sich hieraus nicht.

- Hinweis auf die mit einer jahrzehntelangen Rieselfeldnutzung in Verbindung stehenden star-
ken Bodenkontaminationen (z. B. Schwermetalle) sowie die erforderlichen aufwéndigen Sa-

nierungsmafinahmen

Die Ergebnisse der Untersuchungen der Mischproben im Rahmen der Umweltanalytik zum
Baugrund und Griindungsgutachten weisen auf keine starke Kontamination des Bodens hin.
Uberschreitungen eines Priifwertes fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch ergaben sich le-
diglich in zwei Mischproben fiir den Parameter Blei fiir Kinderspielfldchen. Die ibrigen
Uberschreitungen betrafen die Vorsorgewerte nach BBodSchV, welche entscheidend fiir die

Wiederverwendung des Bodens sind. Eine Gefdhrdung ergibt sich hieraus nicht.
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In wieweit die Oberb&den zur Profilierung der Aufienanlagen auf dem Untersuchungsgrund-
stiick wiederverwendet werden kdnnen oder ausgetauscht werden missen, ist mit der zu-
stdndigen Umweltbehérde in der Bauphase abzustimmen. Die schadstoffbedingten Mehr-

kosten wurden im Rahmen des Baugrund- und Griindungsgutachtens berechnet.

Im Ergebnis der Untersuchung ist der Schulstandort in Bezug auf die Baugrund- und Altlas-

tensituation umsetzbar.

- Hinweis auf Uberschreitung der Prifoarameter der BBodSchV und die Notwendigkeit wei-

terer Bodenunfersuchungen

In der Altenlastenuntersuchung zum Bebauungsplan 3-65 (IGK 09/2018) wurde lediglich
an 2 Mischproben (MP-Bo2 und MP-Bo4) eine Uberschreitung des Priifwertes gemdf
BBodSchV durch das Schwermetall Blei im Wirkungspfad Boden-Mensch, Nutzung als Kin-
derspielflache festgestellt. Alle weiteren untersuchten Parameter (Arsen, Cadmium, Chrom,
Kupfer, Nickel, Zink, polychlorierte Biphenyle (PCB), Polycyclische aromatische Kohlenwas-
serstoffe (PAK); siehe Anlage 8 IGK 09/2018) der 4 Mischproben (MP-Bol bis MP-Bo4)
liegen unterhalb der Priifwerte fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch, sowohl fiir die Nutzung
als Kinderspielfladchen, als auch fiir Wohngebiete sowie Park- und Freizeitanlagen. Die {ib-
rigen Uberschreitungen betrafen die Vorsorgewerte nach BBodSchV, welche entscheidend

fir die Wiederverwendung des Bodens sind. Eine Gefdhrdung ergibt sich hieraus nicht.

Auch in der Klassifizierung nach der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA-Einstufung)
wurde lediglich an 2 Mischproben eine Uberschreitung des Z0-Wertes fiir den Parameter

Quecksilber festgestellt.

Es liegt somit jeweils nur eine Uberschreitung in einem Parameter an 2 Mischproben in der

Bewertung gemdf3 BBodSchV bzw. gemdaf3 LAGA vor.

Im Bebauungsplanverfahren wird die grundsétzliche Umsetzbarkeit des geplanten Vorha-
bens nachgewiesen (Vollzugfahigkeit des Bebauungsplans). Vertiefende Bodenuntersu-
chungen erfolgen im Rahmen der Erstellung der Bauantragsunterlagen und wéhrend der

Bauphase.

- Hinweis auf unferschiedlich aufgenommene Breifen und Tiefen des Grabenlaufs sowie einen

diesbeziiglichen Uberarbeitungsbedarf der Bodenuntersuchungen

Es wurden insgesamt 20 Handbohrungen in einer Tiefe von jeweils 0,5 m unterhalb der Ge-
ldndeoberkante (GOK) durchgefiihrt. Eine unterschiedliche Breite und Tiefe ergibt sich hie-

raus nicht.
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Ver- und Entsorqung

Hinweis auf kaum [6sbare Probleme hinsichtlich der Regenversickerung durch die Berdlick-

sichtigung einer Inselszene

Das RWB-Konzept zum Bebauungsplan 3-65 wurde entsprechend der Regelwerke der DWA
(Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall) unter Einbeziehung der
DIN 1986-100 erstellt. Mit Schreiben vom 30. November 2021 hat die Wasserbehorde des
Landes Berlins dem vorgelegten Konzept einer dezentralen Regenwasserbewirtschaftung

nach der Stellungnahme am 9. Juli 2020 erneut zugestimmt.

Das RWB-Konzept beriicksichtigt die hoher liegenden angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen sowie die Heinersdorfer Strafie. Dies erfolgt durch die textliche Festsetzung Nr. 5
zum Schutz vor Schdaden durch Starkregen oder Hochwasser mit der Festlegung, dass bis
zu einer Hohe von 47,9 m iiber NHN Gebdudedffnungen wie Tiiren oder Kellerfenster unzu-
lGssig sind. Dies entspricht einer Héhe von ca. 0,7 m liber Geldnde. Des Weiteren wird das
im Plangebiet liegende Grabenrelikt erhalten und erweitert. Die hydrologische (Oberfla-
chenzufliisse vom oberen Einzugsgebiet und Oberflachenabfliisse des Bebauungsplange-
bietes) und die hydrogeologische (Bodenwasserbewegung in Abhdngigkeit vom Wasser-
stand im Graben und den angrenzenden Bodenschichten) Funktion des Grabenrelikts wer-

den hierdurch gesichert.

Der neue Grundschulstandort wird in der weiteren Planung des neuen Stadtquartiers ,,Blan-
kenburger Siiden“ auch hinsichtlich der Anforderungen der Regenwasserbewirtschaftung

berlicksichtigt.

Hinweis auf die zeitlich eingeschrénkte Giiltigkeitsdauer des Hinweisblattes ,,Begrenzung

von Regenwasserleinleitungen bei Bauvorhaben in Berlin (BReWA-BE)*

Die Stellungnahme bezieht sich vermutlich auf die im RWB-Konzept angehdngte Stellung-
nahme der BWB vom 9. Januar 2020, die nach 24 Monaten ihre Giiltigkeit verliert. Auf
Rickfrage bei den Berliner Wasserbetrieben, wurde bestatigt, dass die Stellungnahme vom
9. Januar 2020 weiterhin ihre Giiltigkeit behalt. Das BReWA-BE wurde im Juli 2021 in {iber-
arbeiteter Fassung veroffentlicht. Es ergeben sich hieraus jedoch keine gednderten Anfor-

derungen fiir das Plangebiet.
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- Hinweis auf nicht ausreichenden Schufz des Plangebiefs vor Starkregenereignissen und die
Gefahr von Aufstauungen aufgrund des in westliche, nérdliche und &stliche Richfung anstei-
genden Geldndes, des geringen Grundwasserflurabstands sowie der geringen Versicke-

rungsféhigkeit des Bodens

Fiir den Uberflutungsnachweis wird im RWB-Konzept davon ausgegangen, dass mit den
Griin-, Pausen- und Sportflachen des Grundschulstandortes bei Starkregenereignissen aus-
reichend schadlos iiberflutbare Fldchen vorhanden sind, die bei der weiteren Planung und
Gestaltung als Riickhaltevolum ausbildbar sind. Hierbei kann unter bestimmten Vorausset-
zungen auch das zu einem wechselfeuchten Lebensraum weiterentwickelte Grabenfrag-

ment berlicksichtigt werden.

Die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung eines Uberflutungsnachweises nach DIN 1986-
100 sind sowohl die Regenentwdsserungsplanung als auch eine Au3enanlagenplanung mit
Héhenangaben. Diese liegen erst mit der Erstellung der Bauantragsunterlagen vor. Daher
wurde in dem RWB-Konzept eine grobe Schdtzung anhand von vergleichbaren Projekten

vorgenommen.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 5, dass bis zu einer Hohe von 47,9 m iiber NHN Gebdu-
dedffnungen wie Tiiren oder Kellerfenster unzuldssig sind, erfolgt ein zusatzlicher Schutz der

Gebdude vor Schdaden durch Starkregen.

Die geringe Versickerungsfdhigkeit des Bodens und das damit verbundene Auftreten von

Schichtenwasser werden im RWB-Konzept bei der Berechnung beriicksichtigt.

- Hinweis auf nicht bzw. nur feilweise umgesefzte Forderungen bzw. Voraussefzungen hin-
sichtlich der Schmufzwasserentsorgung und Léschwasserversorgung sowie der das Plange-

biet querenden Gashochdruckleifung

Aus der Stellungnahme ergeben sich keine ndheren Hinweise, welche Aspekte nicht bzw.
nur teilweise im Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt wurden. Daher sind keine abwd-
gungsrelevanten Belange betroffen. Der Begriindung sind ndhere Aussagen zur Sicherstel-
lung der Ver- und Entsorgung sowie zum Umgang mit der zu erhaltenden Gashochdrucklei-

tung zu entnehmen.

- Hinweis auf die Gefdhrdungslage von Schulkindern durch Planung eines Schulstandorts an

einer Gashochdruckleifung

Gasleitungen verlaufen im Stadtgebiet Berlins liblicherweise innerhalb von Verkehrsflachen

und dabei auch unterhalb von Geh- und Radwegen. Bei Einhaltung der Schutzvorschriften
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des entsprechenden Versorgungsunternehmens / Leitungstrdgers ist von einer Unbedenk-

lichkeit des Leitungsverlaufs im Bereich eines Schulstandorts auszugehen.

Hinweis auf die im Baugrund- und Griindungsgutachten erwéhnte Verlegung der Gasleifung

Wie der Begriindung zu entnehmen ist, soll die Gashochdruckleitung aufgrund der hohen
resultierenden Kosten und der auch bei einer Beibehaltung der Trasse umsetzbaren Schul-
planung nicht verlegt werden. Durch die Ausweisung eines Leitungsrechts im Bebauungs-

plan wird sichergestellt, dass keine Uberbauung erfolgt.

Sonstiges

Anregung zur Einbeziehung der iibergeordneten Verkehrs- und Bauplanungen ,, Verkehrslo-
sung Heinersdorf (Umfahrung Heinersdorf Variante N4e)" und ,,Blankenburger Siiden" in
den Befrachtungs- und Bewerfungsraum des Schul- und Sportgeléndes ,,Grundschule Hei-
nersdorfer Straf3e” sowie zur Ermitflung und Bewerfung der aus der entsprechenden Ver-

kehrszunahme resultierenden Belastungen fiir die (un)mittelbaren Anwohner

Fir den Bebauungsplan 3-65 wurden insbesondere die mafigeblichen verkehrlichen Aus-
wirkungen des Grundschulstandorts, aus denen sich beispielsweise auch die schalltechni-
sche Einschatzung ableitet, auf Grundlage der Verkehrsmodellierung fiir das Jahr 2030 er-
mittelt. Diese Modellierung umfasst u. a. die Annahme der Realisierung des neuen Stadt-
quartiers ,,Blankenburger Siiden, der weiteren Wohnungsbauvorhaben im Nordostraum
Berlins sowie die Realisierung der VerkehrserschlieBung Blankenburg. Die Emissionen der
Trasse der VerkehrserschlieBung Blankenburg selbst bleiben aufgrund der noch nicht aus-

reichend verfestigten Planungsreife jedoch unberiicksichtigt.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens sind also nicht nur die unmittelbar aus dem ermég-
lichten Vorhaben resultierenden Auswirkungen beriicksichtigt worden, sondern auch die sich
konkretisierenden Planungen im Umfeld. Umfang und Fokus der Fachuntersuchungen wur-
den sachgerecht festgelegt. Eine Vertraglichkeit der Grundschulplanung wurde nachgewie-

sen.

Hinweis auf nicht bzw. nur teilweise umgesefzte Forderungen bzw. Voraussefzungen hin-
sichtlich der Auswirkungen des Bebauungsplans auf den Haushaltsplan und die Finanz-

bzw. Investitionsplanung (insbesondere im Hinblick auf die verkehrliche Anbindung)

Aus der Stellungnahme ergeben sich keine ndheren Hinweise, welche Aspekte nicht bzw.

nur teilweise im Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt wurden. Der jeweils aktuelle Stand
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der voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf den Haushaltsplan und die Finanz-

bzw. Investitionsplanung wird in der Begriindung in Kapitel IV.7 angegeben.

- Hinweis auf Irrefihrung von Bevdlkerung und Entfscheidungstrégern aufgrund der in der Be-
grindung gefroffenen Bezugnahme auf die wesflich des Plangebiets gelegene Erholungs-
anlage des Vereins Garfen- und Siedlerfreunde Anlage Blankenburg, fiir die gerichtlich ein-
deutig fesfgesftellt worden sei, dass der gesamfe Bereich der sogenannten ,,Erholungsan-

lage“ einen Siedlungscharakter aufweise

Die Begriindung wird dahingehend klargestellt, dass sich die umgangssprachlich bzw. im
Sprachgebrauch des Pankower Bezirksamts als ,,Erholungsanlage Blankenburg® bezeich-
neten Fldchen planungsrechtlich im Auf3enbereich gemdf3 § 35 BauGB sowie eigentums-
rechtlich teilweise in Eigentiimerschaft des Landes Berlin und teilweise in Privateigentum
befinden. Im Sinne der besseren Verstandlichkeit der Begriindung zum Bebauungsplan wird

die Bezeichnung ,,Erholungsanlage Blankenburg® grundsatzlich beibehalten.

Da diese redaktionelle Ergédnzung der Begriindung keinerlei Auswirkungen auf die Inhalte
des Bebauungsplans hat, besteht auch kein Erfordernis fiir eine Wiederholung von Beteili-
gungsverfahren gemdf3 § 4a Abs. 3 BauGB. In der schalltechnischen Untersuchung wurde
fir die entsprechenden Flachen der Schutzbedarf eines allgemeinen Wohngebiets beriick-

sichtigt.

Alle vorgebrachten Stellungnahmen sind in die Abwdgung eingegangen und fiihrten im Ergebnis zu
keiner Anderung der Planinhalte. Es erfolgen eine Uberarbeitung des Artenschutzfachbeitrags so-
wie die Erstellung einer verkehrstechnischen Stellungnahme. Begriindung und Umweltbericht sind

entsprechend anzupassen.

Der Bebauungsplan 3-65 wird zur Festsetzung vorbereitet; vor Senatsbefassung bedarf es zundchst

einer Rechtspriifung.

V.10 Erneute, eingeschrdnkte Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trdger offentlicher Belange gemdf3 § 4 Absatz 2 BauGB i. V. m.
§ 4a Absatz 3 Satz 4 BauGB (2021)

Art und Weise der Beteiligung

Nach der Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange (gemdaf3 § 4 Abs. 2 BauGB) im
Mai / Juni 2020 wurde der Entwurf des Bebauungsplans 3-65 gedndert. Durch die Anderungen
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wurden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Die erneute Einholung der Stellungnahmen wurde
deshalb gemdB § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB auf die von den Anderungen und Ergdnzungen beriihrten

Behorden und Trdger offentlicher Belange beschrdnkt.

Diese neun Stellen wurden mit Schreiben vom 29. Oktober 2021 (per E-Mail) zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 3. Dezember 2021 aufgefordert. Zugleich wurden sie dariiber informiert,
an welchen Punkten der Bebauungsplanentwurf gegeniiber dem vorhergehenden Behdrdenbetei-
ligungsverfahren im Jahr 2020 gedndert bzw. ergdnzt wurde. In der Aufforderung zur Stellung-
nahme wurde auf die Download-Méglichkeit des Bebauungsplanentwurfs mit Begriindung, Umwelt-
bericht, den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen und den Fachuntersuchungen hinge-

wiesen.

30 weitere Behdrden und Trdger offentlicher Belange, die von Anderungen und Ergénzungen des
Bebauungsplanentwurfs nicht beriihrt sind, wurden gemdaf3 § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Schreiben
vom 29. Oktober 2021 (per E-Mail) von der im Zeitraum 2. November bis einschlie3lich 3. Dezem-
ber 2021 erfolgenden &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans 3-65 benachrichtigt. Es wurde
auf die Moglichkeit zur Einsichtnahme der Unterlagen auf der Internetseite der Senatsverwaltung

fur Stadtentwicklung und Wohnen hingewiesen.

Bis zum 8. Dezember 2021 lagen von 18 der angeschriebenen Stellen Riickmeldungen vor. Von
Seiten des Referats Ill B (Naturschutz, Landschaftsplanung, Forstwesen) der Senatsverwaltung fiir
Umwelt, Verkehr und Klimaschutz (SenUVK) gingen dabei zwei Stellungnahmen ein. Die Abteilungen
IV (Verkehr) und VI (Verkehrsmanagement) der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klima-

schutz (SenUVK) gaben eine gemeinsame Stellungnahme ab.

Von 21 angeschriebenen Stellen erfolgte keine Riickmeldung.

Wesentliche Inhalte der Stellungnahmen

In 6 der 18 vorliegenden Stellungnahmen werden keine Bedenken bzw. Anregungen oder Hinweise
vorgebracht oder es sind keine abwdgungsrelevanten Belange betroffen. Planungsrelevante Aufle-
rungen wurden in 12 Stellungnahmen mitgeteilt und bezogen sich im Wesentlichen auf folgende

Inhalte:

Ver- und Enfsorgung

- Hinweis auf eine das Plangebiet querende unterirdische Gashochdruckleitung und die zu
beriicksichtigenden Leitungsschutzbestimmungen
- Anregung zur Festsetzung der im Regenwasserbewirtschaftungskonzept vorgeschlagenen

Mafinahmen oder zur Regelung im stadtebaulichen Vertrag
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Verkehr

Hinweis auf die Plausibilitdt der im Rahmen des Bebauungsplans getroffenen Annahmen
zur Verkehrsmenge DTVw

Anregung zur PlausibilitGtspriifung der in der verkehrstechnischen Untersuchung getroffe-
nen Annahmen zu ndchtlichem Busverkehr

Hinweis auf zwischenzeitliche Einflihrung der RLS-19 und geltende Schonfrist fiir bereits lau-
fende Bebauungsplanverfahren

Hinweis auf notwendige Kldrungen zur Planung und Finanzierung der im Zusammenhang
mit der Inbetriebnahme der Schule erforderlichen Maf3nahmen (z. B. Umbau der Heiners-
dorfer Straf3e mit Erweiterung der Nebenanlagen (Rad-/Fuf3verkehr) sowie dem Bau/Um-

bau der Bushaltestellen und der Schaffung von Querungshilfen)

Immissionsschutz

Hinweis auf die Bestimmungen der AVV Bauldrm

Hinweis auf notwendige Beriicksichtigung der Immissionsrichtwerte gemdaf3 Nr. 6.1 der
TA Larm fir allgemeine Wohngebiete hinsichtlich der Schutzwiirdigkeit des Schulstandortes
Hinweis auf notwendige schalltechnische Betrachtung der durch die geplante Nutzung her-

vorgerufenen Emissionen im anschlief3enden Bauantragsverfahren

Natur und Umwelt (Allgemein)

Anregung zur Uberarbeitung der textlichen Festsetzung Nr. 6 (Fléche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft)

Hinweis auf notwendige Darlegung der Auswirkungen auf die Biotopverbundfunktion wéh-
rend der Bauphase

Anregung zur Unterbringung der Bauinfrastruktur auf der Eingriffsfladche oder im Bereich von
Biotopfldchen mit einer geringen Wertigkeit sowie zur Beriicksichtigung einer 6kologischen
Baubegleitung

Hinweis auf notwendige Einreichung von Pldnen zur Lage der Baustelleneinrichtungsfldchen
im Rahmen des Bauantragsverfahrens

Hinweis auf die rechtlichen Bedingungen zum Austausch belasteten Oberbodens fiir Kin-

derspiel- und Versickerungsfldchen

Natur und Umwelt (Artenschufz)
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Hinweis auf einen iiber die Kompensation des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes hin-
ausgehenden Fldchenbedarf der artenschutzrechtlichen Ersatzmaf3nahme fiir den Neunts-
ter

Hinweis auf mégliche vorgezogene Umsetzung der Ausgleichsmaf3inahmen zum betroffenen
Gartenrotschwanz-Revier

Anregung zur friihzeitigen Aufstellung von Reptilienschutzzdunen und Hinweise zum Abfan-
gen von Amphibien und Reptilien

Hinweis auf unzureichend begriindete Aussagen zu Laufkafern und Spinnen sowie notwen-
dige Ausgleichsmafinahmen fiir die besonders geschiitzte Laufkdferart Calosoma au-
ropunctatum

Hinweis auf die Notwendigkeit einer 6kologischen Baubegleitung (Bauzeiten- und Flachen-
management, Amphibien- / ReptilienschutzzGune) als Vermeidungsmaf3nahme sowie Klar-
stellung der Begrifflichkeiten im Umweltbericht

Anregung zur Beriicksichtigung der abgestimmten Heckenpflanzung fiir die Art Neuntoter
Hinweis auf Erfordernis einer Fallbegleitung sowie Kontrolle der umzuhdngenden Nistkdsten
im Rahmen der dkologischen Baubegleitung zur Vermeidung der Tétung von Fledermdusen
auch in milden Wintern (MaBBnahmen Va 2 und Va 5)

Anregung zur Beschrdnkung des Einsatzes von Lichtquellen im AufBenbereich (Maf3-
nahme Va 7)

Hinweis auf notwendigen Ausschluss von CEF-Mafinahmen innerhalb des Plangebiets
(MaB3nahme Acer 1)

Hinweis auf mangelnde Anerkennung der CEF-Mafinahme fiir den Gartenrotschwanz auf-
grund des Vorhandenseins des Reviers eines Brutpaares

Anregung zur Anbringung der Nisthilfen fiir Vogel und Quartiere fiir Fledermduse moglichst
an den Gebdudefassaden

Anregung zur Ermittlung des Bestands an Neuntotern und anderen Heckenbriitern am ge-
planten Standort sowie zur Verwendung ausschliefllich gebietsheimischer Gehdlze (MaB3-
nahme Acs 2)

Anregung zur Anbringung zusdtzlicher Ersatznistkasten fiir gebdudebewohnende Arten (V-
gel und Fledermdause) am Neubau

Anregung zur Erstellung eines Maf3inahmenblatts inkl. Kartendarstellung fiir alle festgesetz-

ten Maf3nahmen

Natur und Umwelt (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung)

Hinweis auf erforderliche Einbeziehung der obersten Behérde fiir Naturschutz und Land-
schaftspflege (Senat)

Anregung zur Priifung von Fassadenbegriinungen der neuen Gebdude
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Anregung zur Priifung statt extensiver Dachbegriinung eine intensive Dachbegriinung in
Form von sogenannten Biodiversitdtsddchern vorzusehen

Hinweis auf notwendige Darlegung und Begriindung des genauen Umfangs der Versiege-
lung im ,Fu3gdnger- und Radfahrerbereich” sowie auf darzulegende Minimierungsmég-

lichkeiten der Versiegelung

Sonstiges

Hinweis auf erhohte Anforderungen und Mehrausgaben zur Sicherung einer barrierefreien
ErschliefBung aufgrund der Festsetzungen zum Schutz vor Schdden und Hochwasser
Hinweis auf Auswirkungen der textlichen Festsetzung Nr. 13 (MaBnahmen zum Ausgleich fiir
Eingriffe in Natur und Landschaft) auf den Haushaltsplan und die Finanz- bzw. Investitions-
planung

Hinweis auf zu beachtende Verantwortlichkeiten, Verkehrssicherungspflichten, Unterhal-
tungszustdndigkeiten, Haftungsfragen und Kosten fiir die erméglichten Grabenquerungen
Hinweis auf Folgewirkungen der Widmung und Zustdndigkeit einer Querungsmaoglichkeit
des Schmockpfuhlgrabens im Bereich der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim-
mung

Hinweis auf den bei einer Entwicklung des Stadtquartiers ,,Blankenburger Siiden“ notwen-
digen Ersatz fiir die entfallenden gewerblichen Baufldchen

Hinweis auf ungekldrte Finanzierung der Maf3nahmen zur Verbesserung der Verkehrssitua-
tion

Hinweis auf Grunderwerbsverzeichnis des Bezirksamts

Hinweis auf Klarungsbedarf zu Fldchenangaben und der Zugehérigkeit des Schméckpfuhl-
grabens zum Plangebiet

Hinweis auf laufende Verhandlungen zur Anderung der Pachtverhdlinisse der landwirt-

schaftlich genutzten Flachen im Plangebiet

Ergebnis der Abwdgung (Plandnderungen)

Hinsichtlich der vorgenannten wesentlichen Inhalte der Stellungnahmen ergibt sich folgendes Ab-

wdgungsergebnis:
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Ver- und Enfsorgung

- Hinweis auf eine das Plangebiel querende unterirdische Gashochdruckleifung und die zu

beriicksichtigenden Leifungsschutzbestimmungen

Die weitgehend wortgleich im Zuge der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachte Stellungnahme war bereits
Gegenstand der Abwdgung. So ist im Bebauungsplan auf Grundlage eines Leitungsplans
vom Mai 2020 eine als Leitungsrecht ausgewiesene Fldche mit 6,0 m Breite (Flache A) fest-
gesetzt worden. Da die nunmehrim November 2021 iibergebenen Unterlagen der NBB zum
Trassenverlauf mit dem vorgenannten Leitungsplan iibereinstimmen, besteht kein Ande-

rungsbedarf am Bebauungsplanentwurf.

Zudem wird in der Begriindung im Hinblick auf die mit einem Leitungsrecht zu belastende
Flache bereits darauf hingewiesen, dass Hochbauten (auch Garagen / Nebengebdude /
schwebende Geschosse) und tiefwurzelnde Bepflanzungen sowie umfangreiche Abgrabun-
gen / Aufschiittungen im Sinne einer dauerhaften Leitungs- und Anlagensicherung hier aus-

geschlossen sind.

Eine Uberbauung durch Verkehrs- und Freifldchen (z. B. Pausenhof und Sportfléchen) ist
nach Abstimmung mit der NBB jedoch grundsdtzlich méglich. Eine Deckung der Gasleitung
von min. 0,8 m bis max. 2,00 m ist dabei sicherzustellen. Eine Zugdnglichkeit der Gasleitung
ist zur j@hrlichen Priifung auf Risse (Begehung mit Gaspriifgerat) und fiir eine Leitungssiche-
rung im Noftfall zu gewdhrleisten. Im Zuge der Bauausfiihrung sind die Leitungsschutzbe-
stimmungen zu beriicksichtigen und ggf. eine Suchschachtung vorzunehmen. Auf eine Nach-
frage antwortete die NBB am 19. April 2022 schriftlich, dass innerhalb des Plangebiets

derzeit keine Baumafinahmen geplant sind.

- Anregung zur Festsefzung der im Regenwasserbewirfschaffungskonzept vorgeschlagenen

Maf3nahmen oder zur Regelung im stddtebaulichen Verfrag

Der Bebauungsplan umfasst insbesondere im Hinblick auf die Niederschlagsentwdsserung
angemessene Festsetzungen zur Sicherung der Erschliefung. Es besteht kein dariiber hin-
ausgehender Bedarf an planungsrechilichen Festsetzungen oder vertraglichen Regelun-
gen. Das Land Berlin entwickelt den Schulstandort in eigener Regie und auf eigenen Fla-

chen.
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Verkehr

- Hinweis auf die Plausibilitdt der im Rahmen des Bebauungsplans gefroffenen Annahmen

zur Verkehrsmenge DTVw

Da die in der verkehrstechnischen Untersuchung getroffene Annahme zur hochgerechneten
Tagesbelastung des Verkehrs auf der Heinersdorfer Strafle gemdaf3 SenUMVK IV nach wie

vor belastbar ist, bedarf es keiner Uberarbeitung.

- Anregung zur Plausibilitétspriifung der in der verkehrstechnischen Unfersuchung gefroffe-

nen Annahmen zu ndchtlichem Busverkehr

Die Angaben zur Plausibilisierung der ndchtlichen Verkehrsbelastungen durch Busse dienen
dem Abgleich der zur Verfligung stehenden Datengrundlagen. Da die in der verkehrstech-
nischen Untersuchung getroffenen Annahmen zur sicheren Seite hin erfolgten, besteht kein
zusdtzliches Abwdagungserfordernis und es bedarf keiner Uberarbeitung des Fachgutach-

tens.

- Hinweis auf zwischenzeifliche Einfihrung der RLS-19 und gelfende Schonfrist fir bereifs lau-

fende Bebauungsplanverfahren

Da die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gemdaf3 § 4
Abs. 2 BauGB bereits im Mai / Juni 2020 durchlaufen wurde und zudem auch zum Zeitpunkt
des erneuten Beteiligungsverfahrens keine aktualisierten Umrechnungsfaktoren zur Verfi-

gung standen, bedarf es keiner Uberarbeitung der Verkehrsuntersuchung.

- Hinweis auf notwendige Kldrungen zur Planung und Finanzierung der im Zusammenhang
mit der Inbetriebnahme der Schule erforderlichen MaBnahmen (z. B. Umbau der Heiners-
dorfer Strafle mit Erweiterung der Nebenanlagen (Rad-/Fuf3verkehr) sowie dem Bau/Um-
bau der Bushalfestellen und der Schaffung von Querungshilfen)

Die Planung, Finanzierung und Umsetzung der neuen Bushaltestelle fiir die Grundschule auf
Hoéhe des Griinkardinalwegs sowie der Querungshilfen fiir die Grundschule auf Hohe des
Griinkardinalwegs und der Fafnerstraf3e erfolgt durch das Bezirksamt Pankow. Ein umfas-
sender Ausbau der Heinersdorfer Strafle ist hierfiir nicht erforderlich; zur Herstellung von

Querungshilfen erfolgt eine marginale Aufweitung der Verkehrsflache.
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Die Neuordnung / Verschiebung der Haltestellen entlang der Heinersdorfer Straf3e sowie
die Anlage der Querungshilfen fiir FuBgdnger sind nicht Gegenstand des Bebauungsplan-
verfahrens 3-65. Erforderliche Abstimmungen hierzu obliegen SenUMVK IV C und dem Be-

zirksamt Pankow.

Zwischenzeitlich haben sich die Planungen des Einzugsbereichs fiir die vorgesehene Grund-
schule verdndert. Der Schulstandort wird nunmehr zukiinftig vorrangig dem neuen Stadt-
quartier ,,Blankenburger Stiden“ zugeordnet. Durch das mit der verkehrstechnischen Unter-
suchung beauftragte Ingenieurbiiro erfolgte eine Plausibilitdtspriifung der bislang getroffe-
nen Angaben. Da sich die Gesamtzahl von Schiilern und Vereinssportlern ebenso wenig
verdndert, wie die Schulzeiten, bleiben die zu den Verkehrsmengen getroffenen Aussagen
der Verkehrsuntersuchung unberiihrt. Auch die formulierten Empfehlungen zur gesicherten
ErschlieBung der Schule sowie zum angestrebten hohen Anteil des Umweltverbunds (OPNV,
NMIV) bleiben bestehen.

Immissionsschutz

- Hinweis auf die Bestimmungen der AVV Bauldrm

Der Anregung wird gefolgt. In Kapitel 11.2.2.2 des Umweltberichts wird die Formulierung zum
Bauldrm entsprechend gedndert. Ein Hinweis auf die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum

Schutz gegen Bauldrm (AVV Bauldrm) findet sich zudem bereits in Kapitel 11.2.9.3.

- Hinweis auf notwendige Berlicksichtigung der Immissionsrichtwerte gemdf3 Nr. 6.1 der TA

Lérm fir allgemeine Wohngebiete hinsichtlich der Schutzwiirdigkeit des Schulstandortfes

Der zum Zeitpunkt der Erstellung der schalltechnischen Untersuchung maf3gebliche ,,Berli-
ner Leitfaden - Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung 2017“ sieht vor, dass Fla-
chen fiir den Gemeinbedarf mit Schulnutzungen hinsichtlich ihres Schutzniveaus i. d. R. den
in Mischgebieten zuldssigen Nutzungen gleichzusetzen sind. Unabhdngig von der Frage des
fir das Plangebiet anzuwendenden Schutzniveaus sind im vorliegenden Fall jedoch keine
Konflikte des Schulstandorts mit gewerblichen Ldrmemissionen verbunden. Die gewerbli-
chen Quellen mit méglichem Einfluss auf das Plangebiet (Autohandel und Autowerkstatt ca.
100 m nordlich sowie Gewerbegebiet Heinersdorf ca. 500 m siidéstlich) sind bereits durch
deutlich néher gelegene schutzbediirfige Nutzungen (z. B. Wohnen) in ihrer Larmentwick-
lung limitiert. Von einer umfassenden Uberarbeitung der schalltechnischen Untersuchung

wird daher abgesehen.
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Hinweis auf notwendige schalltechnische Befrachtung der durch die geplante Nufzung her-

vorgerufenen Emissionen im anschlieffenden Bauantragsverfahren

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens erfolgte eine intensive Auseinandersetzung mit
moglichen Schallemissionen im Bereich des geplanten Grundschulstandorts. Inwieweit es
einer Konkretisierung der bereits vorliegenden schalltechnischen Untersuchung bedarf,
ergibt sich im Zuge der dem Bebauungsplan nachgelagerten Genehmigungsverfahren. Im
Falle des Bebauungsplans 3-65 wird ein Zustimmungsverfahren gemaf3 § 77 BauO Bln bei
der Obersten Bauaufsicht (Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen) er-
folgen. Fiir das Zustimmungsverfahren gelten die §§ 66 bis 74 BauO Bln sinngemdaf3. Wah-
rend die Priifung der bauplanerischen Belange durch die Oberste Bauaufsicht erfolgt, wird
die bauordnungsrechtliche Priifung durch den Leiter der Entwurfsarbeiten in der Baudienst-

stelle selbst vorgenommen.

Natur und Umwelt (Allgemein)

Anregung zur Uberarbeitung der textlichen Festsetzung Nr. 6 (Fldche fiir Mainahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft)

Der Anregung wird gefolgt. Es erfolgt eine redaktionelle Klarstellung der textlichen Festset-
zung Nr. 6: ,,Die Fldche fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist als wechselfeuchter Lebensraum mit einem teils offenen
besonnten und tempordr iiberstauten Feuchtbiotop, Rohricht, Staudenfluren feuchter bis
nasser Standorte sowie gehdlzbestandenen Bereichen mit standorttypischen Bdumen und
Strauchern anzulegen, der auch der Riickhaltung, Verdunstung und Versickerung von Nie-
derschlagswasser dient. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflan-

zen. Dies gilt nicht fiir eine Querungsmaoglichkeit von maximal 10 m Breite.”

In der Begriindung wird zudem klargestellt, dass aus der textlichen Festsetzung kein Ge-
wdsserausbau zur Herstellung eines Gewdssers im Sinne des § 67 WHG beabsichtigt wird.
Die Begrifflichkeiten beziehen sich stattdessen ausschlieBlich auf Biotoptypen (z. B. ,tem-
pordres Kleingewdsser“) und deren Definition bestimmter abiotischer und biotischer Stand-
ortverhdltnisse. Es wird ergdnzt, dass die Staudenfluren beidseitig entlang des naturnahen

Grabenlaufs zu entwickeln sind.
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- Hinweis auf notwendlige Darlegung der Auswirkungen auf die Biotopverbundfunktion wéh-

rend der Bauphase

Die Frage betrifft Bauabldufe, die zum derzeitigen Stand der Planung nicht bekannt und
durch das Bebauungsplanverfahren zudem nicht steuerbar sind. Es ist jedoch davon auszu-
gehen, dass im Rahmen der Entwicklung der Ausgleichsfldche die Biotopverbindungsfunk-
tion des Grabens und seiner Randstrukturen fiir mindestens eine Vegetationsperiode stark
eingeschrankt sein wird. Der Umweltbericht wird im Hinblick auf die Prognose iiber die Ent-
wicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung (Planszenario) in Kapitel

[1.2.3.1 um entsprechende Aussagen ergdnzt.

- Anregung zur Unterbringung der Bauinfrastruktur auf der Eingriffsfidche oder im Bereich von
Biofopflcichen mit einer geringen Wertigkeit sowie zur Beriicksichtigung einer ékologischen

Baubegleitung

Der Hinweis wird zur Berlicksichtigung im Zuge der geplanten Skologischen Baubegleitung
an die fiir die Umsetzung der Schulbauplanung zustdndige Baudienststelle (Referat V H der

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen) weitergeleitet.

- Hinweis auf notwendige Einreichung von Pldnen zur Lage der Baustelleneinrichfungsfléchen

im Rahmen des Bauantragsverfahrens

Im Falle des Bebauungsplans 3-65 wird ein Zustimmungsverfahren gemdf3 § 77 BauO Bln
bei der Obersten Bauaufsicht (Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen)
erfolgen. Fiir das Zustimmungsverfahren gelten die §§ 66 bis 74 BauO Bln sinngemdf.
Wadhrend die Priifung der bauplanerischen Belange durch die Oberste Bauaufsicht erfolgt,
wird die bauordnungsrechtliche Priifung durch den Leiter der Entwurfsarbeiten in der Bau-

dienststelle selbst vorgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Beriicksichtigung im Zuge der geplanten
okologischen Baubegleitung an die fiir die Umsetzung der Schulbauplanung zustdndige
Baudienststelle (Referat V H der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Woh-
nen) weitergeleitet. Die dkologische Baubegleitung umfasst auch die Mitwirkung bei der
Priifung der Bauausfiihrungsunterlagen hinsichtlich der Einhaltung von umweltrelevanten

und artenschutzrechtlichen Vorgaben.
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Hinweis auf die rechtlichen Bedingungen zum Austfausch belasteten Oberbodens fiir Kin-

derspiel- und Versickerungsfldchen

Der Anregung wird gefolgt. In Kapitel 11.2.4.2 des Umweltberichts wird eine entsprechende
Formulierung zu den im Falle von Bodenbelastungen im Bereich geplanter Kinderspiel- und

Versickerungsflachen geltenden rechtlichen Bedingungen ergdnzt.

Natur und Umwelt (Arfenschutz)

Hinweis auf einen lber die Kompensation des Naturhaushalfes und Landschaftsbildes hin-
ausgehenden Fldchenbedarf der arfenschufzrechilichen Ersafzmafinahme fir den Neunité-

fer

Die Flache ,,Teilraum Neue Wiesen“ der TF Nr. 12 ist dem Ausgleich von Eingriffen in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild zugeordnet. Gleichzeitig erfolgt die Kompensation
im Zusammenhang mit einer Mafinahme zur Sicherung des Erhaltungszustandes der von
der Planung im Eingriffsraum betroffenen gemeinschaftlich geschiitzten Art Neuntéter. In
der weiteren Abstimmung der Maf3nahme zum Ausgleich eines Nahrungshabitats des
Neuntéters, parallel zur erneuten eingeschrdnkten Behérdenbeteiligung, hat sich ein liber
die Kompensation des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes hinausgehender Flachenbe-
darf ergeben. Die Sicherung der ergdnzenden Fldche fiir das Ersatzhabitat des Neuntoters
ist iber eine Bestdtigung des Bezirksamtes zur dauerhaften Nutzung der Kompensationsfla-
che erfolgt. Das Erfordernis einer Plandnderung besteht nicht. Die Begriindung, der Um-

weltbericht und der Artenschutzfachbeitrag werden entsprechend angepasst.

Hinweis auf mégliche vorgezogene Umsetzung der Ausgleichsmaf3nahmen zum befroffenen

Gartenrotschwanz-Revier

Ein vorgezogener Ausgleich an Bdumen innerhalb des Plangebietes ist nach Einschdtzung
des Pankower Umwelt- und Naturschutzamts aufgrund der im Zusammenhang mit den Bau-
tatigkeiten zu erwartenden Stérwirkungen (Bauldrm, Erschiitterungen etc.) nicht méglich
(siehe Stellungnahme Nr. 37). Der Ausgleich ist in Abstimmung mit UmNat und SenUMVK Il
B 1 an der norddstlichen Baumreihe in Verldngerung des Grabenfragments auflerhalb des
Plangebietes vorgesehen. Der Ausgleich erfolgt im Verhdlinis von 1:3. Um auch Nisthilfen
unmittelbar angrenzend an das Plangebiet im bestehenden Habitat vorsehen zu kénnen
und die zu erwartenden Stérwirkungen durch die Bautdtigkeit zu vermeiden sind 2 Nisthilfen
als FCS-Maf3inahmen vorgesehen. Zum unterbrechungsfreien Erhalt des Habitats ist eine
weitere Nisthilfe als CEF-Maf3nahme nérdlich im grof3eren Abstand zur Baumaf3nahme vor-

gesehen.
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- Anregung zur friihzeitigen Aufstellung von Replilienschufzzdunen und Hinweise zum Abfan-

gen von Amphibien und Replfilien

Der Hinweis wird zur Beriicksichtigung im Zuge der geplanten ékologischen Baubegleitung
an die fiir die Umsetzung der Schulbauplanung zusténdige Baudienststelle (Referat V H der

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen) weitergeleitet.

- Hinweis auf unzureichend begriindete Aussagen zu Laufkéfern und Spinnen sowie notwen-
dige AusgleichsmafBnahmen fir die besonders geschiifzte Laufkdferart Calosoma au-

ropunctatum

Wie in der Stellungnahme zum Vorkommen der besonders geschiitzten Laufkaferart selbst
bemerkt, entspricht der vom Plangebiet rd. 100 - 400 m entfernte Untersuchungsstandort
auf dem Acker (Standort Nr. 1) vom Biotoptypus her den innerhalb des Plangebietes beste-
henden Ackerflachen. Aufgrund der rdumlichen N&Ghe und des gleichen Biotoptyps ist daher
nicht davon auszugehen, dass innerhalb des Plangebiets ein gdnzlich anderes Artenspekt-

rum vorkommt. Die Ergebnisse der Untersuchung von Standort Nr. 1 sind iibertragbar.

Eine zusdtzliche Ausgleichsmafinahme fiir die besonders geschiitzte Laufkaferart Calo-
soma auropunctatum ist gleichwohl nicht erforderlich, da bereits im Rahmen des Ausgleichs
der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts im Rahmen der Eingriffsregelung
und mit den Maf3nahmen im Rahmen des Leitprojekts ,Malchower Auenlandschaft* (Teil-
raum Sidliche Feldflur, Teilbereich Bezirk Pankow) der Gesamtstadtischen Ausgleichskon-

zeption (GAK) ein gleichwertiger Ausgleich gegeben ist.

Zur Erlauterung: Bei der Laufkaferart Calosoma auropunctatum handelt es sich um eine
gemdf3 § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschiitzte Art, die in Berlin gefdhrdet, aber
nicht gemdaf3 Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzt ist. Eine eingehendere Betrachtung auf
Basis artenschutzrechtlicher Regelungen entféllt daher. Jedoch wird die Art im Hinblick auf
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im Rahmen der Eingriffsregelung
berlicksichtigt. Entsprechend der Methodik im ,,Berliner Leitfaden zur Bewertung und Bilan-
zierung von Eingriffen” (SenUVK 2020) wurde das Vorkommen der Art mit einem Zuschlag
auf den Werttrager ,,Vorkommen gefdhrdeter Arten” im Rahmen der Bestandsbewertung
des Sandackers beriicksichtigt. Im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird
von einem vollstdndigen Verlust der Ackerfldche ausgegangen. Der vollstdndige Lebens-

raumverlust der in Rede stehenden Laufkdferart wurde somit bereits beriicksichtigt.
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- Hinweis auf die Notwendigkeit einer Skologischen Baubegleitung (Bauzeiten- und Flcichen-
management, Amphibien- / Replilienschufzzéune) als VermeidungsmaBnahme sowie Klar-

stellung der Begrifflichkeiten im Umweltbericht

Die Begriffe Umwelt-Baubegleitung und ckologische Baubegleitung werden im Umweltbe-
richt vereinheitlicht. Die 6kologische Baubegleitung dient der Kontrolle der Vermeidungs-

und Minderungsmaf3inahmen und ist somit ein Mittel zur Umsetzung.

- Anregung zur Berlicksichtigung der abgestimmten Heckenpflanzung fiir die Art Neuntéter

Die Abstimmungen der Maf3nahme zum Ausgleich eines Nahrungshabitats des Neuntoters
wurden parallel zur erneuten eingeschrdnkten Behérdenbeteiligung durchgefiihrt und dau-
ern weiterhin an. Im weiteren Verlauf der Abstimmungen hat sich ergeben, dass die Fldche
wie bei MUKLV 2013 vorgesehen nicht auskdmmlich ist, da sich die geplante Ersatzflache
nicht im extensiven Griinland befindet, wo grundsdtzlich hohe Siedlungsdichten erreicht
werden kdnnen. Die Maf3nahmenflache wird daher auf 1,5 ha (ohne Abstandstreifen) erwei-
tert. Als Erweiterungsfldche dienen die nérdlich des Weges und der Lake gelegenen Flachen
welche u. a. mit Heckenstrukturen, krautiger Vegetation und offenen Bodenstellen ausgebil-
det werden. Das Abstimmungsergebnis wird im Umweltbericht sowie im Artenschutzfach-

beitrag ergdnzt.

- Hinweis auf Erfordernis einer Féllbegleitung sowie Konfrolle der umzuhdngenden Nistkdisten
im Rahmen der kologischen Baubegleifung zur Vermeidung der Téfung von Fledermdusen
auch in milden Wintern (Mafinahmen V, 2 und V, 5)

Der Stellungnahme wird gefolgt und die Beschreibung der Maf3nahme Va 2 im Artenschutz-
fachbeitrag wie folgt gedndert: ,,Aufgrund der zunehmend milderen Winter und der Kélte-
resistenz z. B. der Zwergfledermaus kénnen Fledermd&use auch im Winterhalbjahr nicht si-
cher ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung des Tétungstatbestands sind vor Baumfal-
lung / Umhéngen der Nistkdsten die potentiell fiir Fledermduse geeigneten Strukturen auf

Besatz zu kontrollieren.”

Die Beschreibung der Mafinahme Va 5 im Artenschutzfachbeitrag wird wie folgt gedndert:
»Da durch die zunehmend milderen Winter in Folge des Klimawandels ein zunehmendes
Risiko der Nutzung, der nicht als Winterquartier geeigneten Strukturen durch Fledermd&use

besteht, sind Kasten vor dem Umhdngen auf einen Fledermausbesatz zu priifen.”
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Anregung zur Beschrénkung des Einsatzes von Lichfquellen im Auf3enbereich
(Mafinahme Vi, 7)

Wie im Artenschutzfachbeitrag benannt, handelt es sich bei der MaBnahme Va 7 (Minimie-
rung kiinstlicher Beleuchtung) um eine Minderungs- und keine Vermeidungsmaf3nahme. Eine
vollstdndige Vermeidung der Stérung wdre nur unter Ausschluss einer Beleuchtung, insbe-
sondere einer Flutlichtanlage mdglich, was unter Beriicksichtigung der geplanten Nutzung
durch Schul- und Vereinssport jedoch nicht méglich ist. Weiterhin ist zu bemerken, dass eine
bedarfsangepasste Beleuchtung, wie in der Maf3nahme beschrieben, vor allem die Winter-
monate betrifft und nur begrenzt die Abendstunden innerhalb der Vegetationsperiode. Eine
n&chtliche Nutzung (nach 22 Uhr) ist schon aus Griinden des Larmschutzes ausgeschlossen.
Der letzte Absatz zur Beschreibung der Maf3inahme im Artenschutzfachbeitrag wird wie folgt
ergdnzt: ,,Der Einsatz von Lichtquellen im Aufienbereich ist zur Beriicksichtigung der gefdhr-
deten Artengruppen Fledermduse und Insekten auf das unbedingt notwendige Maf zu be-

schrdnken.”

Da es sich beim Bebauungsplan 3-65 um einen Angebotsbebauungsplan handelt, dessen
Regelungen nicht frei bestimmt werden kdnnen, besteht fiir planungsrechtliche Festsetzun-
gen zur angeregten Einschrdnkung von Lichtemissionen keine Rechtsgrundlage. Die gesetz-
lichen Bestimmungen zum besonderen Artenschutz werden im Bebauungsplanverfahren be-

ricksichtigt.

Hinweis auf notwendigen Ausschluss von CEF-Maf3nahmen innerhalb des Plangebiefs
(Mafinahme Acer 1)

Der Hinweis wird an die fiir die Umsetzung der Schulbauplanung zusténdige Baudienststelle
(Referat V H der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen) weitergeleitet.
Diese befindet sich bereits mit der unteren Naturschutzbehdrde zur Lage der Nisthilfen und

der Quartiershilfen fiir Fledermduse in Abstimmung.

Hinweis auf mangelnde Anerkennung der CEF-Mafinahme fiir den Gartenrofschwanz auf-

grund des Vorhandenseins des Reviers eines Brufpaares

Der Ausgleich ist in Abstimmung mit UmNat und SenUMVK Ill B 1 an der norddstlichen
Baumreihe in Verldngerung des Grabenfragments auf3erhalb des Plangebietes vorgese-
hen. Der Ausgleich erfolgt im Verhdltnis 1:3. Um auch Nisthilfen unmittelbar angrenzend an
das Plangebiet im bestehenden Habitat vorsehen zu kénnen und die zu erwartenden Stor-
wirkungen durch die Bautdtigkeit zu vermeiden sind 2 Nisthilfen als FCS-Mafinahmen vor-

gesehen. Zum unterbrechungsfreien Erhalt des Habitats ist eine weitere Nisthilfe als CEF-
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Mafinahme nordlich im gréf3eren Abstand zur Baumafinahme vorgesehen. Die Maf3nah-
menbeschreibung wird im Artenschutzfachbeitrag sowie im Umweltbericht entsprechend

gedndert.

- Anregung zur Anbringung der Nisthilfen fir Végel und Quartiere fir Fledermduse méglichst

an den Gebdudefassaden

Ein ausschlief3licher Ausgleich der Nisthilfen und Fledermausquartiere an den Gebdudefas-
saden konnte nicht vorgezogen erfolgen und hétte somit die Beantragung einer Ausnahme
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zur Folge. Dieses Vorgehen widerspréche jedoch dem Vermei-
dungsgrundsatz. Dariiber hinaus handelt es sich bei den an Baumen vorgesehenen Nisthil-
fen und Fledermausquartieren iiberwiegend um den Ersatz von Strukturen an Bdumen, die
vorzugsweise auch an Bdumen und nicht an Gebduden ersetzt werden sollten. Die einzige
im Plangebiet nachgewiesene geschiitzte Lebensstatte an einem Gebdude (Gartenlaube)
wurde durch den Gartenrotschwanz genutzt, welches ebenfalls eine nur selten an Gebdu-
den briitende Art ist.

Da ein vorgezogener Ausgleich an Bdumen innerhalb des Plangebietes aufgrund der im
Zusammenhang mit den Bautatigkeiten zu erwartenden Stérwirkungen (Baulérm, Erschiitte-
rungen etfc.) nicht moglich ist, ist, entsprechend der Abstimmungen mit UmNat und Sen-
UMVK Il B 1, ein vorgezogener Ausgleich an Bdumen der norddstlichen Baumreihe in Ver-
ldngerung des Grabenfragments auflerhalb des Plangebietes vorgesehen. Die zusdtzliche
Anbringung von Nisthilfen an den Gebduden iber die artenschutzrechtlichen Erfordernisse
hinaus ist bilateral zwischen der Baudienststelle (Referat V H der Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen) und dem Umwelt- und Naturschutzamt des Bezirkes

Pankow abzustimmen.

Die Inaussichtstellung der Ausnahme wurde durch die obere Naturschutzbehdrde im Sep-
tember 2021 erteilt (Az: OA-AS/FAS/651). Die Inaussichtstellung steht unter dem Vorbehalt
der Abweichung, sollte es im gesetzlich verankerten Beteiligungsverfahren der anerkannten
Naturschutzvereinigungen im Ausnahmeverfahren zu erheblichen Einwdnden kommen, die
Abweichungen bzw. bestimmte Nebenbestimmungen im Bescheid erforderlich machen. Die
Beauflagte Priifung der vorgezogenen Ausgleichsmaf3inahmen, ist erfolgt. Die Flachen be-
finden sich im Eigentum des Bezirksamtes Pankow eine dingliche Sicherung ist somit gege-

ben.
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Anregung zur Ermitflung des Bestands an Neuntdtern und anderen Heckenbriitern am ge-
planten Standort sowie zur Verwendung ausschlief3lich gebietsheimischer Gehdlze (Maf3-
nahme Arcs 2)

Die Abstimmungen der Maf3nahme zum Ausgleich eines Nahrungshabitats des Neuntoters
wurden parallel zur erneuten eingeschrdnkten Behérdenbeteiligung durchgefiihrt und dau-

ern weiterhin an. Das Abstimmungsergebnis wird im Umweltbericht ergdnzt.

Anregung zur Anbringung zusditzlicher Ersatznistkdsten fir gebdudebewohnende Arten (Vo-

gel und Fledermduse) am Neubau

Eine zusatzliche Anbringung von Nisthilfen und Fledermausquartieren an Gebduden wird
gepriift. Die zusatzliche Anbringung von Nisthilfen an den Gebduden iiber die artenschutz-
rechtlichen Erfordernisse hinaus ist bilateral zwischen der Baudienststelle (Referat V H der
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen) und dem Umwelt- und Natur-

schutzamt des Bezirkes Pankow abzustimmen.

Anregung zur Erstellung eines Malinahmenblattfs inkl. Karfendarstellung fiir alle festgesetz-

fen MafBnahmen

Der Anregung wird nicht gefolgt. Alle festgesetzten Maf3nahmen sind in der Begriindung
und im Umweltbericht sowie in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung hinreichend be-
schrieben. Dariiber hinaus stehen bereits zu mehreren Ma3inahmen Maf3nahmenkonzepte

zur Verfligung.

Natur und Umwelt (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung)

Hinweis auf erforderliche Einbeziehung der obersten Behdrde fir Naturschutz und Land-

schaftspflege (Senat)

Im Zuge der Beteiligungsverfahren der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
erfolgte auch eine Einbeziehung der fiir Naturschutz und Landschaftsplanung zusténdigen
Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz (Referat |1l B). Die Eingriffs- und Aus-

gleichsbilanzierung wurde zudem in intensiver Abstimmung mit den Fachbehdrden erstellt.
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- Anregung zur Priifung von Fassadenbegriinungen der neuen Gebdude

Eine Fassadenbegriinung z. B. fensterloser Abschnitte der Sporthalle ist grundsdtzlich zu-
lassig, soll jedoch im Sinne einer gréfieren Flexibilitat des Landes Berlin bei der Objektpla-

nung nicht planungsrechtlich festgesetzt werden.

- Anregung zur Priifung staft extensiver Dachbegriinung eine infensive Dachbegrinung in

Form von sogenannfen Biodiversitdtsddchern vorzusehen

Eine intensive Dachbegriinung ist zuldssig, soll jedoch nicht festgesetzt werden, um die Aus-
bildung von Photovoltaikanlagen und damit die angestrebte Nutzung erneuerbarer Ener-

gien nicht zusdtzlich einzuschrdnken.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde zudem in intensiver Abstimmung mit den
Fachbehoérden eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erstellt. Darin wird nachgewiesen,
dass die zu erwartenden Beeintrdchtigungen der Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes iiberwiegend innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden
kdnnen. Teile des Eingriffs kénnen auf einer externen Fldche kompensiert werden. Der Be-
bauungsplan umfasst bereits entsprechende Festsetzungen, so dass die zuldssigen Eingriffe

sachgerecht ausgeglichen werden.

- Hinweis auf notwendige Darlegung und Begriindung des genauen Umfangs der Versiege-
lung im ,,FuBgdnger- und Radfahrerbereich® sowie auf darzulegende Minimierungsmég-

lichkeiten der Versiegelung

Der im Rahmen der Eingriffsbilanzierung angenommene Umfang der versiegelten Flache
betragt 60 %. Im Sinne eines worst case Szenarios wurde lediglich die erforderliche Mul-
denflache (40 % der Flache) als gdnzlich unversiegelt angenommen. Dies entspricht der im
»Berliner Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen® (SenUVK 2020) vorge-
gebenen Methodik. Inwiefern die 60 % der Flache voll- oder teilversiegelt wird, ist derzeit

nicht bekannt.

Eine Einteilung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist ausdriicklich nicht Ge-
genstand der Festsetzungen. Auf diesen Fldchen zu beriicksichtigende Regelungen zur Ein-
griffsminimierung sind daher im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nur begrenzt mog-
lich, wie zum Beispiel durch die Festsetzung einer Versickerung der Regenabwdsser. In der
Begriindung wird zudem ausgefiihrt, dass die Fldche zundchst iiber eine Teilherstellung als
private ErschliefBung des Schulgrundstiicks und erst langfristig als iibergeordnete Fuf3- und

Radwegeverbindung ausgebaut werden soll. Die Untersuchung weiterer Moglichkeiten zur
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Eingriffsminimierung ware aufgrund der noch nicht vorliegenden Objektplanung daher hy-
pothetisch und eine entsprechende Berlicksichtigung in der Eingriffs- und Ausgleichsbilan-

zierung nicht sachgerecht.

Sonstiges

Hinweis auf erhéhte Anforderungen und Mehrausgaben zur Sicherung einer barrierefreien

Erschlieffung aufgrund der Festsetfzungen zum Schufz vor Schdden und Hochwasser

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In der Begriindung wird bereits auf die Auswir-
kungen auf den Haushaltsplan und die Finanz- bzw. Investitionsplanung Bezug genommen.
Hierzu wird in Kapitel IV.7 ergdnzt, dass sich aus dem zu beriicksichtigenden Schutz vor
Schaden durch Starkregen oder Hochwasser besondere Anforderungen an die Herstellung

der Anlagen zur Gebdudeerschlief3ung ergeben.

Hinweis auf Auswirkungen der textlichen Festsetzung Nr. 13 (Maf3nahmen zum Ausgleich fiir
Eingriffe in Natur und Landschaft) auf den Haushalfsplan und die Finanz- bzw. Investitions-

planung

Der Anregung wird gefolgt. In Kapitel IV.7 der Begriindung wird eine entsprechende For-

mulierung zu den Kosten der dem Eingriff zuzuordnenden Okokonto-MaBnahmen ergédnzt.

Hinweis auf zu beachtende Verantwortlichkeiten, Verkehrssicherungspflichten, Unferhal-

tungszusténdigkeiten, Haffungsfragen und Kosten fir die erméglichten Grabenquerungen

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung, jedoch nicht
zu den technischen Details erméglichter Grabenquerungen; diese sind nicht Gegenstand
der Regelungsinhalte des Bebauungsplans. Hier bedarf es einer Konkretisierung und Ab-
stimmung im Zuge der dem Bebauungsplan nachgelagerten Genehmigungsverfahren. Im
Falle des Bebauungsplans 3-65 wird ein Zustimmungsverfahren gemaf3 § 77 BauO Bln bei
der Obersten Bauaufsicht (Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen) er-
folgen. Fiir das Zustimmungsverfahren gelten die §§ 66 bis 74 BauO Bln sinngemdaf3. Wah-
rend die Priifung der bauplanerischen Belange durch die Oberste Bauaufsicht erfolgt, wird
die bauordnungsrechtliche Priifung durch den Leiter der Entwurfsarbeiten in der Baudienst-

stelle selbst vorgenommen.
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- Hinweis auf Folgewirkungen der Widmung und Zusténdigkeit einer Querungsmdoglichkeit
des Schméckpfuhlgrabens im Bereich der Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestim-

mung

Zundchst ist klarzustellen, dass es nicht um die Querung des Schmdéckpfuhlgrabens geht,
der sidlich des Plangebiets in mind. 90 m Entfernung verlduft, sondern um die Querung

eines sonstigen Grabenfragments im Bereich bislang landwirtschaftlich genutzter Fldchen.

Eine inhaltlich weitgehend identische Stellungnahme, die im Zuge der Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht
wurde, war bereits Gegenstand der Abwdgung. In diesem Zusammenhang wurden die in
der Begriindung dargelegten Planungsziele zur Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung konkretisiert. In Kapitel IV.7 wird zu den Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die
Finanz- bzw. Investitionsplanung zudem bereits darauf hingewiesen, dass die Teilherstel-

lung eines libergeordneten Fuf3- und Radwegs durch das Bezirksamt Pankow erfolgt.

Es ist anzunehmen, dass die erforderlichen Haushaltsmittel bei entsprechender Bedarfslage
bereitgestellt werden kénnen. Daher bedarf es im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
keiner weiteren Aussagen zu Planung, Bau und Unterhaltung der Querungsmaglichkeit so-
wie der entsprechenden Kosten. Eine Konkretisierung der Planung einschlief3lich einer Be-
urteilung der unterschiedlichen Mdglichkeiten zur Widmung und Zuordnung der Fldchen er-

folgt zu gegebener Zeit.

- Hinweis auf den bei einer Entwicklung des Stadfquartiers ,,Blankenburger Siiden* notwen-

digen Ersatz fir die entfallenden gewerblichen Baufldchen

Der Bebauungsplan 3-65 ist gemdf3 einer Stellungnahme der seinerzeit zustdndigen Se-
natsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen (Referat | B) vom 9. Juni 2020 aus dem
Flachennutzungsplan Berlin entwickelbar. Es bedarf keiner Anderung des Fléchennutzungs-
plans. Die Ausweisung gewerblicher Baufldchen im Bereich des potentiellen neuen Stadt-
quartiers ,,Blankenburger Siiden” ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplan-

verfahrens.

- Hinweis auf ungekldrte Finanzierung der Mafinahmen zur Verbesserung der Verkehrssitua-

tion

Zum Zeitpunkt der Festsetzung des Bebauungsplans muss keineswegs die Finanzierung sei-
ner Realisierung nachgewiesen und insofern gewdhrleistet sein. Es miissen lediglich die Mit-
tel beschaffbar sein, die sich als unmittelbare Festsetzungsfolge ergeben kdnnen, also z. B.

zur Erfiillung eines - berechtigten! - Ubernahmeanspruchs fiir bestimmte Fldchen. Andere
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Haushaltsmittel der finanziellen Auswirkungen missen erst bei entsprechender Bedarfslage
bereitgestellt werden - dies jedenfalls muss bei der Beschlussfassung positiv vorausgesehen

werden.

Es ist anzunehmen, dass die erforderlichen Haushaltsmittel bei entsprechender Bedarfslage
bereitgestellt werden kénnen. Daher bedarf es im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
keiner ndheren Aussagen zur Finanzierung der Mafinahmen zur Verbesserung der Verkehrs-

situation. Die Begriindung wird entsprechend iiberarbeitet.

- Hinweis auf Grunderwerbsverzeichnis des Bezirksamfis

Dem Grundstiicksverzeichnis ist zu entnehmen, dass die Flurstiicke 22 (teilweise) und 437
der Flur 306 sowie das Flurstiick 8 (teilweise) der Flur 305 dem Fachvermdgen Griin des
Straf3en- und Griinflaéchenamtes (SGA) zugeordnet sind, wahrend das Flurstiick 18 (teil-
weise) der Flur 306 zum Fachvermdgen Tief des SGA zahlt. Da in der Begriindung bereits
darauf hingewiesen wird, dass sich die innerhalb des Plangebiets gelegenen Fléchen im
Eigentum des Landes Berlin befinden und derzeit dem Fachvermdgen des Strafien- und

Griinflaéchenamtes im Bezirk Pankow zugeordnet sind, besteht kein Anderungsbedarf.

- Hinweis auf Kldrungsbedarf zu Fldchenangaben und der Zugehdrigkeit des Schméckpfuhl-

grabens zum Plangebief

Der Begriindung ist u. a. in Kapitel I1.1 eine Fldchenbilanz des Bebauungsplans zu entneh-
men. Demnach erstreckt sich die Fléche fiir den Gemeinbedarf iiber rd. 28.261 m? des rd.
34.392 m? grof3en Plangebiets. Die rd. 2.214 m? umfassende Fldche fiir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Grabenlauf) ist
dabei Teil der Flache fiir den Gemeinbedarf. Der Schméckpfuhlgraben liegt mind. 90 m
sowie das ,,Becken Heinersdorfer Straf3e“ mind. 50 m siidlich des Plangebiets und sind da-

mit nicht Gegenstand des Bebauungsplans 3-65.

- Hinweis auf laufende Verhandlungen zur Anderung der Pachtverhdltnisse der landwirt-

schaftlich genutzten Fldchen im Plangebiet

Im Zuge der Fortschreibung der Begriindung werden die Aussagen zu den Auswirkungen

der Planung auf den Pd&chter der bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen aktualisiert.
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Alle vorgebrachten Stellungnahmen sind in die Abwégung eingegangen und fiihrten im Ergebnis zu
keiner Anderung der Planinhalte. Es erfolgt eine redaktionelle Klarstellung der zur Flache fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft getroffenen
textlichen Festsetzung Nr. 6. Es bedarf zudem einer Uberarbeitung des Artenschutzfachbeitrags
sowie der Erstellung einer verkehrstechnischen Stellungnahme. Begriindung und Umweltbericht sind

entsprechend anzupassen.

Der Bebauungsplan 3-65 wird zur Festsetzung vorbereitet; vor Senatsbefassung bedarf es zundchst

einer Rechtspriifung.

V.11 Senatsbeschluss und Zustimmung durch das Abgeordnetenhaus

Der Senat hat am 28. Mai 2024 beschlossen, den von der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen vorgelegten Entwurf des Bebauungsplans 3-65 vom 8. Oktober 2021 dem Ab-
geordnetenhaus zur Zustimmung gemdf3 § 9 Abs. 3 in Verbindung mit § 8 Abs. 1 AGBauGB vorzu-

legen.

Das Abgeordnetenhaus hat in seiner Sitzung vom 20. Juni 2024 dem Bebauungsplan 3-65 vom 8.
Oktober 2021 zugestimmt.
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Vi Rechtsgrundlagen

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7. November 1999
(GVBL. S. 578), das zuletzt durch Gesetz vom 14. Oktober 2022 (GVBI. S. 578) gedndert worden

ist

Baugesetzbuch (BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBL. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) gedndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBL. I S. 1802) gedndert worden ist

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
(BGBL. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege von Berlin (Berliner Naturschutzgesetz - NatSchG
Bln) in der Fassung vom 29. Mai 2013 (GVBL. 2013, S. 140), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 27. September 2021 (GVBI. S. 1166) gedndert worden ist

Berliner Wassergesetz (BWG) in der Fassung vom 17. Juni 2005 (GVBL. 2005, S. 357), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. September 2019 (GVBL. S. 612)

Berlin, den 20. Dezember 2024

Christan Gaebler

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
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Vil Anhang

Vil.1 Abkiirzungsverzeichnis

(kein Anspruch auf Vollsténdigkeit)

Abs.

Abt.

ABL.
AGBauGB
BArtSchV
BauGB
BaumSchVO
BauNVO
BauO Bln
BBK
BBodSchG
BGBL.
BImSchG

BImSchV

BNatSchG
BWG

CEF-Maf3nahme

dB(A)
EU-ArtSchV
EW

FFH-RL

Absatz

Abteilung

Amtsblatt

Ausfiihrungsgesetz zum Baugesetzbuch
Bundesartenschutzverordnung
Baugesetzbuch
Baumschutzverordnung (Berlin)
Baunutzungsverordnung
Bauordnung fiir Berlin
Bodenbelastungskataster
Bundesbodenschutzgesetz
Bundesgesetzblatt
Bundes-Immissionsschutzgesetz

Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Bun-

desimmissionsschutz-Verordnung)
Bundesnaturschutzgesetz
Berliner Wassergesetz

Maf3nahmetyp des besonderen Artenschutzes; sogenannte ,vorgezogene
Ausgleichsmafinahme* (engl. measures to ensure the continued ecological
functionality)

Dezibel (A - Kurve)
Europdische Artenschutzverordnung (Verordnung (EG) Nr. 338/97)
Einwohner*innen

Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG)
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FCS-MafBinahme Maf3inahmetyp des besonderen Artenschutzes; sogenannte ,,Mafinahme zur

Sicherung des Erhaltungszustands® (engl. measures to ensure a favorable

conservation status)

FNP Flachennutzungsplan

GAK Gesamtstdadtische Ausgleichskonzeption
GR Grundflache

GrinanlG Griinanlagengesetz

GRZ Grundflachenzahl

GVBI. Gesetz- und Verordnungsblatt

Kfz Kraftfahrzeug

KrW-/AbfG Kreislaufwirtschaftsgesetz

LaPro Landschaftsprogramm

Lkw Lastkraftwagen

NatSchGBIn Berliner Naturschutzgesetz

NHN Normalhdhe Null

OKFF Oberkante Fertigfu3boden

OPNV Offentlicher Personennahverkehr

Pkw Personenkraftwagen

rd. rund (Synonym: circa)

RWB Regenwasserbewirtschaftung

StEP Stadtentwicklungsplan

TA Technische Anleitung

VSchRL Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 2009/147/EG)
WE Wohneinheit

WHG Wasserhaushaltsgesetz

zeMHGW Zu erwartender mittlerer hchster Grundwasserstand
zeHGW Zu erwartender hochster Grundwasserstand
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VII.3

Verzeichnis der textlichen Festsetzungen

Weitere Arten der Nutzung

1.

Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule” ist auch eine

Nutzung fiir au3erschulische Sport- und Spielzwecke zuldssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf der Flache B1, B2, B3, B4, B5, B1 innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,,Schule” sind nur ungedeckte Sportanlagen mit ihren untergeordneten

Nebenanlagen zuldssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Einteilung der Straf3enverkehrsfldche und der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestim-

mung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Immissionsschutz

4.

Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplans Feuerungsanlagen fiir die Erzeugung von
Wdrme betrieben werden, sind vorwiegend zum Schutz vor Feinstaub als Brennstoffe nur
Erdgas oder Heizdl EL schwefelarm zuldssig. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann
zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxi-
den und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar

héchstens denen von Heizdl EL schwefelarm sind.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB)

Schutz vor Schdden durch Starkregen oder Hochwasser

5.

Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule® ist bei Errichtung
baulicher Anlagen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschdden einschlief3-

lich Schaden durch Starkregen folgende bauliche Mafinahme erforderlich:

- Bis zu einer Hohe von 47,9 m iiber NHN sind Gebdudedffnungen wie Tiiren oder Keller-

fenster unzuldssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 16 ¢ BauGB)
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Griinfestsetzungen / Zuordnungsfestsetzungen

6.

10.

Die Flache fiir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist als wechselfeuchter Lebensraum mit einem teils offenen besonnten und
tempordr iiberstauten Feuchtbiotop, Réhricht, Staudenfluren feuchter bis nasser Standorte
sowie geholzbestandenen Bereichen mit standorttypischen Baumen und Strduchern anzu-
legen, der auch der Riickhaltung, Verdunstung und Versickerung von Niederschlagswasser
dient. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Dies gilt nicht

fiir eine Querungsmaoglichkeit von maximal 10 m Breite.

(Rechtsgrundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a und § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Auf der Flache mit Bindung fiir Bepflanzungen und Erhaltung ist die vorhandene Baumreihe
zu erhalten und bei Abgang mit standortgerechten, grof3kronigen Bdumen nachzupflanzen,
so dass der Eindruck einer durchgehenden Baumreihe erhalten bleibt. Die Bindungen fiir

Bepflanzungen gelten nicht fiir Wege und Zufahrten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 b BauGB)

Innerhalb der Straflenverkehrsfldche der Heinersdorfer Strafie sind mindestens 12 stand-
ortgerechte, grof3kronige Baume mit einem Mindeststammumfang von 18 cm als Baumreihe
zu pflanzen, so dass der Eindruck einer durchgehenden Baumreihe entsteht. Die Bepflan-
zungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der
zu pflanzenden Bdume sind die vorhandenen Bdume mit einem Stammumfang von mindes-

tens 80 cm einzurechnen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule” ist pro angefan-
gener 700 m? mindestens ein standortgerechter, grof3kroniger Baum mit einem Mindest-
stammumfang von 18 cm zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden BGume sind die vorhande-

nen Bdume mit einen Stammumfang von mindestens 80 cm einzurechnen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Auf der Fldche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule” sind mindestens

55 % der Summe aller Dachfldchen zu begriinen und als Mafinahmen zum Schutz, zur
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11.

12.

13.

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als Retentionsddcher zur
Rickhaltung von Niederschlagswasser auszubilden. Der durchwurzelbare Teil des Dach-
aufbaus muss mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Ab-

gang nachzupflanzen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule” ist eine Befesti-
gung von Wegen und Zufahrten sowie von Aufenthalts- und Pausenfldchen nur in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesent-
lich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Be-

tonierungen sind unzuldssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGRB i. V. m. § 9 Abs. 2 Satz 3 NatSchG Bin)

Auf den vom Land Berlin bereitgestellten Flachen im Bezirk Pankow, Gemarkung Weif3en-
see, Flur 331 (Flurstiick 13 tlw.) sind als Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3 des Baugesetz-
buchs folgende Mafinahmen einschliefllich der 25-jahrigen Entwicklungspflege durchzufiih-

ren:

- Ergdnzung bestehender Feldgehdlze zu einer Feldhecke, Entfernung standortfremder Ge-
hélze und Erweiterung um 3 m Breite auf die angrenzenden Ackerfldchen auf einer Flache

von insgesamt 2.280 m?
- Anlage eines 6 m breiten mehrjdhrigen Feldsaums auf einer Fléche von 2.200 m?

Diese Maf3nahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 des Baugesetzbuchs werden gemdf3 § 9
Abs. 1a Satz 2 des Baugesetzbuchs zu 100 % den Baugrundstiicken zugeordnet, wobei auf
den Ausgleich in den Naturhaushalt 19,7 % und auf den Ausgleich in das Landschaftsbild
80,3 % entfallen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1ai. V. m. § 1 a Abs. 3und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den vom Land Berlin bereitgestellten Flachen im Bezirk Pankow, Gemarkung Weif3en-
see, Flur 273 (Flurstiicke 9 tlw., 10 tlw., 116 tlw. und 120 tlw.), Flur 282 (Flurstiicke 1 tlw., 2
und 3 tlw.), Flur 283 (Flurstiicke 53 tlw., 54, 58 tlw., 59 und 60 tlw.) sowie Flur 772 (Flur-
stiick 1 tlw.) sind als Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3 des Baugesetzbuchs folgende

Mafinahmen einschliefllich der 25-jahrigen Entwicklungspflege durchzufiihren:
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14.

- Produktionsintegrierte Kompensationsmaf3nahmen (PIK) zur Anlage von Feldlerchenstrei-
fen durch Entwicklung von Flachen mit liickiger, niedriger Vegetation mit kleinteiligen offe-

nen Bodenstellen auf einer Fldche von 1,69 ha

- PIK-Mafinahmen zur Anlage von mehrjghrigen Bliihstreifen (Gras- und Staudenflur) auf
einer Flache von 0,52 ha und ein- bis zweijahrigen Bliihstreifen (Ackerwildkrauter) auf einer

Flache von 0,89 ha entlang der Feldrdander

- Instandsetzung der Bestandswege und Uberfahrten auf einer Flache von 0,41 ha sowie

Anlage von 0,61 ha artenreicher SGume entlang der Wege

- Gruppenweise verteilte (Obst-) Gehdlzpflanzungen entlang der Bestandswege auf einer
Flache von 0,30 ha

- Entwicklung von Platzsituationen (,,Feldplatze*) mit Baumpflanzungen auf einer Fléche von
0,04 ha

Diese Mafinahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 des Baugesetzbuchs werden gemdaf3 § 9
Abs. 1a Satz 2 des Baugesetzbuchs zu 93,8 % den Baugrundstiicken zugeordnet, wobei auf
den Ausgleich in den Naturhaushalt 84,3 % und auf den Ausgleich in das Landschaftsbild
9,5 % entfallen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1ai. V. m. § 1 a Abs. 3und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das innerhalb der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung sowie der Fldche fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” anfallende Niederschlagswasser ist
vollstandig durch Mulden- oder Mulden-Rigolensysteme oder andere Maf3nahmen gleicher

Wirkung zu versickern.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGRB i. V. m. § 36a Abs. 3 BWG)

Sonstige Festsetzungen

15.

Die Flache A ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Unternehmenstrdger zu belasten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Nachrichiliche Ubernahme

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist aufgrund der ehemaligen Rieselfeldnutzung im
Bodenbelastungskataster (BBK) des Landes Berlin als ein Teil der Verdachtsfléche Nr. 17982 (Blan-
kenburger Pflasterweg 40) erfasst.
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Anlage B

Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan 3-65

gemdf3 § 10a Abs. 1 BauGB
fir eine Teilflache des Geldndes zwischen Heinersdorfer Strafle,
stidlich des Grundstiickes Heinersdorfer Straf3e 14 und

nordlich des Schmdckpfuhlgrabens

im Bezirk Pankow, Ortsteil Blankenburg
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1. Einleitung

Die erfolgte Bevolkerungsentwicklung im Bezirk Pankow sowie der bis zum Jahr 2040 prognosti-
zierte erhebliche Bevdlkerungszuwachs erfordert dringend neben Wohnungsbau, Gewerbe- und
Griinflachen auch die Bereitstellung sozialer Infrastruktur. Bereits aus dem Konzept der sozialen
und griinen Infrastruktur fir den Bezirk Pankow vom Mai 2016 ergab sich im Hinblick auf die Ver-
sorgung mit Grundschulplatzen ein erheblicher Handlungsbedarf im kurz- und mittelfristigen Zeit-
raum, um die notwendigen Standorte zu sichern, Bauvorhaben vorzubereiten und letztlich die Be-
darfe nachhaltig zu decken. In der Schulregion 5 (Weif3ensee / Heinersdorf) gibt es auf den Grund-
stlicken der bestehenden Schulen jedoch keinerlei Spielraum mehr, um den prognostizierten Bedarf
durch Ergdnzungs- und Erweiterungsbauten zu decken. Daher bedarf es kurzfristig eines Neubaus
von Grundschulen. Als potenzieller neuer Schulstandort ist dabei der Bereich nérdlich des

Schmaockpfuhlgrabens an der Heinersdorfer Strafle 22 ausgewdhlt worden.

Aufgrund der Lage des Plangebiets im unbeplanten Auf3enbereich nach § 35 BauGB wurde ein
verbindliches Bauleitplanverfahren im Regelverfahren mit Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB durchlaufen, um die Entwicklung des Schulstandorts planungsrechtlich abzusi-
chern. Die Fldche liegt innerhalb des Fokusraums des potenziellen neuen Stadtquartiers ,,Blanken-
burger Siiden®, fiir das derzeit Vorbereitende Untersuchungen nach § 165 Abs. 4 BauGB (Senats-
beschluss vom 30. August 2016) laufen. Das Planerfordernis fiir die Aufstellung des Bebauungs-
plans 3-65 ergab sich aus dem dringenden Handlungsbedarf zur Verbesserung der Schulsituation
der angrenzenden Ortsteile Blankenburg und Heinersdorf. Die Entwicklung des Schulstandortes er-
folgt somit weitestgehend, unter Beriicksichtigung erforderlicher Fldchenfreihaltungen, unabhéngig

von den Planungen fiir das potenzielle neue Stadtquartier ,,Blankenburger Siiden®.

Die im Landeseigentum befindliche und bislang iiberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache
ermoglicht im Vergleich zu anderen untersuchten Standorten eine ziigigere Realisierung des Schul-
neubaus. Mit der geplanten Grundschule an der Heinersdorfer Strafie in Verbindung mit einer Reihe
weiterer SchulbaumafBinahmen kann das Schulplatzdefizit bis zum Schuljahr 2025/2026 reduziert
werden. Dieser Primarschulstandort soll gemaf3 einer aktuellen Bedarfsermittlung des bezirklichen
Schul- und Sportamts mit seinen 4 Ziigen zu drei Vierteln den Bedarf aus dem Wohnungsneubau
und zu einem Viertel dem Bedarf aus dem Bestand decken. Zudem ist am geplanten Schulgrund-

stlick die Verortung eines Grofispielfeldes geplant.

Die Flache ist Teil der Berliner Schulbauoffensive (BSO) und wird unter der Bezeichnung ,,03Gn03*“
gefiihrt. Wenn es ggf. aufgrund verdnderter Rahmenbedingungen erforderlich wird, ware anstelle
einer Grundschule auch eine andere Schulform am Standort realisierbar, wenn diese die planungs-

rechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans einhdlt.
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2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Bebauungsplans 3-65 betrifft eine Fldche von rd. 3,4 ha und ist im Wesentlichen auf die Schaf-
fung von Baurechten fiir eine den aktuellen Anforderungen entsprechende Schule mit Sportfreifla-
chen ausgerichtet. Weiterhin werden eine Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,,Fuf3gan-
ger- und Radfahrerbereich” fiir eine liberériliche Radwegeverbindung und eine Straf3enverkehrs-
flache zur Beriicksichtigung der geplanten Querschnittserweiterung der Heinersdorfer Strafle fest-

geseftzt.

Beziiglich der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind ohne geeignete Schutzmafinahmen vor
allem erhebliche Ldrmbelastungen durch den Straf3enverkehr zu erwarten. Durch anderweitige Ent-
wicklungen in der Umgebung wird sich der Straflenverkehr in der Heinersdorfer Straf3e bis zum Jahr
2030 auf einen DTVW von 22.000 Kfz / 24 h erhdhen. Die Uberschreitungen der Orientierungswerte
betreffen hierbei vor allem den vorderen und damit straflennahen Grundstiicksteil. Der Ldrmkonflikt
ist jedoch liber baurechtliche Bestimmungen beziiglich des passiven Larmschutzes zu bewdltigen.
Dariiber hinaus wird die Schallbelastung durch verkehrsberuhigende Maf3nahmen, wie das zeitlich
befristete Tempolimit von 30 km/h im Bereich vor dem Schulgebdude, verringert. Die Auswirkungen
der Planung selbst auf den Mehrverkehr und somit auf die Schallemissionen der Heinersdorfer
Straf3e sind im Vergleich mit 800 Kfz / 24 h (Stadtraum 09/2020) sehr gering.

Mit dem Bebauungsplan werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Die Eingriffe wurden
im Rahmen eines Eingriffsgutachtens erfasst, notwendige Ausgleichsmaf3inahmen festgelegt und in

einem Umweltbericht zusammenfassend dargestellt.

Bezogen auf die untersuchten, nicht geschiitzten Bestandteile von Natur und Landschaft, zuziiglich
des geschiitzten Baumbestandes, werden erhebliche Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Klima,
Wasser sowie Pflanzen und Tiere sowie erhebliche Verdnderungen des Landschaftsbildes und der
Erholungsfunktion beschrieben. Die Eingriffsbilanzierung erfolgte nach dem im ,,Berliner Leitfaden
zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen” (SenUVK 2020) beschriebenen , Ausfiihrlichen Ver-
fahren®. Von erheblichen Eingriffen sind auch nach GriinanlG Bln geschiitzte Bdume sowie Fort-

pflanzungs- und Ruhestétten besonders und streng geschiitzter Végel und Fledermduse betroffen.

Die geplanten Eingriffe kdnnen nur teilweise innerhalb des Geltungsbereichs kompensiert werden.
Gemdf § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB miissen nicht alle Eingriffe in den Naturhaushalt oder das Land-
schaftsbild ausgeglichen werden, sondern nur diejenigen, die iber das Maf3 der bestehenden Bau-
rechte hinausreichen. Das Plangebiet befindet sich im Au3enbereich gemdf3 § 35 BauGB. Zuldssig
sind daher lediglich Eingriffe im Bereich der bereits bestehenden und als Straf3enverkehrsfldche
gewidmeten Flache der Heinersdorfer Strafle. Unter Beriicksichtigung der bestehenden Baurechte

wird im Plangebiet eine negative Eingriffsbilanz festgestellt.
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Fiir den Ausgleich der Eingriffe in die nicht geschiitzten Bestandteile von Natur und Landschaft so-
wie zum Ausgleich von artenschutzrechtlichen Belangen stehen Mafinahmen im Bereich des Leit-
projektes ,,Malchower Auenlandschaft“ im Rahmen der Gesamtstddtischen Ausgleichskonzeption

zur Verfligung.

Beziiglich der geschiitzten europdischen Arten ergab die artenschutzrechtliche Priifung, dass durch
erhebliche Stérungen und den Verlust von Bruthabitaten der Verbotstatbestand des § 44 BNatSchG

flir den Neuntéter sowie fiir die an Gebduden briitende Vogelart Gartenrotschwanz erfillt wird.

Eine Vorpriifung der Ausnahmevoraussetzungen gemaf3 § 45 Abs. 7 BNatSchG fiir das Brutrevier
des Neuntéters und die Brutstatte des Gartenrotschwanzes wurden durchgefiihrt. Fiir den Bebau-
ungsplan liegen zwingende Griinde des liberwiegenden, &ffentlichen Interesses vor. Eine zumut-
bare Alternative, mit der die verfolgten Planungsziele an anderer Stelle oder mit geringeren Beein-
trachtigungen fiir die betroffenen Arten erreicht werden kdnnen, besteht fiir den Bebauungsplan
nicht. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen und damit der Po-
pulationen auf ibergeordneter Ebene ist nicht zu erwarten. Zur Stabilisierung der lokalen Populati-
onen ist jeweils eine FCS-Mafinahme vorgesehen. Fiir den Neuntoter ist eine Habitatoptimierung
im Bereich des Landschaftsparks ,,Neue Wiesen“ entlang des Weges siidlich der Laake innerhalb
der Flachenkulisse des Berliner Okokontos (Leitprojekt ,,Malchower Auenlandschaft) vorgesehen.
Fir den Gartenrotschwanz wird eine Nisthilfe vorgezogen an einem geeigneten Baum in der Um-
gebung des Plangebietes und zwei Nisthilfen nach Abschluss der Bauarbeiten im Plangebiet bzw.
im unmittelbaren Umfeld angebracht. Somit sind die Voraussetzungen fiir die Genehmigung einer
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erfiillt. Die Inaussichtstellung der Ausnahmen wurde durch
die obere Naturschutzbehérde im September 2021 erteilt.

Eine Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des Be-
bauungsplans eintreten, ist vorgesehen (Monitoring). Hierdurch sollen insbesondere unvorhergese-
hene erhebliche Auswirkungen friihzeitig erkannt und rechtzeitig geeignete Maf3nahmen zur Abhilfe

geschaffen werden. Hierzu werden die beteiligten Behorden und Verbénde einbezogen.

3. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Wahrend der durchgefiihrten Beteiligungsverfahren gingen Stellungnahmen sowohl der Offentlich-
keit als auch der Behdrden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange ein, die unterschiedlichste
Aspekte der Planung betrafen. Die Behandlung der einzelnen Stellungnahmen ldsst sich dem Ver-
fahrensteil der Begriindung des Bebauungsplans entnehmen (Kapitel V). Im Folgenden wird nur auf
die wesentlichsten Anregungen eingegangen, die fiir die Abwdgungsentscheidung iliber die grund-

sdtfzliche Planungskonzeption von Bedeutung waren.




Bebauungsplan 3-65 Zusammenfassende Erkldrung

3.1 Scoping im Jahr 2018

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 3-65 ist Teil des Untersuchungsgebiets der Land-
schaftsékologischen Untersuchung fiir den Bereich ,,Blankenburger Siiden®, fiir den bereits umfang-
reiche Kartierungen der Flora und Fauna vorgenommen wurden. Im Rahmen des Scoping-Verfah-
rens und in Vorbereitung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurde ermittelt, ob iiber die land-
schaftsokologische Grundlagenermittlung hinaus sowie zum Thema Ausgleich weiterer Untersu-
chungsbedarf besteht. Nach Durchfiihrung des Scoping-Termins am 23. Oktober 2018 und unter
Beteiligung der relevanten Naturschutzbehdrden und -verbdnde, wurden folgende Gutachten und
Untersuchungen zur Ermittlung der Umweltbelange sowie zur Ableitung entsprechender Vermei-

dungs-, Minderungs- und Kompensationsmaf3inahmen erstellt:

- Ergdnzende Bodenunteruntersuchung zur Analytik der anstehenden Béden
- Regenwasserbewirtschaftungskonzept

- Faunistische Strukturkartierung des Geholzbestandes

- Stellungnahme zur stadtklimatischen Situation

- Verkehrs- und schalltechnische Untersuchungen

Die Ergebnisse wurden im zu erstellenden Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB und im weiteren

Planverfahren beriicksichtigt.

3.2 Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

sowie friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Jahr 2019

Auf Grundlage des Vorentwurfes zum Bebauungsplan vom 21. Januar 2019 wurde die friihzeitige
Behordenbeteiligung gemdaf3 § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 19. Mdrz 2019 durchgefiihrt. Es
wurden insgesamt 40 Behérden, Institutionen, hausinterne Stellen oder sonstige Fachdmter um eine
Stellungnahme gebeten. Zeitlich parallel wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ge-
mdf3 § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 25. Mdrz bis einschlieflich 30. April 2019 durchgefiihrt.
Dariiber hinaus fand am 3. April 2019 eine 6ffentliche Informationsveranstaltung statt. Nach Durch-
fiihrung der Beteiligung lagen 45 schriftliche AuBerungen aus der Offentlichkeit vor. Die Beteili-
gungsverfahren betrafen den bereits mit dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans 3-65 fest-

gelegten Geltungsbereich von rd. 3,8 ha Flache.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden vor allem Hinweise zur Standortwahl, zur verkehrlichen Er-
schliefBung sowie zum Umwelt- und Immissionsschutz vorgebracht. Im Ergebnis wurde die Begriin-
dung um ndhere Aussagen zu den voraussichtlichen Schuleinzugsbereichen sowie zur Priifung von

Planungsalternativen ergdnzt.
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Um die geplante Erweiterung des Straflenquerschnitts der Heinersdorfer Straf3e zu beriicksichtigen,
wurde die festgesetzte Straf3enverkehrsfldche zudem um 11 m Sstlich der bestehenden Strafienbe-
grenzungslinie erweitert. Der langfristig geplante Ausbau der Heinersdorfer Straf3e soll neben der
leistungsfahigen Knotenpunktausbildung der Straf3enanschliisse, vor allem der Schaffung regelge-
rechter und verkehrssicherer Anlagen fiir den Rad- und Fuf3verkehr sowie fiir den OPNV (Bushalte-
stelle) dienen. Um die Auswirkungen des Verkehrs sachgerecht in die Abwagung einstellen zu kén-

nen, wurde im Bebauungsplanverfahren eine Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt.

Der Weiterentwicklung des Bebauungsplanentwurfs wurde die Ermittlung des Fldchenbedarfs fiir
eine 4-ziigige Grundschule zugrunde gelegt. Die Gréf3e des fiir den Schulstandort bendtigten
Grundstiicks bzw. die Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 3-65 sowie die fest-
gesetzte Grundfladchenzahl und Geschossigkeit wurden in Folge der Beteiligungsverfahren lber-

priift. Dies betraf auch die Frage, inwieweit ein Sportfunktionsgebdude ermdglicht werden soll.

Zur Beriicksichtigung der Belange des Baumschutzes wurden Festsetzungen zur Neupflanzung und
zum Erhalt des Baumbestandes innerhalb des Plangebietes getroffen. Dariiber hinaus wurde eine
Dachbegriinung vorgesehen, um klimatisch wirksame Vegetationsflachen im Plangebiet zu schaf-
fen. Weiterhin wurde zur Beriicksichtigung der allgemeinen Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege ein Gutachten zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen in Natur und Landschaft
beauftragt. Darin wurden Mafinahmen zum Ausgleich und Ersatz erheblicher Umweltbeeintrachti-
gungen bestimmt. Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist eine Fldche zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geplant. Inwiefern weitere Fldchen zur Kompen-

sation von Eingriffen in Natur und Landschaft notwendig sind, wurde im weiteren Verfahren gepriift.

Eine Bilanzierung der tatsdchlichen Anzahl an Fortpflanzungs- und Ruhestdtten sowie eine Priifung
der Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG erfolgen im Artenschutzfachbeitrag, der auf Grund-
lage der Kartierungen der Landschaftsokologischen Grundlagenermittlung fiir den ,,Blankenburger
Suden erstellt wurde. Es erfolgte eine Abstimmung mit den zustdndigen Fachbehdrden im Hinblick

auf das konkrete Erfordernis ergénzender faunistischer Untersuchungen.

Weiterhin wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine schalltechnische Untersuchung be-
auftragt, die u. a. die Auswirkungen von verkehrsbedingten Gerduschimmissionen auf die geplanten
und die bestehenden Nutzungen untersuchen und bewerten sowie Empfehlungen fiir Larmschutz-
maf3inahmen erarbeiten sollte. Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung fanden im Rah-

men der Umweltpriifung Eingang in die Planung.

Im Hinblick auf die Ver- und Entsorgung wurden die Anschlussméglichkeiten an Trinkwasser- und
Abwasserleitungen sowie die das Plangebiet querende Gashochdruckleitung iiberpriift. Auf Basis
der konkretisierten Schulplanung wurde im weiteren Verfahrensverlauf zudem ein Fachbeitrag zur
Regenwasserbewirtschaftung im Geltungsbereich des Bebauungsplans 3-65 erstellt, der auch die

Problematik des Schichtenwassers beriicksichtigt.
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3.3 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange im Jahr
2020

Die Beteiligung der Behérden gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans vom 15.
Mai 2020 erfolgte mit Schreiben an erneut insgesamt 40 Behorden, Institutionen, hausinterne Stel-
len oder sonstige Fachdmter vom 20. Mai 2020. Nach Konkretisierung der Objektplanung war der
Geltungsbereich des Bebauungsplans zuvor leicht angepasst und auf rd. 3,4 ha Fldche reduziert

worden.

Die in den Stellungnahmen vorgebrachten Anregungen und Hinweise bezogen sich maf3geblich auf
die Themen Verkehr, Umweltschutz, Objektplanung, technische ErschlieBung sowie Ver- und Ent-

sorgung.

Im Ergebnis des Beteiligungsverfahrens wurden die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung
sowie den iiberbaubaren Fldchen iberpriift und an den aktuellen Stand der Objektplanung ange-
passt (insbesondere im Zusammenhang mit der Errichtung von Sportanlagen). Auch die Verkehrs-
untersuchung wurde im Hinblick auf die Verkehrsbelastungen iiberarbeitet und die schalltechnische
Untersuchung konkretisiert. Von Festsetzungen zum Larmschutz wurde fortan abgesehen, da hierfiir
aus planungsrechtlicher Sicht kein Bedarf mehr bestand und eine Konfliktlésung auf der nachfol-

genden Genehmigungsebene erfolgen kann.

Nach Uberpriifung der vorliegenden Baumkartierung wurde die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung liberarbeitet. Die Anzahl zu pflanzender B&ume innerhalb der Straflenverkehrsflache wurde
iiberpriift und angepasst. Zudem wurden auch die Griinfestsetzungen zur Maf3nahmenfléche (Gra-
benrenaturierung) sowie zur Dachbegriinung konkretisiert. Die auf3erhalb des Plangebiets ermittel-
ten Flachen fiir naturschutzfachliche Ausgleichsmafinahmen wurden lber ergdnzende textliche

Festsetzungen im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Im Ergebnis der Auswertung wurde der Bebauungsplanentwurf zudem um eine textliche Festsetzung
ergdnzt, wonach das innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sowie der Fldche
fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule” anfallende Niederschlagswasser voll-

standig zu versickern ist.

3.4 Beteiligung der Offentlichkeit sowie erneute, eingeschrénkte Beteiligung der Be-

hérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange im Jahr 2021

Auf der Grundlage des Bebauungsplanentwurfs vom 8. Oktober 2021 wurde in der Zeit vom 2.
November 2021 bis einschlieBlich 3. Dezember 2021 die Beteiligung der Offentlichkeit geméf3 § 3
Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Es gingen 34 schriftliche Stellungnahmen ein.
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Parallel dazu wurde eine erneute, eingeschrdnkte Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gemdaf3 § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefiihrt, da
der Entwurf des Bebauungsplans 3-65 nach der Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher
Belange (geméB § 4 Abs. 2 BauGB) im Mai / Juni 2020 gedndert wurde. Da die Grundziige der
Planung durch die vorgenommenen Anderungen nicht beriihrt wurden, wurde die erneute Einholung
der Stellungnahmen auf die von den Anderungen und Ergénzungen beriihrten Behérden und Tréger
offentlicher Belange beschrdnkt. Diese neun Stellen wurden mit Schreiben vom 29. Oktober 2021
zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 3. Dezember 2021 aufgefordert. 30 weitere Behorden
und Trdger &ffentlicher Belange, die von Anderungen und Ergénzungen des Bebauungsplanent-
wurfs nicht beriihrt sind, wurden gemaf3 § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Schreiben vom 29. Oktober
2021 von der offentlichen Auslegung des Bebauungsplans 3-65 benachrichtigt.

Anregungen aus der Offentlichkeitsbeteiligung betrafen insbesondere die Themen Standortwahl,
Verkehr, Umwelt sowie Ver- und Entsorgung. Die Stellungnahmen der Behérden und Tréger 6ffent-
licher Belange bezogen sich auf ein dhnliches Themenfeld, wobei der Schwerpunkt bei den Um-

weltbelangen (insbes. Artenschutz sowie Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung) lag.

Im Ergebnis waren keine Anderungen der Planung notwendig. Es erfolgten lediglich redaktionelle
Klarstellungen der textlichen Festsetzung zu Brennstoffen fiir die Warmeerzeugung sowie zur Anlage
der Mafinahmenfléche (Grabenrenaturierung). Es erfolgten zudem eine Uberarbeitung des Arten-
schutzfachbeitrags sowie die Erstellung einer verkehrstechnischen Stellungnahme. Begriindung und

Umweltbericht wurden entsprechend angepasst.

4, In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Das Planerfordernis fiir die Aufstellung des Bebauungsplans 3-65 ergibt sich im Sinne der Daseins-
vorsorge aus dem dringenden Handlungsbedarf zur Verbesserung der Schulsituation der Ortsteile
Blankenburg und Heinersdorf im Bezirk Pankow. Durch die Lage des Grundschulstandortes zwi-
schen den bestehenden Schulen in Blankenburg (,,Grundschule unter den Bdumen®) und Heiners-
dorf (,Grundschule am Wasserturm) wird eine Anpassung der Einzugsbereiche und eine damit
verbundene Entlastung der bestehenden Grundschulen, auch in Franzésisch Buchholz erreicht. Zu-
satzliche Erweiterungspotenziale an den bestehenden Grundschulen in den Ortsteilen Blankenburg,
Heinersdorf und Franzésisch Buchholz bestehen nicht. Auch im Bereich der weiterfiihrenden Schulen
bestehen erhebliche Defizite, deren Deckung iiber bestehende Standorte und Standorterweiterun-

gen nur unzureichend erfolgen kann.

Gegenstand der Alternativenpriifung war der Standort der ehemaligen Fachhochschule fiir Technik
und Wirtschaft (FHTW). Fiir den Standort ndrdlich des Blankenburger Pflasterweges wurde 2018

eine orientierende Gebdudeuntersuchung zur Ersteinschdtzung des baulichen Zustandes sowie von
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Nachnutzungsmoglichkeiten der Gebdude beauftragt. Im Ergebnis der Untersuchung sowie den
diese begleitenden Abstimmungen mit dem Schulamt des Bezirkes Pankow sowie der Senatsver-
waltung fiir Bildung, Jugend und Familie zeigte sich, dass die Grundrisse der Gebdude des ehe-
maligen FHTW-Standortes den heutigen Raumanspriichen fiir Schulen und dabei insbesondere
dem Compartment-Ansatz nicht entsprechen. Daneben besteht fiir die Gebdude ein erheblicher
Sanierungsbedarf (insbesondere im Hinblick auf die technische Geb&udeausriistung, die energeti-

sche Ertiichtigung und die Barrierefreiheit).

Dariiber hinaus bietet die vorgesehene Lage des Schulneubaus zwischen den Siedlungsbereichen
der Ortsteile Blankenburg und Heinersdorf eine glinstigere Ausgangsbedingung fiir eine Neuglie-
derung der Einzugsbereiche als der unmittelbar in Nachbarschaft der ,,Grundschule unter den Bdu-
men“ (Alt-Blankenburg 26, 13129 Berlin) verortete ehemalige Standort der FHTW (ehem. HTW) am
Blankenburger Pflasterweg 102.

Aufgrund der noch nicht verfestigten Planungen fiir die VerkehrserschlieBung Blankenburg mit der
Auflésung der bislang versetzten Kreuzung Blankenburger Pflasterweg / Bahnhofsstrafie sowie den
Planungen fiir das neue Stadtquartier ,,Blankenburger Siiden” ist der ehemalige FHTW-Standort
zudem planungsbefangen. So ist u. a. die neue Fiihrung des Blankenburger Pflasterweges noch
offen. Da die Schule aufgrund der drangenden Bedarfslage kurzfristig bendtigt wird, kann der Ab-
schluss der librigen Planungen fiir den Bereich des ehemaligen FHTW-Standorts bzw. des Blanken-

burger Pflasterwegs nicht abgewartet werden.

Fir die somit erforderliche Errichtung neuer Schulstandorte stehen nur begrenzt Fléchen zur Verfii-
gung. Die bedeutendsten und kurzfristig verfiigbaren Fldchen bilden hierbei die landeseigenen
ehemaligen Rieselfeldfldchen des potenziellen neuen Stadtquartiers ,,Blankenburger Siiden®. Wie
auch schon in der Planungsabsicht des Bezirkes Pankow vorgesehen (vgl. Konzept der sozialen und
griinen Infrastruktur 2016) ermoglicht die Flache an der Heinersdorfer Strafle / nérdlich des
Schméckpfuhlgrabens eine Anpassung der Einschulungsbereiche. Daneben ist die Entwicklung an
diesem Standort unabhdngig von sonstigen Entwicklungen im Bereich des ,,Blankenburger Siiden
moglich, sodass die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flache bzw. potenziell gewerblich

nutzbaren Flache als vertretbar zu bewerten ist.

Anderweitige Flachen fiir die Entwicklung eines neuen Grundschulstandortes in den betroffenen
Schulregionen sind entweder kurzfristig nicht verfiigbar (z. B. am S-Bahnhof Blankenburg als Ge-
meinschaftsschule innerhalb der Erholungsanlage) oder von ihrer Lage fiir die Bildung von Einschul-
bereichen mit altersangemessenen Schulwegen (z. B. ehemaliger FHTW-Standort am Blankenbur-

ger Pflasterweg) nicht geeignet.
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5. Festsetzung

Die offentlichen und privaten Belange sind gemdaf3 § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und unterei-

nander gerecht abgewogen worden.

Das Abgeordnetenhaus von Berlin hat am 20. Juni 2024 dem Entwurf des Bebauungsplans 3-65
vom 8. Oktober 2021 zugestimmt.

Berlin, den 20. Dezember 2024

ChristianGaebler

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
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Textliche Festsetzungen

Weitere Arten der Nutzung

1. Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” ist auch
eine Nutzung fir auRerschulische Sport- und Spielzwecke zulassig.

2. Auf der Flache B1, B2, B3, B4, B5, B1 innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Schule“ sind nur ungedeckte Sportanlagen mit ihren
untergeordneten Nebenanlagen zuldssig.

3. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache und der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Immissionsschutz

4. Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplans Feuerungsanlagen fir die
Erzeugung von Warme betrieben werden, sind vorwiegend zum Schutz vor
Feinstaub als Brennstoffe nur Erdgas oder Heizdl EL schwefelarm zulassig. Die
Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass
die Massenstréome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf
den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen
von Heizél EL schwefelarm sind.

Schutz vor Schaden durch Starkregen oder Hochwasser

5. Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” ist bei
Errichntung baulicher Anlagen zur Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschaden einschliellich Schaden durch Starkregen folgende bauliche
MaRnahme erforderlich:

- Bis zu einer Héhe von 47,9 m Uber NHN sind Gebaudedffnungen wie Tiren
oder Kellerfenster unzulassig.

Griinfestsetzungen / Zuordnungsfestsetzungen

6. Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist als wechselfeuchter Lebensraum mit einem teils
offenen besonnten und temporar (Uberstauten Feuchtbiotop, Rohricht,
Staudenfluren feuchter bis nasser Standorte sowie gehdlzbestandenen Bereichen
mit standorttypischen Baumen und Strduchern anzulegen, der auch der
Ruckhaltung, Verdunstung und Versickerung von Niederschlagswasser dient. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Dies gilt nicht fur
eine Querungsmdglichkeit von maximal 10 m Breite.

7. Auf der Flache mit Bindung flir Bepflanzungen und Erhaltung ist die vorhandene
Baumreihe zu erhalten und bei Abgang mit standortgerechten, grofR3kronigen
Baumen nachzupflanzen, so dass der Eindruck einer durchgehenden Baumreihe
erhalten bleibt. Die Bindungen fir Bepflanzungen gelten nicht fir Wege und
Zufahrten.

8. Innerhalb der StralRenverkehrsflache der Heinersdorfer Stral3e sind mindestens 12
standortgerechte, grolkronige Baume mit einem Mindeststammumfang von 18 cm
als Baumreihe zu pflanzen, so dass der Eindruck einer durchgehenden Baumreihe
entsteht. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei
der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume
mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm einzurechnen.

9. Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule® ist pro
angefangener 700 m? mindestens ein standortgerechter, grof3kroniger Baum mit
einem Mindeststammumfang von 18 cm zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu
pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume mit einen Stammumfang von
mindestens 80 cm einzurechnen.

10. Auf der Flache fiur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule“ sind
mindestens 55 % der Summe aller Dachflachen zu begriinen und als MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als
Retentionsdacher zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser auszubilden. Der
durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 10 cm betragen. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

1.

12.
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fur eine Teilflache des Gelandes zwischen Heinersdorfer Stralde,
sudlich des Grundstickes Heinersdorfer Stralde 14 und
nordlich des Schmaockpfuhlgrabens
im Bezirk Pankow, Ortsteil Blankenburg

‘ 394 800

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVvO) Baumasse 28B. BM 4000 m?
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVvO) Grundflachenzahl 28B. 04
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Grundflache zB. GR 100 m?
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNVO) Zahl der Vollgeschosse
Dorfgebiet (§5BauNvO) als Héchstmaf 28. v
Dérfliches Wohngebiet (§ 52 BauNvO) als Mindest- und Héchstmald z8. m-v
Mischgebiet (§ 6 BauNVvO) I] zwingend 28B. @
Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO) Offene Bauweise (¢}
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) Nur Einzelh&user zulassig A
5827 100 E— 75 827100 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO) Nur Doppelhéuser zuldssig @
Industriegebiet (§9 BauNvO) Nur Hausgruppen zuléssig ﬁ
Sondergebiet (Erholung) (§10 BauNvO) Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig é
b 394 900 zB. [WOCHENENDHAUSGEBIET] Geschlossene Bauweise g
Q Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNvO) Baulinie (§23 Abs. 2 Satz 1 BauNVO)
CY) zB. _m Baugrenze (§23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO) m—m
- 8 Beschrankung der Zahl der Linie zur Abgrenzung des
E | (Y) Wohnungen  (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. % Umfanges von Abweichungen (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)
Ll\ : K Geschossflachenzahl Héhe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
TS als Hochstman 28, als Hochstman
t als Mindest- und HéchstmaRl 2B. bis Traufhéhe 2B. TH 12,4 m iber Gehweg
Geschossflache Firsthéhe 28. FH  535m iiber NHN
als Hochstmal 28B. GF 500 m? Oberkante 2B. OK 1245 m iiber NHN
als Mindest- und Hochstman zB. GF 400 m? bis 500 m? als Mindest- und Héchstmal zB. OK  116,0 m bis 124,5 m Giber NHN
Baumassenzahl 2B. zwingend 2B. @ 124,5 m iiber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf "1 Flachen fur Sport- und Spielanlagen ]
395 000 ®
Verkehrsflachen
F U S S GAN G E R_ StraRenverkehrsflache [] sStraRenbegrenzungslinie —
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ "] Bereichohne Einfahrt Strafienseite AN
U N D 2. Offentliche Parkflache E Bereich ohne Ausfahrt Straltenseite
Aravawaw
394 700 RADFAH RERBEREICH 2B. [FUSSGANGER- UND RADFAHRERBEREICH ] Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Stratenseite  —o-ooa—
Private Verkehrsflache —
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflaichen 1
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung .5, | OFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie flir Ablagerungen 1 5. [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
2. Flache fiir die Landwirtschaft 1
SCHULE 28. Gasdruckregler zB. Trafostation Flache fir Wald 1]
A7,8 Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache 1
(’ Hochspannungsleitung ———-
v Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, oo Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen ® Stréuchern C:D Baumen @ Strauchern @)
sonstigen Bepflanzungen = sonstigen Bepflanzungen ()
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft m Abs. 1a Baugesetzbuch m
(Kombination mit anderen Planzeichen mdéglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
47.6 Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- schutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe
ol Immissionsschutzgesetzes X X X4 nicht oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen pPX X X4
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Fléachen m Arkade [Z[EHZ[N
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 8. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) 2B. ® 354
Sichtfiache — GrenéeesdleaseLé;zrﬂggt;ﬁgsgtungsbereichs
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu o
395 000 belastende Flachen Eg@ Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung —o—o—oo—
Umgrenzung der Flachen fiir Umgrenzung von Flachen fir
476 Stellplatze Garagengebiude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
o Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
5826 900 Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet g m‘ Wasserflache :]
Landschaftschutzgebiet i B Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) '1 ﬂ@
Q Lf) ﬁ Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr E %
46,7 Q Q N Geschiitzter Landschaftsbestandteil H Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
0’3 0’3 B4 475 Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind T3
S S Gesamtanlage (Ensemble), die dem Bahnanlage
= = 46.8 Denkmalschutz unterliegen auch ‘ : : : : : : ‘
Ll\ LL o Erhaltungsbereich H— —t1 StraBenbahn ETRTRTRTRTHTRINTS
Eintragungen als Vorschlag
46.7 Gebéude ::] Hochstrale m
@ @ @ @ @ Stellplatz TiefstraRe UM
- — ,(Lj? Garage zB. Ga 1 Briicke KX
[,\-; 1 L L B A T T L TTT ﬁT:ﬁ‘*]—‘f\ A EEe T N — : Tiefgarage 28 l:fG:éi:.‘ Kiinftige Industriebahn (in Aussicht genommen) _——
[ L TS k} Kinderspielplatz Lk ]
Qﬁ 2N s Planunterlage
M/ 771‘ i D472 Wohn- oder Offentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfahr m Landesgrenze (Bundesland) =
.» 394 800 7ﬂ : Wirtscgzgfégg;?megebaude m Bezirksgrenze .
| ]
(g a Parkhaus D:D:D Ortsteilgrenze ~ e—e————
(F | i |
e t | e Tetaarana) ooy 1T TEINT 11 Gemarkungsgrenze R
‘ 394 700 54678 Briicke Flurgrenze —- e e—
Gewasser zB __ ch Flurstiicksgrenze
394 900 Gelandehohe, StraRenhdéhe in Meter iiber NHN  z.B Flursticksnummer; Flurnummer zB 50‘%[;F/U/” 10
Laubbaum, Nadelbaum ) '/79/‘ Grundstlicksnummer zB. 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) j ND.  AND. Mauer, Stitzmauer oo, =TT
Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” ist eine 13. Auf den vom Land Berlin bereitgestellten Flachen im Bezirk Pankow, Gemarkung 14. Das innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sowie der Flache Schomstein O.[]  Bordkante —_
Befestigung von Wegen und Zufahrten sowie von Aufenthalts- und Pausenflachen WeiRensee, Flur 273 (Flurstiicke 9 tiw., 10 tiw., 116 tlw. und 120 tlw.), Flur 282 fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule® anfallende Zaun, Hecke a0 Baulinie, Baugrenze DR
nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und (Flurstiicke 1 tiw., 2 und 3 tiw.), Flur 283 (Flurstiicke 53 tiw., 54, 58 tiw., 59 und 60 Niederschlagswasser ist vollstandig durch Mulden- oder Mulden-Rigolensysteme ochspannungsmast v Swafenbegrenzingsiie
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, tlw.) sowie Flur 772 (Flurstiick 1 tlw.) sind als Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3 oder andere MaBnahmen gleicher Wirkung zu versickern. Die vorstshende Zeichenerkirung enthét gebrauchiiche Planzeichen. auch soweit sie in diesem Bebautngsplan nicht verwendet werden.
i i i ) i i i i -iahri Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig. gef . Ii?ugesef’:zbuc:s hfolg?frr:de . MaRnahmen einschlieBlich der 25-jahrigen G drn il i,"e?59%57555.“‘1’;“91“";“;;?"21 (865115 1503 et wordn . und oo F}'Z”je‘92%2?‘*{;2”;".%"’}233“’
- vom . Dezember o 3 , ZUle ieandel urcl IKel es Geselzes vom .Juni . . .
niwicKlungspriege aurchzurunren: Sonstlge Festsetzungen g
Auf den vom Land Berlin bereitgestellten Flachen im Bezirk Pankow, Gemarkung - Produktionsintegrierte KompensationsmaBnahmen (PIK) zur Anlage von 15. Die Flache A ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Unternehmenstréger zu
WeiRensee, Flur 331 (Flurstiick 13 tiw.) sind als Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. Feldlerchenstrelfep d_u_rch Entwicklung von Flacheq mit "Iucklger, niedriger belasten.
3 des Baugesetzbuchs folgende MaRnahmen einschlieRlich der 25-jahrigen Vegetation mit kleinteiligen offenen Bodenstellen auf einer Flache von 1,69 ha
Entwicklungspflege durchzufuhren: - PIK-MaBnahmen zur Anlage von mehrjahrigen Blihstreifen (Gras- und . ] . Aufgestellt: Berlin, den 8. Oktober 2021
- Ergénzung bestehender Feldgehdlze zu einer Feldhecke, Entfernung Staudenflur) auf einer Flache von 0,52 ha und ein- bis zweijéhrigen Bliihstreifen Nachrichtliche Ubernahme Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
standortfremder Gehdlze und Erweiterung um 3 m Breite auf die angrenzenden (Ackerwildkrauter) auf einer Flache von 0,89 ha entlang der Feldrander Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist aufgrund der ehemaligen Abteilung Il !
Ackerfléachen auf einer Fléche von insgesamt 2.280 m? - Instandsetzung der Bestandswege und Uberfahrten auf einer Fléche von 0,41 E'GS\?”eJd”E:Z;:PQh'mNBC;C‘?%%Ze'aBTtUfilgs‘;atasterpélBBtK) deS4|E)a”<i?S ‘?er"“ als ein Teil
- Anlage eines 6 m breiten mehrjahrigen Feldsaums auf einer Flache von ha sowie Anlage von 0,61 ha artenreicher Sdume entlang der Wege er verdachtsflache r. (Blankenburger Pflasterweg 40) erfasst. )
2.200 m? - Gruppenweise verteilte (Obst-) Geholzpflanzungen entlang der Bestandswege Kithne
Diese MaRnahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 des Baugesetzbuchs werden gemaR auf einer Flache von 0,30 ha Abteilungsleiter
§ 9 Abs. 1a Satz 2 des Baugesetzbuchs zu 100 % den Baugrundstiicken - Entwicklung von Platzsituationen ("Feldplatze") mit Baumpflanzungen auf einer Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 02.11.2021 bis einschlieBlich 03.12.2021 &ffentlich ausgelegt.
zugeordnet, wobei auf den Ausgleich in den Naturhaushalt 19,7 % und auf den Flache von 0,04 ha Das Abgeordnetenhaus von Berlin hat dem Bebauungsplan am 20.06.2024 zugestimmt.
Ausgleich in Landschaftsbil % entfallen. . : . . ;
usgleich in das Landschaftsbild 80,3 % entfalle Diese Malnahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 des Baugesetzbuchs werden gemaR Berlin, den 17.10.2024
§ 9 Abs. 1a Satz 2 des Baugesetzbuchs zu 93,8 % den Baugrundstiicken Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
zugeordnet, wobei auf den Ausgleich in den Naturhaushalt 84,3 % und auf den Abteilung Il
Ausgleich in das Landschaftsbild 9,5 % entfallen.
i. V. Lippmann
Abteilungsleiter
Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs. 3 und § 8 Abs. 1
Pd des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Di technische und haftsrechtlich perth: don
Ie vermessungstecnniscne und liegenscnafrtsrecntiiche . .
e vermessung S¢ 9 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
Richtigkeit wird bescheinigt.
Berlin, den 29.09.2021
Planunterlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem, August 2020
Messung: Oktober 2018, Erganzungsmessung: Mai 2020 C. Wieck Senator
Koordinatenbezugssystem ETRS 89 Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstlcksverzeichnis. Offentlich bestellter Vermessungsingenieur H Die Verordnung istam im Gosetz. und Verordnungsblatt fir Beriin auf . verkindetworden.




