Senatsverwaltung fiir Telefon: bei Durchwahl 90173-3981
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen intern: (9173-3981)
| C Jur 4

An das
Abgeordnetenhaus von Berlin

tiber Senatskanzlei - G Sen -

Vorlage
- zur Kenntnisnahme -

gemaf Artikel 64 Absatz 3 der Verfassung von Berlin

iiber die Zweite Verordnung zur Anderung der Baugestaltungsverordnung Historisches Zentrum

Ich bitte, gemdf3 Artikel 64 Absatz 3 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis zu nehmen, dass die
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen die nachstehende Verordnung

erlassen hat:

Zweite Verordnung
zur Anderung der Baugestaltungsverordnung Historisches Zentrum

Vom 11.04.25

Auf Grund des § 12 Absatz 1 und 3 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs in der
Fassung der Bekanntmachung vom 7. November 1999 (GVBI. S. 578), das zuletzt durch Artikel 4
des Gesetzes vom 11. Dezember 2024 (GVBL. S. 614) gedndert worden ist, verordnet die
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen:

Artikel 1

§ 3 Absatz 3 der Baugestaltungsverordnung Historisches Zentrum vom 21. August 2009 (GVBL. S.
426), die zuletzt durch Verordnung vom 13. Mérz 2023 (GVBL. S. 102) gedndert worden ist, wird
wie folgt gefasst:




»(3) Aufbauten fiir technische Einrichtungen wie Aufziige oder Be- und Entliiftungsanlagen sowie
Antennen und Satellitenanlagen sind in das Dach bzw. das Gebdude zu integrieren; soweit dies
aus technischen Griinden nicht moglich ist, sind sie auch unter Uberschreitung der zuldssigen
Gesamthéhe des Gebdudes nach § 2 Absatz 1 zuldssig, wenn sie im offentlichen Straflenraum aus
der Fuf3gdngerperspektive nicht sichtbar sind.“

Artikel 2

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin
in Kraft.

A. Begriindung:

Die Neuregelung des § 3 Absatz 3 stellt sicher, dass der besondere Baugestaltungscharakter und
die stadtebauliche Qualitat des Historischen Zentrums weiterhin bewahrt werden. Gleichzeitig
bietet sie einen flexiblen Ansatz, um Verdnderungen auf den Gebdudeddchern zu erméglichen.
Die Regelung, dass eine Abweichung der zuldssigen Gesamthéhe zuldssig ist, wenn diese im
Straflenraum aus der Fu3gdngerperspektive nicht sichtbar ist, stellt sicher, dass der genannte
Baugestaltungscharakter des Historischen Zentrums erhalten bleibt.

Durch die Neuregelung kann nun insbesondere auch Mafinahmen zum Klimaschutz, der
Klimaanpassung sowie den Belangen der Energieversorgung besser Rechnung getragen werden.
Entsprechende Mafinahmen kénnen unter Beriicksichtigung des Schutzziels der Verordnung im
Einzelfall, ndmlich immer dann, wenn eine vollstdndige Integration in das Gebdude nicht
umsetzbar ist, ermdglicht werden. Insgesamt ist damit ein flexiblerer Umgang mit Aufbauten fiir
technische Einrichtungen méglich, ohne dass Bestandsgebdude wesentlich oder auch nurim
Straflenraum wahrnehmbar verdndert werden. Die zu schiitzende Integritat und Authentizitat des

Historischen Zentrums bleiben unangetastet.

Zwar kann nun von der maximal zuldssigen Gesamthohe des Gebdudes von 30 m gemdf3

§ 2 Abs. 1 der Verordnung abgewichen werden; jedoch bleibt die Hohe von Dachaufbauten
insoweit begrenzt, als diese im offentlichen Straflenraum aus der Fuf3gdngerperspektive nicht
sichtbar sein diirfen. Damit bleibt die Zweckbestimmung der Verordnung gewahrt bei einer
gleichzeitigen Flexibilisierung der Gesamthéhe, die aber weiterhin begrenzt bleibt, sodass das

Gebdude bzw. die technischen Aufbauten nicht unbegrenzt in die Hohe wachsen kénnen.

Die gednderte Gestaltungsverordnung gibt nach wie vor die bestehenden Gestaltungsgrundsdtze
wieder; sie zeigt die Gemeinsamkeiten der Architektur mit ihren hohen gestalterischen Anspriichen
auf und stellt die Qualitdtsmerkmale des Historischen Zentrums dar. Das harmonische

Erscheinungsbild des historischen Zentrums bleibt gewahrt und fiir die Zukunft gesichert, was auch




das Ziel der Gestaltungsverordnung ist. Auch weiterhin bleibt der Charakter des historischen
Ensembles gesichert und so wenig wie méglich beeintrdchtigt, da falsche Akzente ausgeschlossen
bleiben.

B. Rechtsgrundlagen

§ 12 Absatz 1 und 3 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) in der
Fassung vom 7. November 1999 (GVBL. S. 578), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.
Dezember 2024 (GVBL. S. 614).

C. Kostenauswirkungen auf Privathaushalte und/oder Wirtschaftsunternehmen

Keine.

D. Gesamtkosten

Keine.

E. Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit Brandenburg

Keine.

F. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben: Keine.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Berlin, den 11. April 2025

Christian Gaebler

------------------------------------------------

Senator fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen




l. Gegeniiberstellung der Verordnungstexte

alte Fassung

neue Fassung

§3

Dacher und Dachaufbauten

§3

Ddcher und Dachaufbauten

(3) Aufbauten fiir technische Einrichtungen wie
Aufziige oder Be- und Entliiftungsanlagen sowie
Antennen und Satellitenanlagen sind in das Dach
bzw. das Gebdude zu integrieren; soweit dies aus
technischen Griinden nicht mdglich ist, sind sie auf
derdem-Straflenraum-abgewandienSeite
zuldssig, wenn sie aus der Fuf3gdngerperspektive
nicht sichtbar sind uad-die-maximalzuléssige
wird.

(3) Aufbauten fiir technische Einrichtungen wie
Aufziige oder Be- und Entliiftungsanlagen sowie
Antennen und Satellitenanlagen sind in das Dach
bzw. das Gebdude zu integrieren; soweit dies aus
technischen Griinden nicht mdglich ist, sind sie
auch unter Uberschreitung der zuldssigen

Gesamthohe des Gebdudes nach § 2 Absatz 1
zul@ssig, wenn sie im oSffentlichen Straflenraum aus

der FuBBgdngerperspektive nicht sichtbar sind.

Il. Wortlaut der zitierten Rechtsvorschriften

1. AGBauGB in der Fassung vom 7. November 1999 (GVBLI. S. 578), zuletzt gedndert durch

Gesetz vom 11. Dezember 2024 (GVBL. S. 614)

§12
Besondere Gestaltungsanforderungen

(1) Bei besonderem Gestaltungsbedarf kdnnen durch Rechtsverordnung oder nach § 9 Abs. 4 des
Baugesetzbuchs im Bebauungsplan besondere Anforderungen an die duflere Gestaltung von
baulichen Anlagen sowie von Werbeanlagen und Warenautomaten gestellt werden; Werbeanlagen
und Warenautomaten kénnen auch beschrdnkt oder ausgeschlossen werden.

@) [..]

(3) Rechtsverordnungen au3erhalb eines Bebauungsplans erlasst die fiir das Bauwesen zustandige

Senatsverwaltung.




2. Baugestaltungsverordnung Historisches Zentrum vom 21. August 2009 (GVBL. 2009, 426),
zuletzt geéindert durch Verordnung vom 13. Marz 2023 (GVBL. S. 102)

§2

Hohenfestsetzungen und Gestaltungsprinzipien

(1) Die Bauflucht sowie Traufhéhen von maximal 22 m iiber Oberkante Geldnde diirfen nicht
iberschritten werden. Die Gesamthéhe der Gebdude darf einschliefilich Dach 30 m nicht
iiberschreiten. Dies gilt nicht fiir die Grundstiicke Hausvogteiplatz 10-11A, 13, Jerusalemer Strafle
16, Monbijouplatz 9/10, WilhelmstraBe 61-63, Unter den Linden 62/76 und Schadowstraf3e 10-
13.

[...]
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